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nado durante los dias y horas habiles de oficina, dentro del
mencionado plazo.

Dadoenla Casa Consistorial de Aimeria, 225 de juniode
2004.

EL ALCALDE PRESIDENTE, Luis Rogelio Rodriguez-
Comendador Pérez.

4556/04
AYUNTAMIENTO DEADRA
ANUNCIO

Esta Alcaldia, por Resolucién de fecha 10 de junio de
2004, ha aprobado inicialmente el Estudio de Detalle de la
unidad de ejecucién U.E. 5-LC delas vigentes Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento de este Término Municipal, ains-
tancia de D. Francisco Peregrina Serrano y otros.

Lo que se hace publico para que durante el plazo de
VEINTE DIAS, pueda ser examinado los expedientes y for-
muladas las alegaciones que procedan, de conformidad con
lo dispuesto en el art® 32.1.2° de la Ley 7/2002 de Ordena-
cién Urbanisticade Andalucia.

Adra, a 10 de junio de 2004.

LAALCALDESA, M2 Carmen Crespo Diaz.

4952/04
AYUNTAMIENTO DE DALIAS
EDICTO

Por Decreto de la Alcaldia de fecha 1 de julio de 2004 ha
sido aprobado definitivamente el expediente de Proyecto de
Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion UE-22 de las Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento de Dalias, promovido
porD.JESUSyD. GABRIEL GARCIAHERNANDEZ, confor-
me al proyecto redactado porlos Arquitectos D. J. M. Garcia
Lirolay D. Alfonso Contreras Ibafiez.

Todolo cual se hace publico para general conocimiento.

Dalias, a 1 de julio de 2004.

ELALCALDE PRESIDENTE, Jerénimo Robles Aguado.

4949/04
AYUNTAMIENTO DE PATERNA DEL RIO

APROBACION DEFINITIVA, PROYECTO DE ACTUA-
CION PRESENTADO PORAFHOTELES S.L. PARAINSTA-
LACIONDE COMPLEJO TURISTICORURALEN PARAJE
ERMITA-SNU-DE PATERNADELRIO

Teniendo en cuenta que se ha seguido el tramite proce-
dimental establecidoenelart. 43delaley 7/2002,de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y con-
siderando los informes obrantes en el expediente, el Pleno,
en sesion extraordinaria de fecha 29 de junio de 2004, de la
Corporacion adopta el siguiente ACUERDO:

1° Aprobar el Proyecto de Actuacién presentado por AF
HOTELES S.L. parainstalacion de Complejo Turistico Rural
en SNU -Paraje la Ermita - de Paterna del Rio, conforme al
Proyecto de Actuacion presentado por la Sociedad Promo-

tora considerando suficientemente justificada la necesidad
deimplantacion de la actividad en SNU cumpliendo conlo
establecido alrespecto enlas NNSSPP, debiendo retran-
quearse la edificacion veinticinco metros en el lindero
Nordeste.

2° Proceder a la publicacién en el Boletin Oficial de la
Provincia del presente acuerdo.

Paterna, 30 de junio de 2004.

ELALCALDE PRESIDENTE, Antonio Serrano Carmona.

4588/04
AYUNTAMIENTO DE PULPI
PTO 36/03

Habiéndose detectado error material enla Resolucion de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de fecha 25 de marzo de 2004, dictada en el expedien-
te PTO 36/03, sobre revision de Normas Subsidiarias del
municipio de Pulpi (Almeria), la Comisién en la sesién de
fecha 20 de mayo de 2004 acuerda rectificarlo de oficio
subsanar el acta de la sesion anterior, de conformidad con
elarticulo 105.2 de laLey de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

El error consiste en que en la parte dispositiva de la Re-
solucion, concretamente en elapartado B.2.2, se haincluido
el suelodel dambito S-Rtu12y S-LF 1 como suelo urbanizable
no sectorizado, cuando en realidad este suelo tiene la con-
dicién de urbanizable sectorizado.

Setranscribe a continuacion integramente la Resolucion
de fecha25-03-04 unavez corregido el citado error material,
siendo este texto el que debe ser objeto de publicacién en
el BOP.

RESOLUCION

Reunidala Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Almeria en sesién celebrada el dia 25
de marzo de 2004, ha examinado el expediente PTO 36/03
sobre REVISION DE NORMAS SUBSIDIARIAS del munici-
piode PULPI (Almeria), siendo promotor ELAYUNTAMIEN-
TO, resultando del mismo los siguientes

HECHOS

ANTECEDENTES

Reunidala Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torioy Urbanismo de Almeria en sesion celebradaeldia8de
mayo de 2003, y examinado el expediente PTO 36/03, sobre
REVISION DE NORMAS SUBSIDIARIAS del municipio de
Pulpi (Almeria), siendo promotor ELAYUNTAMIENTO, resol-
vié aprobar definitivamente parte de sus determinaciones y
suspender otras, en los términos que a continuacién se
transcriben:

"APROBACION DEFINITIVA del presente documento
con las siguientes consideraciones:

A.- De caracter general, en cumplimiento de la Instruc-
cién 1/2003,Anexo 1
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1. De conformidad con lo previsto en la disposicion tran-
sitoria cuartadelalLey 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanisticade Andalucia, el presente instrumento de
planeamiento general presentado ante Consejeria de Obras
Publicas y Transportes asume la denominacién de Plan
General de Ordenacién Urbanistica de (Municipio).

2. Las distintas clases de suelo y sus correspondientes
categorias contempladas en el presente documento de Plan
General de Ordenacion Urbanistica han de entenderse di-
recta e inmediatamente adaptadas alas clasesy categorias
de suelo de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en la forma
prevista en la disposicion transitoria primera, apartado 1,
regla 12

3. Alos efectos de lo dispuesto en la Ley de Ordenacion
Urbanistica deAndalucia, se entienden que forman parte de
la ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Pulpi las determinaciones del mismo que
tengan por objeto laregulacién de los aspectos contempla-
dosenelarticulo 10.1 delaLey 7/2002, de 17 de diciembre.

4. El aprovechamiento tipo determinado en el presente
instrumento de planeamiento tiene a todos los efectos la
consideracion de aprovechamiento medio, segun laregula-
cion contenida en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

5.Alobjeto de determinar de forma expresa el ambito del
suelo urbano parala aplicacién del régimen urbanistico co-
rrespondiente ala categoria de consolidado y no consolida-
do de aplicacion directa segun la disposicion transitoria pri-
mera 1, el Ayuntamiento debera aprobar en el plazo de seis
meses, tras la tramitacion correspondiente, una Delimita-
cion del Suelo Urbano Consolidado."

B.- De caracter especifico y siempre teniendo en cuenta
elcontenido de losinformes sectoriales obrantes en el expe-
diente:

B.1. En suelo urbano:

1.-EnelPozodelaHiguera el limite del suelo urbanojunto
alaRambla del Cabecico se corresponderacon el limite del
dominio publico hidraulico resultante del expediente de des-
linde requerido porla Confederacion Hidrografica del Segura
en su informe.

2.- Ellimite del suelo urbano del nucleo de Terreros enla
zona de contacto con la desembocadura de la Rambla de
los Caballos se correspondera con el limite del dominio
publico hidraulico resultante del expediente de deslinde re-
querido por la Confederacién Hidrografica del Seguraen su
informe. En tanto este se tramita el limite del suelo urbano
sera el contenido en las NN.SS vigentes

3.-Enladelimitacién del suelo urbano no consolidado se
debera tener en consideracion, lo dispuesto en el art.
45,2 B,a,2, respectode lanecesidad de ejecucion de obras
de urbanizacion tendentes a garantizar la escorrentia natu-
ral de los suelos, pudiéndose hacer especial mencién alos
suelos colindantes con la Rambla los Pérez.

4.- Ellimite y cuantia de suelo urbano con la calificacion
de equipamientos en el nucleo de Terreros, debera de ajus-
tarse en concordancia con el limite del dominio publico hi-
draulicoresultante del expediente de deslinde requerido por
la Confederacién Hidrografica del Segura en su informe.

5.- En las unidades de ejecucion en suelo urbano no
consolidado contenido en el Plan se estara alo que dispone
laLey 7/2002 respecto de los deberes de cesion derivado del
régimen aplicable.

6.- Las unidades de ejecuciéon CT2, CT4, PUL7, PUL10,
PUL11, se desarrollaran, ademas de lo dispuestoenlares-
pectiva ficha con un Estudio de Detalle al objeto almenos de
ordenar el aprovechamiento brutoy en su caso establecerla
ubicacion de los equipamientos de cesién.

7.-Tendranla consideracion de suelos urbanos las agru-
paciones rurales delimitadas enlas NN.SS.

B.2 En suelo urbanizable:

1.- Tendra la consideraciéon de determinaciones y por
tanto vinculara a los sectores de suelo urbanizable sectori-
zado el cuadro de la pagina 26 del documento de "anexo de
justificacion del cumplimiento de laLey 7/2002, enlo referen-
te a sistemas generales.

2.-Eldesarrollo de los sectores no suspendidos median-
te plan parcial se condiciona a latramitacién previa del expe-
diente de deslinde del dominio publico en el que ademas se
diferenciaran las zonas inundables con periodos de retorno
de 50 anos, de 50 a 100 anos de 100 a 500 anos, siéndoles
de aplicacion a cada una de ellas lo que dispone el art. 140
D del Plan de Prevencién de Avenidas e inundaciones en
cauces urbanos Andaluces, aprobado por Consejo de Go-
bierno de la Junta de Andalucia el 30 de julio de 2002.

B.3. En suelo no urbanizable:

1.-Desaparece la calificacion de suelo no urbanizable de
agrupacion rural por tener la consideracién de urbano.

2.-Elsuelono urbanizable protegido porinterés agricola
situado en el limite este del sector AG-1 merecera la consi-
deracion de no urbanizable protegido porvalores ambienta-
les en concordancia con el documento de Diagnéstico del
Plan del Levante, en tramitacion

C.1.Dedesarrollo:

1.- Transcurridos los 8 afios desde la aprobacion defini-
tiva y en tanto no se proceda a su revision, de acuerdo con
lo dispuesto en el art. 1,1,5 de la Normativa, no procedera
tramitar planeamiento de desarrollo alguno, si bien podran
continuar tramitandose los presentados en el registro de
entrada del Ayuntamiento con anterioridad a dicho plazo.

B) SUSPENDER LAAPROBACION DEFINITIVA:

A.- De los sectores de suelo urbanizable sectorizado:

1.-1.-S-Rtu1, S-Rtu2, y S-Rtu4, S-Rtu7S-AG2a, S-AG2b
porincluirse en los mismos suelo con la consideracién pro-
teccion por su interés paisajistico o por la existencia de
especies protegidas, al objeto de que se clarifique si tales
suelos son compatible o incompatibles con su transforma-
cién, en cuyo caso deberan tenerla clasificacion de no urba-
nizables de acuerdo conlo dispuestoenel art. 46,1,bycde
laLey 7/2002,

2.- S-Rtu8 por resultar inviable la materializacion del
aprovechamiento urbanistico atribuido, dado la afeccion del
sistema de comunicaciones, como de la zona de dominio
publico hidraulico resultante de su

propuesta de deslinde y por ultimo del condicionado so-
bre las areas por peligro de inundacion en periodos de retor-
no de 50, 100, 500 afios.

3.- S-Rtu6 por no quedar justificado en el documento de
planeamiento la clasificacién del mismo en concordancia
con elmodelo de ordenacion que se deriva de la clasificacion
contenidaenel Plan.

B.- Del suelo urbanizable no sectorizado,S-PUL-R1, S-
PUL-R4, S-GAS-R2, S-Rtu-7, S-Rtu9, S-Rtu10, S-Rtu11, S-
Rtu12, S-JAR1, S-LF1, S-CAM por no encontrarse justifica-
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da: suconsideracion de no sectorizado en algunos casos ya
que se encuentran contiguos a suelo urbano o rodeados
totalmente por suelo urbanizable sectorizado, ademas de
noincluirlas determinaciones necesarias para determinarla
procedencia y condiciones de su desarrollo.

C) Establecer un maximo de 6 meses para la presenta-
cion de un Texto Refundido, en el que se incorporen las si-
guientes determinaciones:

1.- Delimitacién del suelo urbano consolidado y no con-
solidado.

2.- Normativa de sistemas, y descripcién, enumeracion,
uso, distribucién espacial y justificacion de suficiencia del
sistema de equipamiento.

3.-Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para
viviendas de proteccion oficial otros regimenes de protec-
cién de acuerdo con las necesidades previsibles por el pro-
pioPlan.

4 .- Delimitacion en planos del Suelo no urbanizable de
proteccién del dominio publico maritimo terrestre que de
acuerdo con laNormativa contenida en el Plan es de 500 m.
que garanticen la correcta aplicacion de las determinacio-
nes contenidas en el art. 5,2,4 del Plany en la Ley 7/2002.

5- Respecto del suelo urbanizable no sectorizado: justi-
ficacion de su clasificacion y division, usos incompatibles,
sistemas generales adscritos y/o incluidos, criterios de dis-
posicién de los mismos.

6.- Respecto del suelo urbanizable sectorizado delimita-
cion de las areas de reparto en que deba dividirse dicho
suelo, usos compatible e incompatible con cada global y
coeficientes de homogeneizacion.

7.- Cuantas determinaciones se deriven de los informes
sectoriales, Declaracion de Impacto Ambiental y de la pre-
sente Resolucion.

8.- Para la aprobacion de dicho documento se deberan
solicitar los informes de las organismos sectoriales y admi-
nistraciones afectadas para que en el plazode un mesy a
la vista del documento del Texto Refundido y el informe
emitido previamente, verifiquen laacomodacién almismo o
adapten si procede el contenido de dicho informe."

Con base en todo lo anterior se elabora un nuevo docu-
mento el cual, una vez expuesto al publico y requeridos los
informes de Confederacién Hidrografica, MedioAmbiente y
Carreteras de la Junta de Andalucia, ha sido remitido para
que en cumplimiento de las determinaciones contenidas en
laresolucion, se procedaal levantamiento de la suspension.

2.DESCRIPCION

Respecto del suelo urbano: Se ha incorporado a las fi-
chas reguladoras | de las unidades de ejecucion CT2, CT4,
PUL7, PUL10, PUL11 la ordenacién mediante Estudio de
Detalle (B.1.6.). Se haincorporado a suelo urbano los suelos
delimitados como agrupacionesrurales, sibien al hacerlo se
han delimitado unidades de ejecucién por déficit de urbani-
zacion, ampliandose la delimitacion en el caso de la UA-
CJA1.en los que parece ser que se exime de los deberes
legales de cesion de equipamientos con caracter general o
parcial.(B.1.7)

Respecto del suelo urbanizable: Se ha llevado a las fi-
chas las determinaciones relativas a sistemas generales
derivadas del cuadro de la Pag. 26 deldocumento "anexo de
cumplimiento de la Ley 7/2002 en lo referente a sistemas
generales". (B.2.1.) Se ha pasado a sectorizado todos los

sectores de suelo urbanizable no sectorizado recogidos en
eldocumento aprobado definitivamente.

Respecto del suelo nourbanizable: Desaparece la clasi-
ficacién de suelo no urbanizable de agrupacién rural, clasi-
ficandose dichos suelos como urbano, (B.3.1). Se ha califi-
cado como protegido de interés agricola el suelo no urbani-
zable situado en el limite este del sector AG-1 (B.3.2)

Respecto de las condiciones de desarrollo se haincorpo-
rado lacondicién deimposibilidad de instar ala transforma-
cion de los suelos sujetos a planeamiento de desarrollo
transcurridos los 8 afios de vigencia del Plan General.(C.1)

Respecto de los sectores suspendidos.- S-Rtu1, S-
Rtu2,y S-Rtu4, S-Rtu7, S-AG2a, S-AG2b se haincluidoun
texto adicional respecto de la compatibilidad de los valores
ambientales de los terrenos y su transformacion para uso
como zona verde, el cual ha sido informado expresamente
de forma favorable por la Delegacién de Medio Ambiente.
(B.A.1)

Respecto del Sector S-Rtu8 y su afeccion por el sistema
de comunicaciones y dominio publico hidraulico, se plantea
una propuesta de encauzamiento que reduce el suelo clasi-
ficado originalmente como no urbanizable de riesgo de ave-
nidas imponiendo para el desarrollo mediante Plan Parcial
un Estudio hidrolégico-hidraulico para un periodo de recu-
rrencia de 500 afios (B.A.2)

Respecto del sector R-Tu6 en documento anexo por el
Ayuntamiento se justifica su clasificacion en base a que su
modelo es el reflejado en el documento y por "aplicacién
directa e inmediata del art. 10 de la Ley 6/98 .(B.A.3)

Respecto de los ambitos de suelo urbanizable no secto-
rizado, S-PUL-R1, S-PUL-R4, S-GAS-R2, S-Rtu-7, S-Rtu9,
S-Rtu10, S-Rtu11, S-Rtu12, S-JAR1, S-LF1, S-CAM, sim-
plemente se han considerado sectorizados en el nuevo
documento.(B.B.1) y (B.C.5)

Respecto ladelimitacién del suelo urbano consolidadoy
no consolidado segun memoria se propone como consoli-
dado el no incluido en Unidades de ejecuciéon y como no
consolidado el incluido en unidades de ejecucién.(B.C.1)

Respecto de la normativa de Sistemas se ha incluido
como capitulo 8 del titulo VI de las Normas Urbanisticas (
B.C.2)

Respecto de la suficiencia de suelos paravivienda prote-
gida se haincluido la obligacién de destinar el 30% del apro-
vechamiento del aprovechamiento en sectores residencia-
les a tal fin.(B.C.3)

Respecto de la inclusién en el documento de cuantas
determinaciones se derivaran de los informes sectoriales
acreditado mediante laemisién de los informes respectivos,
no se puede constatar.

Por ultimo se hanintroducido una serie de rectificaciones
en el documento como consecuencia de subsanacion de
errores, contradicciones o en algunos casos ajustes de cri-
terio de escasa entidad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.COMPETENCIAY PROCEDIMIENTO.

Resulta de aplicacién la Disposicion Transitoria Cuarta
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Ur-
banistica deAndalucia (BOJAN® 154 de 31.12.02) en cuanto
alprocedimiento, y el articulo 13.2 enrelacion con la Dispo-
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sicién transitoria primera del Decreto 193/2003, de 1 dejulio
(BOJA del 14-07-03) en cuanto a la competencia de la Co-
misién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
para la aprobacion definitiva del presente instrumento de
planeamiento.

II. VALORACION.

De forma general, dado que el documento ha sido some-
tido a nueva exposicion publica mediante publicacién en
BOP para garantizar la participacion ciudadana, se posibili-
tan las rectificaciones de escasa entidad contenidas en el
PGOU respecto del aprobado porla CPUyno derivadas del
cumplimiento de laresolucion.

No obstante, de las nuevas determinaciones contenidas
en el documento al objeto del levantamiento de la suspen-
sién cabe destacar el tratamiento propuesto al suelo urba-
nizable no sectorizado de cambio de categoria, lo cual si
bien el documento ha sido sometido a nueva exposicién al
publico supondria un cambio en el modelo de desarrollo en
el que entre otras consideraciones se hade teneren cuenta
que el cambio de categoria supone la consideracion del
suelo urbanizable sectorizado del documento anteriorcomo
insuficientes para el crecimiento previsto, o lo que es lo
mismo no adecuado lo que conlleva la revision.

Igualmente cabe decir de la ampliacion de suelo urbano
por consideracion como tal del originalmente considerado
como agrupacion ruraly en concreto de parte de la UA- CJA1
yaque sibien es de escasa entidad el suelo afectado por la
reclasificacion, este ha de someterse a informe o declara-
ciondeinnecesariedad de evaluacion de impacto ambiental.
En cuanto al régimen de cesiones de estos ambitos se en-
tiende justificado por el origen de los mismos.

Respecto de la delimitacién del suelo urbano consolida-
doynoconsolidado no se hajustificado el que los suelos no
incluidos es unidades de actuacion merezcan la considera-
cionde no consolidado de acuerdo con lodispuestoenel Art.
45.2.Adelaley7/2002.

En cuanto al levantamiento de la suspension del sector
S-Rtub sigue sin justificarse la clasificacién del mismo en
concordancia con elmodelo que se derivade la clasificacion
contenidaen el Plan.

Por ultimo no es posible valorar el grado de cumplimiento
delaobligacién de incorporarlas determinaciones conteni-
das enlosinformes sectoriales y DIA alno haberse incorpo-
rado losinformes en algun caso o no habiéndose informado
alrespecto .

En su virtud,

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda:

LAAPROBACION DEFINITIVAdel presente documento
con las siguientes consideraciones:

A.- De caracter general, en cumplimiento de la Instruc-
ciéon 1/2003,Anexo 1

1 Las distintas clases de suelo y sus correspondientes
categorias contempladas en el presente documento de Plan
General de Ordenacion Urbanistica han de entenderse di-
rectaeinmediatamente adaptadas alas clasesy categorias
de suelo de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en la forma
prevista en la disposicion transitoria primera, apartado 1,
regla1?.

2. Alos efectos de lo dispuesto en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se entienden que forman parte de

la ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Pulpi las determinaciones del mismo que
tengan por objeto laregulacién de los aspectos contempla-
dosenelarticulo 10.1 delaLey 7/2002, de 17 de diciembre.

3.Alobjeto de determinar de forma expresa el ambito del
suelo urbano parala aplicacién del régimen urbanistico co-
rrespondiente ala categoria de consolidado y no consolida-
do de aplicacion directa segun la disposicion transitoria pri-
mera 1, el Ayuntamiento debera aprobar en el plazo de seis
meses, tras la tramitacion correspondiente, una Delimita-
cién del Suelo Urbano Consolidado.”

B.- De caracter especifico y siempre teniendo en
cuenta el contenido de los informes sectoriales obrantes
en el expediente:

B.1. Ensuelo urbano:

1.- Ellimite de los suelos urbanos en contacto con domi-
nios publicos hidraulicos se correspondera con el limite del
dominio publico hidraulico resultante del expediente de des-
linde requerido porla Confederacion Hidrografica del Segura
en su informe. En tanto este se tramita el limite del suelo
urbano sera el contenido enlas NN.SS vigentes. En cuanto
alos suelos urbanos en contacto con zonas de escorrentia
natural de aguas pluviales, tendran la consideracién de no
consolidado a los efectos del deber de ejecutar las obras
necesarias para garantizar su no afeccion.

2.-Enladelimitacién del suelo urbano no consolidado se
debera tener en consideracioén, lo dispuesto en el Art.
45,2 B,a,2, respectodelanecesidad de ejecucion de obras
de urbanizacion tendentes a garantizar la escorrentia natu-
ral de los suelos, pudiéndose hacer especial mencion alos
suelos colindantes con la Rambla los Pérez.

3-Ellimitey cuantia de suelo urbano con la calificacién de
equipamientos en elnucleo de Terreros, debera de ajustarse
en concordancia con el limite del dominio publico hidraulico
resultante del expediente de deslinde requerido porla Con-
federacién Hidrografica del Segura en su informe.

4.- En las unidades de ejecucién en suelo urbano no
consolidado contenido en el Plan se estaraalo que dispone
laLey 7/2002 respecto de los deberes de cesion derivado del
régimen aplicable.

B.2 En suelo urbanizable:

1.- El desarrollo de los sectores afectados contiguos a
dominios publicos hidraulicos mediante plan parcial condi-
ciona alatramitacion previa del expediente de deslinde del
dominio publico en el que ademas se diferenciaran las zo-
nas inundables con periodos de retorno de 50 afios, de 50
a 100 afios de 100 a 500 arios, siéndoles de aplicacion a
cada una de ellas lo que dispone el Art. 140 D del Plan de
Prevencion de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos
Andaluces, aprobado por Consejo de Gobierno de la Junta
deAndalucia el 30 de julio de 2002. En los contiguos o afec-
tados de zonas de escorrentia natural de aguas pluviales se
debera garantizary ejecutar las obras necesarias para ga-
rantizar su no la no afeccion.

2.- Los suelos incluidos en S-PUL-R1, S-PUL-R4, S-
GAS-R2, S-Rtu-7, S-Rtu9, S-Rtu10, S-Rtu11, S-JAR1, S-
CAM se mantienen como no sectorizados si bien debera el
proyecto de sectorizacion justificar fehacientemente la pro-
cedencia de su sectorizacién y las condiciones para su
desarrollo de acuerdo con la ley y el proceso de desarrollo
del suelo sectorizado.
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Por ultimo formaran parte de las determinaciones del Plan cuantas consideraciones se contengan en los informes secto-
riales y DIAy prevaleceran sobre aquel en lo que resulten contradictorias.

Publiquese la presente Resoluciénen el B.O.P.

De acuerdo conla Disposicién Transitorio Unica, apartado 2 in fine del Decreto 2/2004, de 7 de enero, el presente instrumento
de planeamiento debera ser depositado en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos en un plazo no superioraun
mes desde su publicacion.

Contrala presente Resolucion, que pone fin alavia administrativa, podrainterponerrecurso contencioso-administrativo ante
la Salade lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacion o publicacion de la presente resolucion, tal y como prevé el articulo
46 de laLey 29/1998, de 13 de julio.

Almeria, 25 de marzo de 2004.

V°B°EL VICEPRESIDENTE, Luis Caparros Miron.

EL SECRETARIO DE LACOMISION, Mariano Diaz Quero
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
PULPI-ALMERIA

NORMAS URBANISTICAS
TOMO 1
TITULOI.-PRELIMINAR

CAPITULO 1.-DISPOSICIONES GENERALES

1.1.1.-AMBITO TERRITORIALY NATURALEZA

El presente Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Pulpi, comprende latotalidad de los terrenos pertenecientes
al Término Municipal de PULPI en la provincia de Almeria.

ElPlan General de Ordenacion Urbanistica de PULPI tie-
nen el contenidoy alcance fijadoenlalLey 7/2.002,de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y las
particularidades que respecto alos aprovechamientos, Sue-
lo No Urbanizable y Suelo Apto para Urbanizar que se con-
tienen en la ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del
Sueloy Valoraciones, en el Real Decreto Ley 4/2.000, de 23
de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacién en el Sector
Inmobiliarioy Transportes, y Ley 10/2.003, de 20 de mayo, de
Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector Inmobiliario
y Transportes.

1.1.2.-APLICACION E INTERPRETACION

La aplicacién e interpretacion de este Plan General co-
rresponde al Ayuntamiento de PULPI, debiendo ajustarse las
resoluciones sobre casos dudosos o no prevenidos enellas,
alodispuestoenlaley 7/2.002, de Ordenacion Urbanistica
deAndalucia.

1.1.3.-FINALIDAD DEL PLAN GENERAL DE ORDENA-
CIONURBANISTICA

Elfin del presente Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica de Pulpi, esrealizarla ordenacién urbanistica de la tota-
lidad del Término Municipal de Pulpi, y organizarlagestion de
su ejecucion, de acuerdo con las caracteristicas del muni-
cipio de Pulpi y los procesos de ocupacion y utilizacion del
suelo actuales y previsiones a medio plazo (articulo 8 de la
Ley 7/2.002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

Elpresente Plan General, se redactaen cumplimiento de
la Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Almeria de 8 de Mayo de 2.003,
como Texto Refundido de la Revision del NN. SS. de Pulpi,
con el cambio de denominacion del Instrumento de Planea-
miento.

1.1.4.- CLASIFICACION DEL SUELO

Las presentes Normas, de acuerdo con lo previsto en el
Art. 10 de la Ley 7/2.002, clasifican el Suelo del Término
Municipal en las siguientes categorias:

- SUELO URBANO

-SUELOAPTO PARAURBANIZAR O URBANIZABLE

-SUELONO URBANIZABLE

La delimitacion del Suelo Urbano se realiza de acuerdo
con los criterios del articulo 45 de la Ley 7/2.002, dentro del
mismo se distingue entre el Suelo Urbano Consolidado, for-
mado por las areas edificadas en su casi totalidad, en gene-
ral, se corresponde con el suelo clasificado comourbano en
las Normas que serevisany el Suelo Urbano No Consolida-
do o Planificable, integrado por el conjunto de Unidades de
Ejecucién en Suelo Urbano.

El Suelo No Urbanizable se delimita siguiendo los crite-

rios contenidos en el articulo 46 de la Ley 7/2.002, distin-
guiéndose los siguientes tipos de Suelo No Urbanizable:

- SNU-MF .- Interés natural, agricola, forestal o paisajisti-
co, reconocido por el Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico. Se corresponde con el espacio denominado:

- LA-1: Complejo Litoral de Interés Ambiental de CALA
REONA.

- SNU-VP.- Interés paisajistico, forestal o proteccién de
laderas, establecido por las presentes Normas.

- SNU-RA .- Zonas de ramblas y/o cauces publicos, con-
tiguas a ellas o con riesgos por avenidas.

- SNU-DP.- Proteccion del Dominio Publico Maritimo
Terrestre.

- SNU-P.- Proteccion de las Vias Pecuarias.

- SNU-IN.- Proteccién de las infraestructuras ( carrete-
ras, caminos y vias férreas).

- SNU-Y.- Proteccion por Interés Historico-Artistico y/o
Arqueoldgico.

- SNU-PA .- Proteccion por Interés Agricola o Ganadero.

El resto delterritorio municipal noincluido en ningunade
las clases anteriores constituyen el Suelo Urbanizable, todo
el Suelo urbanizable previsto en el presente Plan General, se
califica como Suelo Urbanizable Sectorizado.

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Se corresponde con los Sectores delimitados, estando
integrado por los terrenos considerados mas idoneos para
absorber los crecimientos previsibles; son suelos cuyos
propietarios han mostrado interés en su clasificacion, exis-
tiendo, en general, Convenio Urbanistico suscrito entre el
Ayuntamiento de Pulpi y los promotores de la actuacién,
para garantizar el desarrollo de los mismos. Los Planes
Parciales desarrollen este tipo de Suelo Urbanizable se
tramitaran y aprobaran en los plazos previstos en las pre-
sentes Normas, redactandose un unico Plan Parcial por
cada uno de los Sectores delimitados, constituyendo la to-
talidad de sus &mbitos una unica Unidad de Ejecucion.

ElPlan General prevé Suelo Urbanizable de Uso Carac-
teristico Residencial, Suelo Urbanizable de Uso Caracteris-
tico Terciario o Industrial, y Suelo Urbanizable con Uso Ca-
racteristico Turistico.

1.1.5.-VIGENCIA

El Presente Plan General de Ordenacion Urbanisticade
PULPI entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion del
acuerdo de su aprobacion definitiva.

ElPlan General deberavolverse arevisar cuando concu-
rra cualquiera de las siguientes circunstancias:

- Que hayantranscurrido ocho afios desde la publicacion
de la aprobacién definitiva de las mismas.

- Cuando, debido al cambio de las circunstancias politi-
cas, economicas o normativas, haya dejado de adaptarse a
las necesidades reales de la comunidad, para ello el Ayun-
tamiento de PULPI se basara en su propia percepcién de la
necesidad, convenienciay demas circunstancias que acon-
sejen surevision.

- El transcurso de los plazos previstos en el articulo
2.2.1.5 de las presentes Normas Urbanisticas, para la re-
dacciénde los Planes Parciales, sin que se haya producido
la aprobacién de los mismos, se considerara causa sufi-
ciente para proceder alaRevision de las Normas para ajus-
tar la clasificacion del suelo a la tendencia contraria a la
nueva urbanizacion que ello pondria de manifiesto.



Pag. 24

Numero 130 - Miércoles, 7 de julio de 2004

B.O.P. de Almeria

Transcurrido el plazo de Ocho (8) afios indicados en el
apartado anterior, y no se haya producido la Revisién del
Plan General, no procederala tramitacion de Planeamiento
de Desarrollo alguno, sibien, podran seguirtramitandose los
presentados en el Registro de Entrada del Ayuntamiento de
Pulpi, con anterioridad a dicho plazo.

1.1.6.- VALOR DE LOS DOCUMENTOS

A los efectos del desarrollo y aplicacion de las Normas,
los diversos documentos integrantes de las mismas tienen
el contenido y el alcance que se detalla seguidamente:

-LaMemoria Informativa expresa los analisis llevados a
efecto paralaadopcionde laordenacion establecida porlas
Normasy su explicacion y justificacion esta contenidaenla
Memoria Justificativa.

- Los Planos de Informaciénintegran el documento en el
que quedareflejadalarealidad urbanistica del territorio mu-
nicipal en el momento de su realizacién, y de la que parten
las Normas para establecer sus determinaciones de orde-
nacién, su eficacia se reduce a la pura reproduccion de la
situacion factica previa a la Revision de las Normas.

-Los Planos de Ordenacién contienen y expresan gra-
ficamente las determinaciones substantivas de la orde-
nacién establecida, tanto las que se refieren ala proyec-
cién de la urbanizacién prevista, como las que inciden en
laregulacion del uso del suelo y de la edificacién y com-
plementan, portanto, los preceptos integrados enlas Nor-
mas Urbanisticas.

- Las Normas Urbanisticas constituyen el documento
en el que sefijan, normativamente, las condiciones a que
han de ajustarse todas y cada una de las actuaciones de
caracter urbanistico en el término municipal, ya sean de
planeamiento o de ejecucion de éste, de gestiéon o de
edificacion, o de implantacién de actividades o usos, de-
limitando, en consecuencia, el contenido urbanistico del
derecho de propiedad. Junto con los Planos de Ordena-
cion, que las complementan, prevalecen sobre el resto de
los documentos.

TITULOIl.-NORMAS DE PLANEAMIENTO
CAPITULO1.-INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

2.1.1.-DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDE-
NACION URBANISTICA

El desarrollo del Planeamiento urbanistico del Término
Municipal de PULPI, previsto en el presente Plan General, se
realizara segun los casos, mediante los siguientes instru-
mentos de planeamiento:

- Planes Parciales en Suelo Urbanizable.

- Planes Especiales y Estudios de Detalle.

La materializacion de las determinaciones contenidas en
elpresente Plan Generaly enlos Planes que ladesarrollen,
se llevara a la practica a través de:

- Proyectos de Urbanizacion.

Laredaccion, tramitacion y aprobacion de estas figuras
de planeamiento y proyectos debera ajustarse a la Ley 7/
2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asicomoa
las condiciones que para cadauno de ellos se establecenen
estas Normas.

CAPITULO 2.- DESARROLLO DEL SUELO URBANI-
ZABLE

2.2.1.-PLANESPARCIALES

1.- El objeto de los Planes Parciales es desarrollar las
previsiones del Plan General, en los sectores de Suelo Ur-
banizable delimitados (SUELO URBANIZABLE SECTORI-
ZADO).

2.- Los Planes Parciales ordenaran un sector completo
de los delimitados en los Planos de Ordenacioén.

3.- El contenido de los Planes Parciales se referira a las
siguientes determinaciones:

a) Delimitacion del area de aplicaciéon del Plan, abarcan-
do uno o mas de los Sectores delimitados, siempre que se
les asigne igual Uso Caracteristico (Residencial, Terciario-
Industrial, o Turistico).

b) Asignacion de usos pormenorizados para la totalidad
de los terrenos incluidos en su ambito de actuacién, con
expresion del uso publico o privado de los terrenos que re-
sulten edificables y las intensidades de uso, todo ello de
conformidad con la ficha reguladora que corresponda a la
actuacion.

Enlas actuaciones de uso residencial se determinara el
numero maximo de viviendas que corresponde a cada man-
zanay la ordenanza de aplicacion.

En los Sectores de Suelo Urbanizable con Uso Caracte-
ristico Residencial Interior, el Plan parcial preveralareserva
deterrenos equivalentes, almenos, al treinta (30) por ciento
del aprovechamiento objetivo de dicho ambito para su des-
tino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica.

El @mbito del Plan Parcial, siempre que se corresponda
con uno de los Sectores delimitados, constituira una Unica
Unidad de Ejecucion, el sistema de actuacion sera el deter-
minado en la ficha correspondiente del Sector, cuando se
agrupen Sectores y se desarrollen mediante un Gnico Plan
Parcial, podran delimitarse tantas Unidades de Ejecucion
como Sectores agrupados.

c) Sefalamiento de reservas de terreno para dotaciones
urbanisticas y equipamiento comunitario, en cantidad no
inferior a las que se indican en las correspondientes fichas
reguladoras de la actuacion.

Las cesiones, en el caso de que no vengan sefialadas en
los Planos de Ordenacion de las presentes Normas, se
ubicaran en lugares donde sean facilmente utilizables por el
Suelo Urbano con el que pueden lindar, al objeto de paliarlos
posible déficit que puedan existir en los mismos.

d) Determinacién del trazado y caracteristicas de la red
de comunicaciones propias de la actuacion, y su conexién
con el sistema general de comunicaciones previsto en las
Normas, teniendo en cuenta la obligaciéon de la supresiénde
las barreras arquitecténicas que pudieran afectar alas per-
sonas impedidas o minusvalidas, con dimensiones que
adapten, enloposible, alas siguientes secciones minimas,
siempre que no indique especificamente otra seccionenla
documentacion grafica de estas Normas:



B.O.P. de Almeria Numero 130 - Miércoles, 7 de julio de 2004 Pag. 25

Acera Calzada Ancho Total
Minima Minima Minimo
Metros Metros Metros
Calles Peatonales y de coexistencia. 6,00 - 6,00
Calles de servicio de direccién unica con aparcamiento alternativo
en linea. 1,35 5,30(3,30+2,00) 8,00
Calles de servicio de direccion Unica y doble aparcamiento en linea,
o doble direccion con aparcamiento alternativo en linea. 1,35 7,30 (5,30 +2,00) 10,00
1,35 7,30(2,00+3,30+2,00) 10,00
Calles colectoras direccién unica y aparcamiento a 60? o doble
direccion y aparcamiento alternativo en linea. 1,75 8,50 (4,00 +4,50) 12,00
1,75 8,50 (6,50+2,00) 12,00
Calles colectoras doble direccion y dos bandas de aparcamiento
en linea. 2,15 10,70(6,70+4,00) 15,00

No podra existir ninguin estrechamiento de las aceras que deje un margen libre de paso inferior a ciento veinte centimetros
(120 cm.), si fuera necesario para laimplantacién del mobiliario urbano, se suprimiran las plazas de aparcamiento que sean
necesarias, sin incumplir la dotacién minima indicada en el apartado siguiente.

€) Prevision de plazas de aparcamiento publico, en numero no inferior, segun el Uso Caracteristico del Sector, de 0,50 plazas
por cada 100 metros cuadrados de techo edificable en Usos Residencial y Terciario-Industrial, y una plaza por cada 100 metros
cuadrados de techo edificable en sectores con Uso Caracteristico Turistico, entodo caso se estara alo establecido en el articulo
6.4.8.-del TITULO VI, delas presentes Normas Urbanisticas. S6lo se admitira en situacion al aire libre, aneja alared viariaun
maximo del 50 por 100 del niumero total de plazas previstas en el Plan.

f) Trazado y caracteristicas de las redes de todos los servicios necesarios y que seran:

-- Redes de abastecimiento de agua, hidrantes de riego y contraincendios y red de riego cuando proceda. Se indicaran las
distintas fuentes del suministro de agua potable y riego, justificando la disponibilidad del caudal necesario, indicando las fuentes
de suministro; si el abastecimiento proviene de pozos, debera aportarse con el Plan Parcial la siguiente documentacion:

1.- Situacion del pozo.

2.- Disponibilidad del caudal necesario.

3.-Aforo Oficial actualizado.

4.- Certificado Oficial de potabilidad.

5.- Autorizacion para la extraccion y uso del caudal necesario para la actuacion.

6.- Infraestructura necesaria para conectar el pozo con la red prevista en el Plan, que necesariamente se incluira en la
evaluacion economica.

--Red de alcantarillado, que sera separativo. El Plan contendra las condiciones de vertido alared general, y el sistema de
depuracion a emplear cuando proceda. Hasta tanto no exista una red de recogida de aguas pluviales municipal, o cuando no
exista posibilidad de su evacuacién a cauces naturales, la evacuacion de aguas de lluvia se realizara por escorrentia en
superficie, manteniéndose taponados los imbornales de lared de pluviales.

-- Red de distribucion de energia eléctrica. Se indicara la fuente del suministro y la capacidad de los centros de transfor-
macion existentes o previstos, con informe de la Empresa Suministradora de Energia Eléctrica. Enlos Planes que desarrollen
sectores con uso dominante residencial, la red de distribuciéon sera subterranea y los centros de transformacion seran
subterraneos o quedaran integrados en la edificacion.

-- Red de alumbrado publico.

--Red de canalizaciones telefénicas, con informe de la Compariia Telefonica Nacional de Espana o, en su caso, Compaiiia
suministradora del servicio.

g) Plan de etapas, para el desarrollo de la actuacién, debiendo justificarse su coherencia con las determinaciones del Plan.
En todo caso, los plazos empezaran a contarse desde el dia siguiente a la publicacién de la aprobacién definitiva del Plan
Parcial.

En el caso de preverse el desarrollo mediante mas de una etapa, la superficie minima de cada una de ellas sera de 5
hectareas, siendo el ambito de la primera de las etapas no inferior al 50% de la superficie total del Sector

Enla primera de las etapas, caso de existirmas de una, deberan quedar resueltas las arterias principales y los elementos
basicos de las redes de servicios, de forma que las parcelas edificables, incluidas en esta etapa, puedan alcanzar la condicién
de solar de conformidad con lo previsto enla Ley 7/2.002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En cada etapa debera preverse su duracién con referencia a la fecha de la publicacién de la aprobaciéon definitiva del Plan
Parcial; la primera de las etapas tendra una duracién no superior a tres afos, limitandose a Diez Afios el plazo para la
urbanizacién de la totalidad del ambito del Plan Parcial.

En cada etapa se indicaran las obras de urbanizacion correspondientes a cada una de ellas, la puesta en servicio de las
reservas de suelo para equipamiento que deban establecerse a medida que se urbanice.

h) Evaluacion econémicadel Plan con el contenidoy el alcance previsto en el articulo 55 del Reglamento de Planeamiento.

i) Si el Plan es de iniciativa particular, contendra, ademas, las determinaciones y compromisos del articulo 64 del Regla-
mento de Planeamiento.
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4 -Lasdeterminacionesindicadas en el apartado 3 ante-
rior, se desarrollaran en los siguientes documentos:

a) Memoria Descriptivay Justificativa de laordenaciony
de sus determinaciones.

b) Planos de Informacién a escala no superiora 1:2.000.

c) Planos de Ordenacion a escala no superior a 1:1000,
conteniendo las determinaciones exigidas en los articulos
45y 48 al 54 del Reglamento de Planeamientoy con el grado
de desarrollo minimo previsto en el articulo 60 del mismo
textolegal y lo indicado en el apartado 3 anterior.

d) Ordenanzas Reguladoras, desarrolladas conforme a
lo previsto en el articulo 61 del R.P. y de acuerdo con el
contenido de los Titulos IV y VI de las presentes Normas.

e) Plan de Etapas con el contenido indicado en el articulo
54 del R.P. y lo indicado en el apartado 3 anterior.

f) Estudio Econdmico-Financiero con el contenido pre-
vistoenelarticulo 53 del R.P.y el grado de desarrolloindica-
do en el articulo 63 del mismo texto legal.

g) Anejo conteniendo las determinaciones y compromi-
sos del articulo 46 del R.P., con el grado del desarrollo indi-
cadoenelarticulo64 del R.P. Expresamente contemplarala
obligacion de constitucion de ENTIDAD DE CONSERVA-
CION parala conservacion de las obras de urbanizacion y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los
servicios publicos.

5.- El procedimiento a seguir para su tramitacion sera el
establecido en el Capitulo IV del Titulo 1 delalLey 7/2.002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

En todo caso en el plazo de DOCE MESES (un afio),
contado desde la publicacion de la aprobacién definitiva de
las presentes Normas, tendra que haberse presentadoen el
Ayuntamiento de PULPI el correspondiente AVANCE DE
PLAN PARCIAL.

Enplazo de VEINTICUATRO MESES (dos afios), conta-
do desde lamisma fecha anterior, y siempre que no se haya
incumplido el plazo anterior, se debera de haber presentado
en el Ayuntamiento de PULPI, para su tramitacion, el docu-
mento de PLAN PARCIALAPTO PARAAPROBACION INI-
CIAL; el Plan Parcial contendra los documentos y estudios
complementarios que sean necesarios en su caso.

Si el Ayuntamiento detectara deficiencias en el documen-
to que se tramite, cuya subsanacion correspondiera a los
promotores del Plan Parcial, se establece un plazo maximo
de TRES MESES para su subsanacion a contar desde la
fecha de sunotificacién; el referido plazo quedara paralizado
si el atraso fuese imputable a la Administracion.

El incumplimiento de alguno de los plazos anteriores,
siempre que sea imputable a los promotores del Plan Par-
cial, sera causa suficiente para la Modificacién Puntual o
Revision del presente Plan General, en el sentido de recon-
siderarlaclasificacion del suelo, ajustandola alatendencia
contraria a la nueva urbanizacion.

No obstante lo anterior, producido el incumplimiento de
alguno de los plazos indicados, el Ayuntamiento de PULPI
podra acordar el cambio del sistema actuacién de Compen-
sacioén (genérico entodas las actuaciones en Suelo Urbani-
zable) por el de Cooperacién, pasando de esta forma la ini-
ciativaal Ayuntamiento.

Los plazos para la urbanizacién cumpliran lo establecido
enelarticulo2.3.4 de este mismo Titulo, y paralapeticion de
licencia de edificacion y ejecucion de la misma, se estaraa
lodispuesto enarticulo 7.2.4 del Titulo VIl de estas Normas.

CAPITULO 3.- DESARROLLO DE LAS NORMAS EN
SUELOURBANOY EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

2.3.1.-CONSIDERACIONES GENERALES

El Suelo Urbano No Consolidado o Planificable sera ob-
jeto de Planes Especiales de Reforma Interior, Estudios de
Detalles y Proyectos de Urbanizacién, como condicién pre-
via para la concesion de licencias de edificacion o parcela-
cion enlos ambitos fisicos, y con las caracteristicas, dimen-
siones, objetivos y plazos minimos que se sefalan, para
cadacaso, enestas Ordenanzasy en las fichas reguladoras
de las Unidades de Ejecucion.

Sin perjuicio de los anteriores, el Suelo Urbano sera sus-
ceptible de otros Planes Especiales de Proteccion o Mejora
que se delimiten o pudieran delimitarse de oficio, ajustando-
sealoprevistoen el articulo 14 delaLey 7/2.002, asi como
de Estudios de Detalle que los Planes anteriores fijaran, o
potestativamente con las condiciones que al efecto se esta-
blecen.

Podran asimismo redactarse Planes Especiales de Re-
forma Interior de ambito restringido, no previstos en estas
Normas, que podran desarrollarlas sin modificar sus deter-
minaciones basicas, ni estructura fundamental del area ur-
bana afectada.

2.3.2.-PLANESESPECIALES

1.- Los Planes Especiales podran redactarse para cual-
quierade las siguientes finalidades:

- Establecer, desarrollar, definiry, en su caso, ejecutar o
proteger infraestructuras, servicios basicos, dotaciones o
equipamientos, asi como implantar aquellas otras activida-
des caracterizadas comoActuaciones de Interés Publicoen
terrenos que tengan el régimen de Suelo No Urbanizable.

- Conservar, proteger y mejorar el medio urbano y, con
caracter especial, el patrimonio portador o expresivo de
valores urbanisticos, arquitecténicos, histéricos o culturales.

- Establecerlaordenacion detallada de las &reas urbanas
sujetas a actuaciones u operacionesintegradas de reforma
interior, paralarenovacion, mejora, rehabilitaciéon o colmata-
cion de las mismas.

- Vincular el destino de terrenos o construcciones a vi-
viendas de proteccion oficial u otros regimenes de protec-
cion publica, o a otros usos sociales.

- Conservar, protegery mejorar el medio rural, en particu-
larlos espacios con agriculturas singulares y los ambitos del
Habitat Rural Diseminado.

- Conservar, protegery mejorar el paisaje, asi como con-
tribuir a la conservacion y proteccién de los espacios y bie-
nes naturales.

- Establecer reservas de terrenos para la constitucién o
ampliacién de los patrimonios publicos de suelo.

- Cualesquieraotrafinalidad analoga.

2.- Por suimportancia en el desarrollo del presente Plan
General, acontinuacioén se detalla el contenido y caracteris-
ticas de los Planes Especiales de Reforma Interior.

Se han previsto con las siguientes finalidades:

- Planes Especiales de Reforma Interior en ambito res-
tringido, mediante actuaciones aisladas parala creaciénde
dotaciones y equipamientos comunitarios y descongestion
del Suelo Urbano.

-Planes Especiales de Reforma Interior mediante opera-
cionesintegradas.
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En ambos casos suspenden las licencias hasta que se
desarrollen por Proyectos de Urbanizaciony se ejecuten por
los sistemas de actuacion previstos. El ambito de aplicacion
sera una Unidad de Ejecucion completa, ejecutandose en
una sola etapa.

Encuanto alas determinaciones, contenido, documenta-
cion y procedimiento a seguir para su tramitacién, son asi-
milables a los Planes Parciales, por ello les son de aplica-
ciéntodoloindicado paraéstosenelarticulo2.2.1 de estas
Normas, con las particularidades que le sean de aplicacién
en funcion del ambito y caracteristicas del mismo.

En cadaunadelasfichasreguladoras de las Unidades de
Ejecucion, se haprevisto el porcentaje de suelo destinado a
reserva paradotacionesy cesion edificable, indicando el uso
pormenorizado o sin predeterminarlo, en este ultimo caso,
el propio Plan propondra el uso pormenorizado o lo calificara
de cesién al Ayuntamiento con las condiciones previstas en
el Capitulo 4 del Titulo 3 de estas Normas Urbanisticas.

3.- El procedimiento a seguir para su tramitacion sera el
establecido en el articulo 32 de la Ley 7/2.002.

2.3.3.-ESTUDIOS DE DETALLE

1.- Los Estudios de Detalle podran formularse con la
exclusivafinalidad de:

- Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por
el Plan General, y/o Planes Parciales de Ordenacion o Pla-
nes Especiales que desarrollen el Plan General, la ordena-
ciéndelos voliumenes, el trazado local del viario secundario
y lalocalizacion del suelo dotacional publico.

- Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y
reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacion
referidas en el apartado anterior, en caso de que estén es-
tablecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2.-Los Estudios de Detalle, alllevar a cabo cualquierade
las operaciones indicadas, no podran:

-Modificar el uso urbanistico del suelo, fuerade los limites
delapartado anterior.

- Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

- Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar
negativamente a su funcionalidad, por disposicion inade-
cuada de su superficie.

-Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos
o construcciones colindantes.

3.-Seraobligatoria la formulacion de Estudios de Detalle,
cuando asi se exigiese explicitamente en el presente Plan
General.

4.- Los Estudios de Detalle contendran, como minimo,
los documentos indicados en el articulo 66 del Reglamento
de Planeamiento, con la precisién alli indicada.

Entodo caso, contendranjustificacion delano reduccion
de las superficies destinadas a viales, espacios libres o
equipamientos comunitarios, y cuando se modifique la dis-
posicion de volumenes, se efectuarajustificacion, compara-
tiva, del noaumento de los volumenes edificables y cuantas
otras justificaciones sean necesarias.

Los planos de informacién se redactaran a la escala
adecuadaalfin parael que se ejecutan, incluyendo, necesa-
riamente, planos de situacion, parcelario y de delimitacion,
de ordenaciénvigente, del estado actual de los terrenos y de
la edificacion. Los planos de ordenacion se redactaran,
como minimo, aescala 1:500, incluyendo planos con detalle
de la ordenacién propuesta superponiéndola a la vigente,

debidamente acotados, con alineaciones y rasantes, y final-
mente, los, croquis esquemas que permitan una correcta
valoracion de laracionalidad de los espacios publicos y del
conjunto dela solucion propuesta enrelacion estéticay tipo-
I6gica con las edificaciones del entorno urbano.

5.- El procedimiento de tramitacion de los Estudios de
Detalle, se ajustara a lo previsto en la Seccion Tercera del
Capitulo IV del Titulo1delaLey 7/2.002.

2.3.4.-PROYECTOS DE URBANIZACION

1.- Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de
obras cuyafinalidad es llevarala practica, en Suelo Urbano
o Urbanizable, las determinaciones correspondientes del
Plan General, de los Planes Parciales, de los Planes Espe-
ciales y/o de los Estudios de Detalle, conforme al articulo 98
delaley7/2.002.

2.- Los Proyectos de Urbanizacion constituiran, en todo
caso, instrumentos para el desarrollo de todas las determi-
naciones que el Plan General prevea en cuanto a Obras de
Urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardine-
riay otras analogas y se referiran a Unidades de Ejecucién
o Sectores completos.

3.-Conindependenciade los Proyectos de Urbanizacion
podran redactarse y aprobarse, conforme a la Ley de Régi-
men Local, Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacion
que notengan por objeto desarrollarintegralmente el conjun-
to de determinaciones de un Plan de Ordenacion, pudiendo
referirse aobras parciales o menores de pavimentacion, alum-
brado, ajardinamiento, saneamiento local u otras similares.

4.- Enningun caso, los Proyectos de Urbanizacion nilos
de Obras Ordinarias de Urbanizacién, podran contener de-
terminaciones sobre ordenacion, régimen del sueloo dela
edificacion; tampoco podran modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuarlas adaptaciones de detalle exigidas porlas carac-
teristicas del sueloy subsuelo enla ejecucién material de las
obras.

5.- Los Proyectos de Urbanizacién y los de Obras Ordi-
narias de Urbanizacion, estaran suscritos por técnicos
competentesy convisado colegial y deberan detallar, desa-
rrollary programar las obras, con la precision necesaria para
que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del
proyecto.

6.- Las obras de urbanizacioén aincluir en el Proyecto de
Urbanizacioén, que deberan ser desarrolladas en los docu-
mentos respectivos, seran las siguientes:

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras,
red peatonal y espacios libres.

- Redes de distribucion de agua potable, deriegoyensu
caso, de hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacion deresiduales, y
de pluviales cuando proceda.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en los espacios libres.

- Mobiliario Urbano.

- Redes de telefonia y otras, si procede.

7.- Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos con los generales del
nucleo de que se trate, debiendo acreditar que tienen capa-
cidad suficiente para atenderlos.
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8.- El Proyecto de Urbanizacion estara integrado por los
documentos siguientes:

-Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacién y de situacién en relacion con el
conjunto urbano.

- Planos de proyecto, con planta y perfiles de viales y
servicios, asi comolos detalle de cada uno de los elementos
y cuantos sean necesarios para la perfecta definicion de las
obras que se pretenden ejecutar.

-Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones Eco-
nomico-Administrativas de las obras y los servicios.

-Mediciones.

- Cuadros de precios descompuestos.

- Presupuesto.

No seranecesaria laformulacion del Pliego de Condicio-
nes Econémico-Administrativas cuando las obras de urba-
nizacioén se ejecuten por el sistema de compensacién en
terrenos de un solo propietario.

9.- La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion se
efectuarade acuerdo conlodispuestoenelarticulo 99.1 de
laLey 7/2002. Los Proyectos de Obras ordinarias de Urba-
nizacién que complementen Proyectos de Edificacion, se
entenderan aprobados con la concesion de la Licencia de
Obras de Edificacion.

ElProyecto de Urbanizacion debera ser presentado para
su tramitacion ante el Ayuntamiento de PULPI, antes de
transcurridos DOCE MESES (un afio) desde la publicacion
delaaprobacién definitiva del documento al que desarrollen,
asimismo, deberan ser corregidos los defectos que se ob-
serven en el documento durante su tramitacion antes de
transcurridos DOS MESES desde su naotificacion. La totali-
dad de las obras y servicios urbanisticos contenidos en el
Proyecto de Urbanizacion, conindependenciade los plazos
que a continuacién se establecen para el desarrollo de los
Sectores de Suelo Urbanizable, se terminaran totalmente
antes de transcurridos CUARENTAY OCHO MESES (cua-
tro afos) desde la aprobacion definitiva del correspondiente
Proyecto de Urbanizacién.

Los Obras de Urbanizaciéon e implantacion de las infraes-
tructuras, en el caso de prever el Plan Parcial una sola Etapa
parasudesarrollo, se terminaran totalmente antes de trans-
curridos CUARENTAY OCHO MESES (cuatro afios) desde
la aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion; en el caso de preverse el desarrollo mediante
mas de una etapa, la superficie minima de cada unadeellas
sera de 5 hectareas, siendo el ambito de la primera de las
etapas no inferior al 50% de la superficie total del Sector; el
plazo maximo por etapa no superara un maximo de TREIN-
TAY SEIS MESES (tres afios) a contar desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacién y la terminacion de
las obras de urbanizacion totales del ambito del Plan Parcial
no podra ser superiora DIEZANOS contados desde la apro-
bacion definitiva del mismo.

TITULOIIl.-NORMAS PARTICULARES DEAPLICACION
EN SUELO URBANO

CAPITULO 1.-DISPOSICIONES GENERALES

3.1.1.-CONSIDERACIONES GENERALES

Al Suelo Urbano Consolidado le es de aplicacion, a efec-
tos de edificacion, las Ordenanzas de zona contenidas en

este Titulo, de acuerdo con la delimitacién contenida en los
Planos y las Ordenanzas de Edificacién y Urbanizacion
contenidas en el Titulo VI de estas Normas.

Al Suelo Urbano No Consolidado o Planificable le seran
de aplicacion, ademas, todas aquellas determinaciones
generales y particulares que le corresponden, de acuerdo
conlaUnidad de Ejecucion de que se trate, y que sefijanen
la correspondiente ficha reguladora.

Enla documentacion grafica del presente Plan General,
seincluye la delimitacion de los ambitos del SUELO URBA-
NO CONSOLIDADOydel SUELO URBANO NO CONSOLI-
DADO O PLANIFICABLE.

3.1.2.-ZONAS DE SUELO URBANO

Todo el Suelo Urbano del Término Municipal de PULPI, se
haincluido enalgunade las zonas que se definen a continua-
cion. Las Ordenanzas de los Planes Especiales de las Uni-
dades de Ejecucién delimitadas o que pudieran delimitarse,
deberan adoptarlas ordenanzas que definen las caracteris-
ticas de cada zona, con las particularidades que se indican
en las respectivas fichas reguladoras.

Se hadistinguido un total de siete Ordenanzas de las que
cinco son para zonas con usos dominantes residenciales,
una para zona de uso dominante terciario y una para zonas
de usos dominantes industriales.

3.1.3.- REQUISITOS PARAACTUACIONES EDIFICA-
TORIAS O DE URBANIZACION

1.- Solo podra edificarse en las parcelas que merezcan
la consideracién de solar, segun lo dispuesto en este Plan
General, o para las cuales se garantice la ejecucion simul-
tanea de las obras de urbanizacion.

La actuacion en terrenos que merezcan la condicion de
solar no estara sujeta a otro requisito formal mas, que la
obtencién de la previa Licencia de Edificacion.

2.- La edificacion debera realizarse en los plazos que al
efecto se establezcan y estara sujeta a la condicion de que
se hayan efectuado previamente las cesiones obligatorias
fijadas en el presente Plan General.

3.-Podran concederse Licencias de Obras para edifica-
cion enterrenosincluidos en el ambito de Sectores de Suelo
Apto para Urbanizar (Urbanizable) o Unidades de Ejecucién
en Suelo Urbano, antes de la terminacion de las obras de
urbanizacién correspondientes, siempre que:

A.-Las Obras de Urbanizacion se encuentren ejecutadas
aNivel Basico, segun certificacion del técnico directorde las
obras.

Las Obras de Urbanizacion se encuentran ejecutadas a
Nivel Basico, cuando estan terminados los Movimientos de
Tierras; las Calzadas terminadas a falta de la capa de roda-
dura; ejecutadas las redes de Saneamiento y Abastecimien-
to; colocados los bordillos y ejecutadas las soleras de los
acerados y las arquetas y canalizaciones de las redes de
Electricidad, Alumbrado Publicoy Telefonia.

B.- Seprestefianza, en metalico o mediante avales, por
elimporte de la totalidad de las obras de urbanizacién pen-
dientes de ejecutar, de manera que se garantice la total ter-
minacion de las obras de urbanizacion. La cantidad afianza-
da se actualizara anualmente con la variacion del |.P.C.

C.- Conlasolicitud de Licencia de Obras para la edifica-
cion, el promotor presentara escrito comprometiéndose a
ejecutar simultaneamente la edificaciony la urbanizaciony
ano utilizar la construccion hasta tanto no esté concluidala
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urbanizacion, estableciendo esta condicion enlas cesiones
del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte de la edificacion objeto de la Licencia de
Obras.

D.- Elincumplimiento del deber de urbanizacién simulta-
nea a la edificacion comportara la declaracion formal de la
caducidad de lalicencia mediante expediente tramitado con
audiencia del interesado; la declaracion de la caducidad
implicaralapérdida del derecho aindemnizacién, impidién-
dose eluso delo edificado; asimismo, comportarala pérdida
de lafianza a que se refiere el apartado "B" anterior.

E.- La concesion de Licencia de Primera Ocupacion y/o
Uso estara condicionada a la terminacion de la totalidad de
las obras de urbanizacién contenidas en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién o de Obras Ordinarias de Urbani-
zacion, indicandose esta condicion en la concesion de la
correspondiente Licencia Municipal parala Ejecucion de las
Obras.

4 .- Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser
ocultadas con edificacion, en las parcelas situadas en el
limite del Suelo Urbano con el Suelo No Urbanizable, la edi-
ficacién, conindependenciadela Ordenanzade Zonaquele
sea de aplicacion, se retranqueara de dicho limite una dis-
tancia minima de 3,00 metros, tratando como fachada la
alineacion interiory abriendo huecos al retranqueo; la planta
de so6tano, si sobresale mas de un metro respecto a la ra-
sante del terreno natural, también se retranqueara.

CAPITULO 2.-NORMAPARTICULARDE LAZONASU-
R1CASCOANTIGUO

3.2.1.-DEFINICIONY OBJETIVOS

Comprende zonas consolidadas por la edificacion en su
practicatotalidad, con solares o vacios de edificacion que no
permiten la facil obtencién de nuevos equipamientos.

Mantienen unagran coherencia urbana, sonlas zonas de
las que partié el crecimiento de los distintos nucleos, contie-
ne los centros representativos y es precisamente esa no-
cion, la de centralidad, la caracteristica principal de estas
zonas.

Los objetivos a conseguir en esta zona son:

-Aumentar la fluidez del viario existente y prolongar sus
vias principales.

- Control de los procesos de renovacién urbana en cuan-
to alahomogeneidad de sus principales parametros, recu-
perando la continuidad perdida, en muchos casos, en el
proceso edificatorio.

- Establecer unas minimas exigencias de calidad estéti-
ca de las edificaciones por encima del resto de las zonas.

3.2.2.-CONDICIONES DE ORDENACION

1.-SISTEMAS DE ORDENACION

Se establece como sistema de ordenacion en todo el
ambito de lazona SU-R1 CascoAntiguo, el de Alineaciones
aVialen Manzana Cerrada.

2.-ALINEACIONES Y RASANTES

Seran las consolidadas por la edificacion existente, a
excepcion de los reajustes del viario sefialados en planos.

3.-PARCELACION

Toda parcela existente, debidamente inscrita en el Regis-
tro de la Propiedad, es edificable individualmente, y por lo
tantonole es de aplicacion lo regulado para parcela minima.

Exclusivamente a efectos de agregaciones y segregacio-
nes se fijan los limites siguientes:

-Parcelaminima................... 60 m2

- Fachada y Diametro Inscrito minimo ........ 5m.

Para actuaciones en parcelas resultantes de agregacio-
nes, con superficie superior a 600 metros cuadrados, sera
necesario realizar, previamente al Proyecto de Edificacion,
un Estudio de Detalle donde se recojan las alineaciones
exteriores e interiores, expresion formal y volumétrica en
base al parcelario original anteriory disefio de fachadas con
referencia ala segmentacion parcelaria original.

3.2.3.-CONDICIONES DE LAEDIFICACION

1.-LINEADE EDIFICACION. Lafachada de la edificacion
se situara coincidente con laAlineacién Exterior, prohibién-
dose todo tipo de entrantes y patios abiertos a fachada.

2.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE.
Los sétanos podran ocupar el 100% de la superficie de la
parcela.

3.- OCUPACION. No se fijan limites a la ocupacion de la
parcela por la edificacion. Los espacios libres de parcela
cumpliran todas las condiciones de accesibilidad y dimen-
siones establecidas para los patios.

4.-FONDO MAXIMO. La profundidad maxima edificable
de las plantas altas, si se destinan a usos residenciales o
terciario-hotelero, se establece en 20 metros. Se exceptliian
los edificios de uso publico o colectivo que el Ayuntamiento
estime de caréacter singular.

5.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima ala que
tienen derecho las parcelas individuales, aplicada atodala
superficie de la parcela se establece en 1,80 m2/m2, para
edificios de Dos plantas y 2,45 m2/m2 para edificios con
Tres plantas. Cuando la altura maxima esté limitada a Dos
Plantas, sobre esta altura se admite la construccion de es-
pacios habitables abuhardillados bajo cubiertas inclinadas
en las condiciones indicadas en el apartado siguiente.

6.-ALTURAY NUMERO DE PLANTAS.

a) La altura interior, minima y maxima, entre forjados de
la edificacion estara entre los siguientes limites:

altura minima altura maxima
PLANTABAJA............. 2,80 4.00
PLANTAPISO............. 260......ccccceeien. 3,00

Se exceptuian de estos parametros los edificios destina-
dos a Usos Publicos o Colectivos que necesiten mayores
alturasinteriores.

El numero de plantas de la edificacion se fija en Dos
Plantas (2P = PB+1P), con una altura maxima de 8,00 me-
tros, excepto en las parcelas con fachada a la Avenida de
Andalucia, que expresamente se grafian en el Plano de Cla-
sificacion y Calificacién del Suelo PULPI-1 (2de 8 y 4 de 8),
donde se permitiran Tres Plantas (3P = PB+2P) (11,00
metros).

Cuando se permitan tres plantas, la tercera planta, por
encimade latercera planta, se prohiben expresamente las
cubiertas inclinadas, permitiéndose los castilletes de esca-
leras y ascensores con una altura méaxima de 2,80 metros,
ylos antepechos de cubierta, con una alturamaximade 1,35
metros, medidas ambas alturas desde el forjado donde se
apoya.

Los parametros de altura no afectan a los edificios pre-
existentes, no obstante, en los casos de ampliacién de vo-
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lumen o de techo edificable, en la sustitucién y en la nueva
construccion, habran de observarse los parametros de esta
Normativa sobre alturay numero de plantas.

Cuando la altura maxima se establezca en Dos Plantas,
se admiten espacios habitables abuhardillados bajo cubier-
tasinclinadas enlas siguientes condiciones: cuando la altu-
ralibre interior sea igual o superior o igual a ciento ochenta
centimetros (180 cms.) computaran como edificabilidad,
aunque no como altura y/o nimero de plantas. Cuando se
opte porlaejecucion de los indicados espacios abuhardilla-
dos, se podra alcanzar una edificabilidad maxima de 2,25
m2/m2, y el espacio habitable (aquel que posee una altura
libre igual o superior a 180 centimetros) no podra ocupar
mas del cincuenta por cien (50 %) de la superficie de la
plantainferior, incluyéndose en este porcentaje los castille-
tes de escaleras y ascensores.

3.2.4.-CONDICIONESAMBIENTALES

a) El disefio de la edificacion debera mantener las cons-
tantes tipoldgicas y morfoldgicas de lazona, concretamente
se seguiran los siguientes criterios de composiciony modu-
lacion:

-- Se utilizara un ritmo seriado de huecos y pafios ciegos.

-- Los huecos de fachada enfatizaran su disefio con re-
ferencia a los pafios ciegos.

-- Se conservara el plano de fachada, prohibiéndose en
consecuencia los cuerpos volados cerrados, incluidos los
miradores.

-- Se prohiben los cuerpos salientes de lalinea de facha-
da, aexcepcion de los balcones, que tendran un vuelo maxi-
mo de 30 centimetros, conlas limitaciones contenidas en el
articulo 6.3.9. del Titulo VI de las presentes Normas. Los
balcones deberan separarse como minimo 75 centimetros
delas medianerias, sulongitud minima serade 1,20 metros
ylamaximaserade 1,80 metros; la separacion minimaentre
ellos sera de 1,00 metros.

-- Elcanto maximo de lalosa de los balcones se estable-
ce en 30 centimetros, escalonandose este canto hasta ob-
teneren todo su perimetro un maximo de 15 centimetros de
canto.

-- Las barandillas no seran macizas o continuas, para
expresarlaautonomiadel plano de lafachada, empleandose
los materiales caracteristicos y tradicionales de la zona,
estableciéndose su alturaentre 0,95y 1,05 metros; sudise-
fo evitara la escalabilidad de las mismas.

-- La Planta Baja se tratara como una planta mas de la
edificacion, siguiendo los mismos criterios de disefioy com-
posicién que para el resto de la fachada. Los huecos seran
deunanchono superiora 3,00 metros, y se separarande las
medianeras un minimo de 60 centimetros. Se ordenara cui-
dadosamente lafachada de la planta baja, previendo cuan-
tas instalaciones puedan ser necesarias para usos poste-
riores, en especial, la publicidad, evacuacién de humos,
ventilaciony climatizacion.

-- Excepto para edificaciones de Tres Plantas, se permite
independientemente la cubierta planayla cubiertainclinada.

Si se ejecutan cubiertas planas, éstas iran rematadas,
obligatoriamente, en el plano de fachada ala calle o espacio
libre publico, con petos macizos construidos con los mis-
mos materiales y pintados en el mismo color que el resto de
la fachada o bien con barandilla de cerrajeria sujetas con
elementos macizos intermedios. La alturamaximadel ante-

pecho descrito sera de 1,35 metros sobre la cara superior
del forjado de techo.

En el caso de ejecutar cubierta inclinada, se limita la
pendiente de los faldones a un maximo de 30 grados sexa-
gesimales, dirigiendo sus aguas hacia las fachadas, reco-
giéndolas en canaldny canalizandolas haciala calzada bajo
las aceras, noadmitiéndose su vertido enlared municipal de
saneamiento. Los espacios bajo el faldon inclinado con al-
turalibre inferior a 180 centimetros no podran destinarse a
usos vivideros.

En las fachadas, la cara superior del arranque del alero
de la cubierta inclinada se situara a una altura maxima de
1,35 metros sobre cara superior del forjado de techo de plan-
ta inferior, y la cara exterior de la cumbrera de la cubierta
inclinada se situara a una altura maxima de 3,20 metros de
la cara superior del forjado de techo de planta inferior.

-- Los castilletes de escaleras y ascensores se situaran
retranqueados de la fachada un minimo de 3,00 metros.

-- Las fachadas laterales y traseras y las medianerias
visibles desde la via publica se trataran con la debida digni-
dady en consonancia con la fachada principal.

-- Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser
tapadas por la edificacién, en las zonas donde se permiten
tres plantas, el paramento trasero (respecto ala alineacion
de fachada a via publica), constituira obligatoriamente fa-
chada, habiendo huecos sobre el propio solar; los huecos de
estafachada, cumpliran entodo caso, una separacién mini-
ma de tres metros desde el limite de la parcela.

--Entodaobranueva, seade sustitucion o ampliacién, se
debera manifestar el caracter de obra actual, resolviendo de
forma simultanea surelacion, intencionaday suficientemen-
te justificada, con la tipologia de la zona.

--Dado que ellimite de las diferentes Zonas de Ordenan-
zas serealiza, engeneral, porel eje delas calles, cuandoen
unlado de unacalle se apliquenlas Ordenanzas de laZona
R-1yenelotrolado se aplique otra Ordenanza diferente, las
nuevas edificaciones que se construyan en el tltimolado de
calle referido, cumpliran lo establecido en las presentes
CondicionesAmbientales.

3.2.5.-CONDICIONES DE USO

Los usos permitidos son los siguientes:

a) VIVIENDA

Se permite el uso de viviendas en todas las plantas de la
edificacion. No se permiten las viviendas interiores, entendi-
das como tales aquellas que no cumplan lo establecido en
elarticulo6.5.6. "Condiciones Generales de las Viviendas"
del Capitulo 5, Titulo VI de las presentes Normas Urbanisti-
cas, aunque si se permite larehabilitacion de las actualmen-
te existentes.

b) APARCAMIENTO

El uso de aparcamiento sera permitido en cualquier
caso.

c) TERCIARIO

Estos usos son permitidos en todas las plantas de las
edificaciones, siendo compatible, conindependenciadelas
medidas correctoras o de seguridad que sea necesario
adoptar, con el uso de vivienda.

El uso de oficinas, cuando se trate de despachos profe-
sionales (médicos, abogados, arquitectos, etc..), podra ad-
mitirse en el interior de las viviendas, como uso complemen-
tario ala vivienda del profesional.
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ElUso Terciario-Comercial se limita al de "Local Comer-
cial", prohibiéndose la "Gran Superficie Comercial" y la
"Agrupacion Comercial o Centro Comercial'-

d) INDUSTRIAL

Conindependenciade lo establecidoenelarticulo6.5.12.
conreferencia alaindustrias existentes; el uso industrial en
12 categoria, se permite en planta baja de edificios residen-
ciales y en edificios exclusivos; la 22 categoria se admite
unicamente en edificios exclusivos, el resto de la categorias
se prohiben.

€) DOTACIONAL O EQUIPAMIENTO

Se permite en todos los casos.

CAPITULO 3.-NORMAPARTICULARDE LAZONASU-
R2DEENSANCHE INTENSIVO INTENSIDAD 1

3.3.1.-DEFINICIONY CRITERIOS

Comprende zonas consolidadas por la edificacién con
vacios que permiten obtener o ampliar equipamientosy que,
en ocasiones, requieren la definicién de nuevas alineacio-
nes interiores o exteriores.

Mantienen una cierta coherencia urbana, incluyendo,
sobre todo, los sectores de suelo urbano que han constituido
lazona de expansién urbana tipica de las Ultimas décadas.

La edificaciéon se ha producido en manzanacerrada, con
intensidad y disposicion de la edificacion variada, segun las
iniciativas que hanintervenido.

Las normas de esta zona reconocen y consolidan su
estructura urbana, permitiendo una cierta colmataciénde la
trama, tratando de ocultar medianerias visibles.

3.3.2.-CONDICIONES DE ORDENACION

1.-SISTEMAS DE ORDENACION

Se establece como sistema de ordenacion en todo el
ambito de la zona SU-R2 el de Alineaciones a Vial en Man-
zana Cerraday/o Manzana Cerrada Retranqueada.

2.-ALINEACIONES Y RASANTES

Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacion, la alineacioén oficial
exterior sera la existente, que tendra el caracter de alinea-
cion avial.

Salvo que el planeamiento posterior determine nuevas
rasantes, se entendera que la rasante actual es la de la
acera, y coincide con la oficial.

3.- PARCELACION

Toda parcela existente, debidamente inscrita en el Regis-
tro dela Propiedad, de superficie inferior ala minima, enca-
jadas entre dos edificios medianeros, que por sus caracte-
risticas y grado de consolidacion imposibiliten de hecho
cualquiertramite reparcelatorio que permita alcanzar dichas
dimensiones minimas, sera edificable individualmente, y por
lotanto nole es de aplicacion lo regulado para parcela mini-
ma. A efectos de agregaciones y segregaciones se fijan los
limites siguientes:

-Parcelaminima...........c..ccococooo 100 m2.

- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 7,0m.

3.3.3.-CONDICIONES DE LAEDIFICACION

1.-LINEADE EDIFICACION. Sera coincidente con la ali-
neacioén avial en la fachada a la calle, admitiéndose patios
abiertos a fachada por encima de la Planta Baja. En las
siguientes zonas: Urbanizacién Bellavista, Unidad de Ejecu-
cion UE-PC1, Sectores Costeros (S-Rtu()) y Sectores de la

zona de El Aguilén-Jaravia (S-AG()) en las que se prevé la
aplicacién de la presente ordenanzade zona, se permitira el
sistema de ordenacién de Manzana Cerrada Retranqueda.
En el resto de las zonas, siempre que se actue por frentes
de manzana completos, mediante la tramitacion de Estu-
dios de Detalle, se permitira la ejecuciéon de retranqueos en
Planta Bajarespecto alaalineacion oficial (Manzana Cerra-
daRetranqueada).

2.-SEPARACIONALINDEROS. La edificacién se situara
de modo que su separacion a lindero sea nula, sin perjuicio
de los retranqueos derivados de los patios de luces, y los
obligatorios por servidumbres de luces, profundidad de la
alturamaximay fondo maximo edificable. En caso de aplica-
ciénde laordenacion de Manzana Cerrada Retranqueada, la
edificacion se retranquearade las alineaciones de fachada
unadistancia minimade 3,00 metros; el retranqueo del resto
de los linderos y entre edificios dentro de la misma parcela
se establece en dos tercios (2/3) de la alturaméaxima, con un
minimo de 3,00 metros.

3.-POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTES.
Los sotanos podran ocupar el 100% de la superficie de la
parcela.

4.- OCUPACION. No se fijan porcentajes de ocupacion
en plantas, debiendo cumplirtodos los parametros de Con-
diciones de la Edificacién, estando limitada la ocupacion de
las plantas altas por el fondo maximo.

5.- FONDO MAXIMO. La profundidad maxima edificable
de las plantas altas, si se destinan a usos residenciales o
terciario-hotelero, se establece en 20 metros tomados a
partirde laalineacién oficial de lafachada. Del cumplimiento
delfondo maximo, se exceptuan los edificios de uso publico
o colectivo que el Ayuntamiento estime de caracter singular
y cuando se aplique la ordenaciéon en Manzana Cerrada
Retranqueada.

6.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que
tienen derecholas parcelas individuales, aplicada atodala
superficie de la parcela se establece en 1,80 m2/m2; enlas
zonas en las que se permiten Tres plantas, la edificabilidad
maxima se establece en 2,55 m2/m2. Cuando la altura
maxima esté limitada a Dos Plantas, sobre esta altura se
admite la construccion de espacios habitables abuhardilla-
dos bajo cubiertas inclinadas en las condiciones indicadas
en el apartado siguiente.

7.-ALTURAY NUMERO DE PLANTAS. El numero maxi-
mo de plantas de la edificacion se fija en Dos plantas (2P =
PB+1P), con una altura maxima de 7,50 metros. En las
zonas indicadas en los planos correspondientes, la altura
maxima sera de Tres plantas (3P = PB+2P), con una altura
maxima de 10,00 metros.

Los parametros de altura no afectan a los edificios pre-
existentes, no obstante, en los casos de ampliacion de vo-
lumen o de techo edificable, en la sustitucion y en la nueva
construccion, habran de observarse los parametros de esta
Normativa sobre altura y numero de plantas.

Cuando la altura maxima se establezca en Dos Plantas,
se admiten espacios habitables abuhardillados bajo cubier-
tasinclinadas enlas siguientes condiciones: cuando la altu-
ra libre interior sea igual o superior o igual a ciento ochenta
centimetros (180 cms.) computaran como edificabilidad,
aunque no como altura y/o nimero de plantas. Cuando se
opte porlaejecucion de los indicados espacios abuhardilla-
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dos, se podra alcanzar una edificabilidad maxima de 2,25
m2/m2, y el espacio habitable (aquel que posee una altura
libre igual o superior a 180 centimetros) no podra ocupar
mas del cincuenta por cien (50 %) de la superficie de la
plantainferior, incluyéndose en este porcentaje los castille-
tes de escaleras y ascensores.

Cuando al altura maxima permitida sea de tres plantas,
por encima de esta altura solamente se permiten los casti-
lletes de escaleras y ascensores, y los antepechos de cu-
bierta, con una altura maximade 1,35 metros medidos des-
de el forjado donde se apoya. Se prohibe expresamente la
cubiertainclinada.

Los castilletes de escaleras y ascensores, en cualquier
caso, no se situaran en la fachada del edificio, situandose
retranqueados a unadistancia minimadelalineade fachada
de 3,00 metros. Cuando el numero de plantas permitidas
sean TRES plantas, la altura del castillete sobre la ultima
planta permitida sera de 3,10 metros medidos desde la cara
superior del forjado sobre el que se apoya hasta la cara
superior de su forjado de techo, no superando este ultimo
forjado una altura de 2,50 metros la maxima de la zona.

3.3.4.- CONDICIONES DEUSO

No se prohibe ningun uso urbano; el Uso Terciario-Co-
mercial se limita al de "Local Comercial"y ala "Gran Super-
ficie Comercial", prohibiéndose la"Agrupacion Comercial o
Centro Comercial'-

Conindependenciadeloestablecidoenelarticulo6.5.12.
con referencia a la industrias existentes; el uso industrial
solamente se permite con las siguientes condiciones:

Industrial en 12 categoria, se permite en planta baja de
edificios residenciales y en edificios exclusivos.

Industrial en 22 categoria se admite Unicamente en edifi-
cios exclusivos.

Industrial en 3?2, 42y 52 categorias, se prohiben.

CAPITULO4.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU-
R3DEENSANCHE SEMI-INTENSIVO

3.4.1.-DEFINICIONY CRITERIOS

Comprende areas consolidadas parcialmente porla edi-
ficacion, con vacios que permiten la obtencién de nuevos
equipamientos y requieren ladefinicion de nuevas alineacio-
nes interiores o exteriores.

Se corresponde con las zonas en las que se ha producido
el crecimiento en las ultimas décadas, guardando cierta
coherencia en su trama urbana.

3.4.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

1.- SISTEMAS DE ORDENACION

Elsistema de ordenacién establecido paratodo el ambito
de la zona SU-R3 es el de Alineacioén a Vial en Manzana
Cerraday/o Manzana Cerrada Retranqueada.

2.- ALINEACIONESYRASANTES

Laedificacioniraalineadaavial en plantabaja, no obstan-
te podran adoptarse retranqueos con las condiciones si-
guientes:

a) El tratamiento de los retranqueos de fachada seran
libres siempre que se actue por frentes completos de man-
zana, aunque lalinea del cerramiento de la parcela coincidira
siempre con la alineacién del vial.

b) Cuando se actue sobre parcelas de una manzana, la
linea de cerramiento de parcela coincidira con laalineacion

delvial ylafachada de la edificacion sera paralela a la ante-
rior en, al menos, el 40% de su longitud.

Salvo que enlos planos de las presentes Normasoenel
planeamiento que las desarrollen se establezcan otras, las
alineaciones y las rasantes seran las existentes.

3.-PARCELACION

Con independencia de lo indicado en el articulo 6.2.3.,
respecto a parcelas existentes con superficie inferior a la
minima; a efectos de agregaciones y segregaciones se fijan
los limites siguientes:

-Parcelaminima..........ccccccooool 100 m2

- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 6,5m.

3.4.3.-CONDICIONES DE LAEDIFICACION

1.- LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de
fachada la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquina, tendratantas fachadas comofrentes avialtengala
parcela.

2.-RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad
de efectuar retranqueos respecto a la alineacién oficial, no
obstante cuando serealice retranqueo delalineade fachada
respecto a la alineacion oficial, la dimensiéon minima del
mismo sera de 2,00 metros medidos perpendicularmente a
laalineacion oficial.

No obstante, lo anterior, al objeto de no dejar medianerias
visibles desde la via publica, cuando se actlue sobre una
parcela de una manzana ha de cumplirse lo siguiente:

A.- Si las parcelas colindantes estan consolidadas con
edificaciones sin retranqueo respecto de la alineacion ofi-
cial, la nueva edificacion podra optar por situarse en la ali-
neacion oficial o retranquearse respecto alamisma; en este
ultimo caso, el cerramiento de parcela, que obligatoriamente
se situara en la alineacion oficial, tendra una altura minima
de 3,00 metros, tratandose éste como una fachada (no se
limitara a un simple vallado, sino que contendra un estudio
de huecos y macizos acorde con la fachada real de la edi-
ficacion).

B.- Si una de las parcelas colindantes esta consolidada
con edificacion retranqueada respecto ala alineacién oficial,
la nueva construccién se retranqueara obligatoriamente
hasta hacer coincidir sulinea de fachada conladel colindan-
te; elretranqueo se mantendra hasta el 50% de la longitud de
lafachada.

C.- Si las dos parcelas colindantes estan consolidadas
con edificaciones retranqueadas respecto a la alineacion
oficial, lalinea de fachada de la nueva construccion se situa-
ra en el plano que una las fachadas de las edificaciones
colindantes.

3.-SEPARACIONALINDEROS. Laseparacion alinderos
laterales y de fondo sera nulo, sin perjuicio de los patios de
luces, de los retranqueos obligatorios por servidumbres de
luces, de la profundidad de la altura maximay fondo maximo
edificable.

Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser
ocultadas con edificacion, en las parcelas situadas en el
limite del Suelo Urbano con el Suelo No Urbanizable, la edi-
ficacion se retranqueara de dicho limite una distancia mini-
ma de 3,00 metros, tratando como fachada la alineacion
interiory abriendo huecos al retranqueo; la planta de s6tano,
si sobresale mas de un metro respecto a la rasante del te-
rreno natural, también se retranqueara.
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4.-POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se
permite la construccion de una planta sétano, la cual no
podra superar la ocupacion de parcela indicada en el punto
siguiente.

5.- OCUPACION. La ocupacién de la proyeccién de
edificacion no superara el 80% de la superficie netade la
parcela.

6.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE. La profundidad maxi-
ma de la edificaciébn medida desde la linea de fachada se
establece en 20 metros, con las limitaciones indicadas en el
apartado 3 del presente articulo respecto a las parcelas si-
tuadas en el limite del Suelo Urbano.

Del cumplimiento del fondo maximo, se exceptlan los
edificios de uso publico o colectivo que el Ayuntamiento
considere de caracter singular.

7 .- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que
tienen derecho las parcelas individuales, aplicada atodala
superficie de la parcela se establece en 1,60 m2/m2.

8.-ALTURAY NUMERO DE PLANTAS. La alturamaxima
se establece en 7,50 metros para dos plantas (Planta Baja
+ PlantaAlta).

3.4.4.- CONDICIONES DEUSO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

Residencial, exclusivamente en su categoria Unifamiliar
(unavivienda por parcela minima).

Usos complementarios y compatibles: Aparcamientos,
Terciario e Industrial en Categoria Primeray Dotacional o de
Equipamientos.

El Uso Terciario-Comercial se limita al de "Local Comer-
cial", prohibiéndose la "Gran Superficie Comercial" y la
"Agrupacion Comercial o Centro Comercial'-

CAPITULO 5.-NORMAPARTICULARDE LAZONASU-
R4 DEENSANCHE SEMI-EXTENSIVO

3.5.1.-DEFINICIONY CRITERIOS

Comprende areas consolidadas por la edificacion que
mantienen una cierta coherencia urbana con crecimiento
horizontal, la tipologia dominante es la vivienda unifamiliar
adosada, existiendo algunas viviendas unifamiliares aisla-
das.

El objetivo en estas areas es el de mantener el proceso
edificatorio, intentando conseguir una relacion clara entre
parcelay vivienda.

3.5.2.- CONDICIONES DE ORDENACION

1.-SISTEMAS DE ORDENACION

El sistemade ordenacion establecido paratodo el ambito
delazona SU-R4 es el deAlineacion a Vial Retranqueda con
ocupacion parcial de la parcela.

2.-ALINEACIONES Y RASANTES

Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacion, la alineacion oficial
exterior sera la existente, que tendra el caracter de alinea-
cibnavial, esta seralaalineacién obligatoria del cerramiento
de la parcela.

Salvo que el planeamiento posterior determine nuevas
rasantes, se entendera que la rasante actual es la de la
acera, y coincide con la oficial.

3.-PARCELACION

Con independencia de lo indicado en el articulo 6.2.3.,
respecto a parcelas existentes con superficie inferior a la

minima; a efectos de agregacionesy segregaciones se fijan
los limites siguientes:

SU-R4a

-Parcelaminima................cocooii 150 m2

- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 10,0 m.

SU-R4b

-Parcelaminima................ooooii 250 m2

- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 15,0 m.

3.5.3.-CONDICIONES DE LAEDIFICACION

1.- LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de
fachada la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquina, tendra tantas fachadas como frentes a vialtengala
parcela.

2.-RETRANQUEQS. Lalineade fachada se retranquea-
ra obligatoriamente respecto de las alineaciones oficiales
una distancia minima de 3,00 metros.

3.-SEPARACIONALINDEROS. La edificacién seretran-
quearaobligatoriamente de uno delos linderos laterales y del
lindero delfondo unadistanciaminimade 3,00 metros. Enel
caso de parcelas en esquina de calle el retranqueo se efec-
tuara atodos los linderos, a no ser que se construya simul-
tAneamente con las parcelas colindantes.

4.-POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se
permite la construccién de una planta sétano, la cual no
podra sobrepasar la ocupacién de parcela indicada en el
punto siguiente.

5.- OCUPACION. La ocupacion maxima de la edificacion
se establece en el 70 % de la superficie de la parcela neta.

6.-FONDO MAXIMO EDIFICABLE. La profundidad maxi-
ma de la edificacion medida desde la linea de fachada sera
el resultado de la aplicacion simultanea de los parametros
de ocupacién y separacion a linderos.

7.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima ala que
tienen derecho las parcelas individuales, aplicada atodala
superficie de la parcela se establece en 1,20 m2/m2.

8.-ALTURAY NUMERO DE PLANTAS. La alturamaxima
se establece en 7,50 metros para dos plantas (Planta Baja
+ PlantaAlta).

Se permite independientemente la cubierta plana y la
cubiertainclinada; en el caso de ejecutar cubiertainclinada,
se limita la pendiente de los faldones a un maximo de 30
grados sexagesimales, dirigiendo sus aguas hacia las fa-
chadas, recogiéndolas en canal6ny canalizandolas haciala
calzadabajolas aceras, no admitiéndose su vertidoenlared
municipal de saneamiento. Se limita la altura exterior de las
cumbreras, medidas desde la cara superior del ultimo forja-
do, a Dos Metros (2,00 m.). El espacio situado entre la cu-
biertainclinaday el ultimo forjado, solamente podra serdes-
tinadoa camarade aire, prohibiéndose expresamente cual-
quier otro uso.

3.5.4.- CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

Residencial, exclusivamente en su categoria Unifamiliar
(una vivienda por parcela minima) en situacion aislada o
pareada. No obstante lo anterior, en el caso de parcelas
existentes, debidamente inscrita en el Registro de la Propie-
dad, antes de laAprobacién Definitiva de las Normas que se
Revisan cuya superficie sea mayor que la establecida como
minimay permita su parcelacion (cumplir superficie minima
de parcela), incumpliendo Unicamente la fachada minimay
diametro inscrito, se permite la reduccién de estos dos
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ultimo parametros hasta el 80% de los establecidos como
minimos en el articulo 3.5.2.3 anterior, esto es 8,00 me-
tros y 12,00 metros para SU-R4a y SU-R4b respectiva-
mente.

Se admite la agrupacion de parcelas para constituir gru-
pos de viviendas, con espacios libres, elementos recreati-
vos 0 instalaciones deportivas comunes, siempre que la
superficie privada, e inscrita como tal, de parcela de cada
vivienda sea como minimo el cincuenta por cien (50%) de
la superficie de parcela establecida como minima en el ar-
ticulo 3.5.2.3 anterior, constituyéndose en régimen de comu-
nidad, e inscribiéndose como un pro indiviso, el resto de
terreno agrupado y correspondiendo a cada vivienda una
superficie total de terreno, obtenido por suma de parcela
privaday parcela en régimen de comunidad, noinferiorala
parcelaminimade zona. Las edificaciones que se proyecten
cumpliran todas las Condiciones de Edificacién de esta
Ordenanza, eximiéndose del cumplimiento del parametro
de retranqueo a lindero de fondo, que podra adosarse al
terreno constituido en régimen de comunidad.

Usos complementarios y compatibles: Terciario y Dota-
cional o de Equipamientos. El Uso Terciario-Comercial se
limita al de "Local Comercial", prohibiéndose la "Gran Super-
ficie Comercial" y la "Agrupacion Comercial o Centro Co-
mercial"-

CAPITULO 6.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA
SU-R5DE ENSANCHE EXTENSIVO

3.6.1.-DEFINICIONY CRITERIOS

Comprende areas consolidadas parcialmente porla edi-
ficacion que mantienen una cierta coherencia urbana con
crecimiento horizontal, latipologiadominante es la vivienda
unifamiliar aislada, existiendo algunas viviendas unifamilia-
res adosadas.

El objetivo en estas areas es el de mantener el proceso
edificatorio, intentando conseguir una relacion clara entre
parcelay vivienda.

3.6.2.-CONDICIONES DE ORDENACION

1.-SISTEMAS DE ORDENACION

Elsistema de ordenacién establecido paratodo el &mbito
delazona SU-R5 es el deAlineacion a Vial Retranqueda en
EdificaciénAbierta.

2.-ALINEACIONES YRASANTES

Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacion, la alineacion oficial
exterior sera la existente, que tendra el caracter de alinea-
cidnavial, esta seralaalineacién obligatoria del cerramiento
de la parcela.

Salvo que el planeamiento posterior determine nuevas
rasantes, se entendera que la rasante actual es la de la
acera, y coincide con la oficial.

3.-PARCELACION

La parcela minima cumplira las siguientes condiciones:

SU-R5a

-Parcelaminima..........cccccccooiiiiiiii 600 m2

- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 20,0m.

SU-R5b

-Parcelaminima ... 300 m2

- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 15,0 m.

3.6.3.-CONDICIONES DE LAEDIFICACION

1.- LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de
fachada la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquina, tendratantas fachadas como frentes avialtengala
parcela.

2.-RETRANQUEOQOS. Lalineade fachada se retranquea-
ra obligatoriamente respecto de las alineaciones oficiales
una distancia minima de 3,00 metros.

3.-SEPARACIONALINDEROS. Laseparaciénalinderos
laterales y de fondo se establece en un minimo de 3,00
metros.

No obstante, lo anterior, se permite la construccién simul-
tanea de viviendas pareadas (dos viviendas con un lindero
comun); en este caso, laseparacion allindero lateral libre se
establece en 4,50 metros, manteniéndose las separaciones
minimas a fachadas y fondo de parcela.

4.-POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se
permite la construcciéon de una planta sé6tano, la cual no
podra sobrepasar la ocupacion de parcela indicada en el
puntosiguiente.

5.- OCUPACION. La ocupacion maxima de la edificacion
se establece en:

SU-R5a: 40% de la superficie de la parcela neta.

SU-R5b: 60% de la superficie de la parcela neta.

6.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE. La profundidad maxi-
ma de la edificacion medida desde la linea de fachada sera
el resultado de la aplicacion simultanea de los parametros
de ocupaciony separacion a linderos.

7.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que
tienen derecho las parcelas individuales, aplicada atodala
superficie de la parcela se establece en:

SU-R5a: 0,50 m2/m2.

SU-R5b: 0,65 m2/m2.

8.-ALTURAY NUMERO DE PLANTAS. Laalturamaxima
se establece en 7,50 metros para dos plantas (Planta Baja
+ Planta Alta).

3.6.4.- CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Residencial, exclusivamente en su categoria Unifami-
liar (unavivienda por parcela minima), conlas tipologia ais-
lada y/o pareada. No obstante, las parcelas, debidamente
registradas, existentes antes de laAprobacion Inicial de las
presentes Normas, que por superficie permitiera su division
en mas de una parcela minima, pero que de realizarse tal
division incumpliria fachada minima, se permitira la cons-
truccion de tantas viviendas como parcelas minimas se
podrian obtener, manteniendo la totalidad de la parcela como
proindiviso vinculada a las viviendas que se edifiquen.

- Usos complementarios y compatibles: Aparcamientos,
Terciario-Hotelero, Terciario-Comercial que se limita al de
"Local Comercial", y Dotacional o de Equipamientos.

CAPITULO 7.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU-
T1DE USOS TERCIARIOS

3.7.1.-DEFINICIONY CRITERIOS

Comprende areas consolidadas parcialmente porla edi-
ficacion donde dominan los usos no residenciales.

El objetivo en estas areas es el de mantener el proceso
edificatorio, intentando compatibilizar los usos terciarios
con los residenciales colindantes.
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3.7.2.-CONDICIONES DE ORDENACION

1.-SISTEMAS DE ORDENACION

Elsistema de ordenacion establecido paratodo el ambito
de la zona SU-T1 es el de Alineaciéon a Vial en Manzana
CerradayManzana Cerrada Retranqueada.

2.-ALINEACIONES Y RASANTES

Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacion, la alineacion oficial
exterior sera la existente, que tendra el caracter de alinea-
cién avial.

Salvo que el planeamiento posterior determine nuevas
rasantes, se entendera que la rasante actual es la de la
acera, y coincide con la oficial.

3.-PARCELACION

La parcela minima cumplira las siguientes condiciones:

-Parcelaminima...................ciee. 250 m2

- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 10,0 m.

3.7.3.-CONDICIONES DE LAEDIFICACION

1.- LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de
fachada la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquina, tendratantas fachadas como frentes avialtengala
parcela.

2.- RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad
de efectuar retranqueos respecto a la alineacion oficial, no
obstante cuando serealice retranqueo de lalineade fachada
respecto a la alineacion oficial, la dimension minima del
mismo serade 3,00 metros medidos perpendicularmente a
la alineacion oficial.

En el caso de situarse la edificacion retranqueada res-
pecto a la alineacion oficial, el cerramiento de la parcela se
situara, obligatoriamente, en la alineacion oficial.

En la zona costera se grafia una parcela con la denomi-
nacion SU-TE(H)-(c), destinada a uso exclusivo Hotelero, la
edificacion que se desarrolle enla parcela se retranquera de
las alineaciones oficiales una distancia minima de 3,00
metros.

3.-SEPARACIONALINDEROS. Laseparaciénalinderos
laterales y de fondo sera nulo, sin perjuicio de los patios de
luces, y delos retranqueos obligatorios por servidumbres de
luces. En la zona costera se grafian cuatro zonas destina-
das a uso exclusivo Terciario-Hotelero, con denominacién
base SU-TE(H), las edificaciones que se desarrollen en
estas parcelas seretranquearan de los linderos una distan-
cia minima de 3,00 metros.

4.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se
permite la construccién de una planta sé6tano, la cual no
podra sobresalir de la ocupacion de la planta baja.

5.- OCUPACION. No se establece limite a la ocupacion
de la parcela edificable.

6.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE. No se estable limite
de profundidad maxima de la edificacion, siendo edificable
todo el fondo de la parcela.

7.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que
tienen derecho las parcelas individuales, aplicada atodala
superficie de la parcela se establece en 1,80 m2/m2, admi-
tiéndose alcanzar una edificabilidad maximade 2,50 m2/m2
en el caso deimplantacion de uso Hotelero. Enlazona cos-
terase grafiantres zonas destinadas a uso exclusivo Tercia-
rio-Hotelero, denominada SU-TE(H)-(a), SU-TE(H)-(b) y
SU-TE(H)-(c), enlas que edificabilidades maximas permiti-
das (superficie construida sobre rasante) seran respectiva-

mente 12.000 m2 en la SU-T(H)-(a), 25.000 m2 en la SU-
T(H)-(b) y enladenominada SU-TE(H)-(c) sera2,10 m2/m2.

8.- ALTURAY NUMERO DE PLANTAS. La altura maxi-
ma se establece en 8,00 metros para dos plantas (Planta
Baja + Planta Alta).

En el caso de laimplantacién del uso Hotelero, o cuando
se actue por manzanas completas en otros usos y mediante
la tramitacion de Estudio de Detalle (para Ordenar Voliume-
nes yjustificar suintegracién en el entorno donde se situa),
se admitird una altura maxima de 10,50 metros para tres
plantas (Planta Baja + Dos Plantas de Piso). Se mantendra
en cualquier caso los indices maximos de edificabilidad
establecidos en el articulo 3.7.3.7 anterior.

3.7.4.- CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Terciario, siendo compatible el Industrial en Categorias
Primera, Segunday Tercera, Aparcamientos y Dotacional o
de Equipamientos.

- Eluso de Vivienda, como uso exclusivo de una parcela
se considera prohibido, no obstante se admite el uso de
vivienda como complementario del Uso Comercial o Indus-
trial con las siguientes condiciones:

a) Se situara en PlantaAlta de la edificacion, con acceso
directo desde la via publica.

b) La superficie construida destinada al uso dominante
sera igual o superior a 150 metros cuadrados.

c) Lasuperficie construida destinada a vivienda se limita
al 25% del aprovechamiento de la parcela, con un maximo
absoluto de 120 metros cuadrados.

d) La vivienda quedara vinculada registralmente al uso
dominante al cual complementa, admitiéndose unicamente
unavivienda porinstalacion.

- Solamente se admite unainstalacién por parcela minima.

3.7.5.-CONDICIONESAMBIENTALES

Dada la importancia que para la imagen del nucleo de
PULPI posee la zona donde es de aplicacion la Ordenanza
SU-T1, por su caracter de escaparate, se tendra especial
cuidado en el cumplimiento de las determinaciones conteni-
das en el Capitulo 3.- CONDICIONES ESTETICAS Y AM-
BIENTALES del Titulo VI de las presentes Normas Urbanis-
ticas.

Enelinteriorde la parcela o de laedificacién se dispondra
espacio suficiente en el que se puedanrealizarlas operacio-
nes de cargay descarga sin afectaralaviapublica, extremo
que sejustificara enlapeticion de la correspondiente Licen-
cia de Obras.

CAPITULO8.-NORMAPARTICULARDE LAZONASU-I1
DE USOS INDUSTRIALES1

3.8.1.-DEFINICIONY CRITERIOS

Comprende la manzana grafiada para este uso en la
barriada de EI Convoy, practicamente consolidadas en su
totalidad.

Elobjetivo en este area es el ordenar los usos que puedan
implantarse en su ambito de aplicacion.

3.8.2.-CONDICIONES DE ORDENACION

1.-SISTEMAS DE ORDENACION

Elsistemade ordenacion establecido paratodo el ambito
delazona SU-I1 es el de Alineacion a Vial en Manzana Ce-
rradayManzana Cerrada Retranqueada.
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2.-ALINEACIONES YRASANTES

Salvo que las presentes Normas o los Planes que las
desarrollen establezcan otra alineacion, la alineacion oficial
exterior sera la existente, que tendra el caracter de alinea-
cién avial.

Salvo que el planeamiento posterior determine nuevas
rasantes, se entendera que la rasante actual es la de la
acera, y coincide con la oficial.

3.-PARCELACION

La parcela minima cumplira las siguientes condiciones:

-Parcelaminima...............cccooooeii, 200 m2

- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 10,0 m.

3.8.3.-CONDICIONES DE LAEDIFICACION

1.- LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de
fachada la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquina, tendra tantas fachadas como frentes avialtengala
parcela.

2.- RETRANQUEOS. La edificacion se situara retran-
queadarespecto de laalineacion oficia una distancia minima
de 3,00 metros.

Elcerramiento de la parcela se situara, obligatoriamente,
enlaalineacién oficial.

3.- SEPARACIONALINDEROS. Laseparacion minimaa
cualquier lindero (lateral o de fondo) se establece en 3,00
metros.

4.-POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se
permite la construccién de una planta sétano, la cual no
podra sobresalir de la ocupacion de la planta baja.

5.- OCUPACION. No se establece limite en la ocupacién
de la parcela.

6.-FONDO MAXIMO EDIFICABLE. No se estable limite
de profundidad maxima de la edificacién, siendo edificable
todo el fondo de la parcela.

7.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que
tienen derecho las parcelas individuales, aplicada atodala
superficie de la parcela se establece en 1,25 m2/m2.

8.-ALTURAY NUMERO DE PLANTAS. La alturamaxima
de las edificaciones se establece en 10,00 metros (dos
Plantas) para usos exclusivamente industriales; para usos
complementarios la altura maxima se establece en 8,00
metros para dos plantas (Planta Baja + Planta de Piso).

3.8.4.- CONDICIONES DE USO
Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Industrial en sus categorias primera, segunda, tercera
y cuarta; el uso industrial en cuarta categoria se permitira,
siempre que se adopten las medidas correctoras necesa-
rias, para no producir impactos ambientales negativos en
las zonas residenciales cercanas.

- Usos complementarios y compatibles: Aparcamientos,
Almacenes, Oficinas y Dotacional o de Equipamientos.

3.8.5.-CONDICIONESAMBIENTALES

Enelinterior de la parcela o de la edificacion se dispondra
espacio suficiente en el que se puedan realizarlas operacio-
nes de cargay descarga sin afectaralavia publica, extremo
que sejustificara enlapeticion de la correspondiente Licen-
cia de Obras.

CAPITULO 9.- UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO
URBANO Y AREAS DE MANTENIMIENTO DE LA ORDENA-
CION

3.9.1.-GENERALIDADES

En las presentes Normas Subsidiarias, se ha delimitado
un total de 41 Unidades de Ejecucién, distribuidas de la si-
guiente forma:

--Nucleode POZO DE LAHIGUERA: 1 Unidad (UE-PH1).

-- Continuo de PULPI, LAFUENTE, EL CONVOY: 32 Uni-
dades:

LAALMAZARA.: UE-ALM1, UE-ALM2, UE-ALM3 y UE-
ALM4

PULPI: UE-PUL1, UE-PUL2, UE-PUL3, UE-PUL4, UE-
PUL5, UE-PUL6, UE-PUL7, UE-PULS8, UE-PUL9, UE-
PUL10yUE-PUL11

SALIENTE: UA-SAL1, UE-SAL2, UE-SAL3y UE-SALA4.

LANORIA: UE-NOR1yUE-NOR2.

LAFUENTE: UE-LF1,UE-LF2a, UE-LF2b, UE-LF3, UE-
LF4yUE-LF5.

LOS CANOS: UE-CA1a, UE-CA1by UE-CA2.

EL CONVOY: UE-CO1y UE-CO2.

--Zonade ELPILAR DE JARAVIA: 4 Unidades (UE-JA1,
UE-JA2,UE-CJA1).

--ZONA COSTERA :6 Unidades: (UE-PC1,UE-PC2, UE-
CT1,UE-CT2, UE-CT2, UE-CT4, UE-BV1y UE-PAR1).

Las superficies asignadas a las Unidades de Ejecu-
cion son aproximadas, pudiendo ser alteradas por el re-
sultado dellevantamiento topografico, realizado por técni-
co competente, necesario paralaredaccion de los Planes
y Proyectos que desarrollen la actuacion, de los limites
reales de la propiedad afectada por la actuacién; en con-
secuencia, podran modificarse los parametros de la ficha
reguladora correspondiente que dependen de la superfi-
cie de la actuacion.

Las superficies que aparecen en las fichas correspon-
dientes aZonas Verdes y Espacios Libres, asi como a Equi-
pamientos Publicos, son consideradas como superficies
minimas, sea cual seala superficie de laintervencion. En el
caso de superficies de intervencién mayores a las sefala-
das en las fichas, se incrementara proporcionalmente la
superficie de cesion total correspondiente.

Enladocumentacion grafica del planeamiento que desa-
rrolle la Unidad de Ejecucién, los terrenos de cesién obliga-
toria se acotaran completamente, reverenciandolos a ele-
mentos inalterables, para facilitar su tramitacion a efectos
patrimoniales.

Laedificabilidad que le corresponde a los equipamientos
de usoytitularidad publica, se entenderaincrementadaala
edificabilidad global de la intervencion, dado su caracter
especifico de aprovechamiento no lucrativo.

En los documentos graficos de las Normas y en los que
acompanan alas fichas reguladoras en el Anexo de Ordena-
cion de las Unidades de Ejecucion, se determina el disefio
de la practica totalidad de las Unidades de Ejecucion. En
ellos se localizan tanto el viario como los espacios libres,
zonas verdes y equipamientos que correspondan.

Dado que no es obligatorio el sefialamiento de la ubica-
cion concreta de los terrenos de cesion correspondientes a
estandares de la actuacion especifica, su localizacion y di-
sefio puede ser modificado a través de la tramitacion del
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Plan Especial correspondiente, no siéndole de aplicacion,
en consecuencia, el articulo 38 de la Ley 7/2.002.

En el caso que se modifique la ordenacion previstaenla
documentacion graficadel presente Plan General, las reser-
vas para dotaciones debera adaptarse a los estandares
minimos establecidos en el articulo 17.1.22delaLey 7/2.002.
De esta condicion se excluyen las Unidades de Ejecucion
UE-PC1yUE-PC2yaque provienen de Plan Parcial Puerto
Chrom & Lynk Dos que asumié en su dia los deberes de
cesion de terrenos para dotaciones

Cadafichadefine unuso dominante, permitiéndose, ade-
mas, los que sean compatibles con éste. Se destinara alos
usos compatibles un maximo de un 35 % de la edificabilidad
lucrativa total de la actuacion.

El numero maximo de viviendas indicado para la actua-
Ccion, se entiende para la totalidad de las parcelas con uso
lucrativo, correspondiendo a la cesion de aprovechamiento
lucrativo el 10% del total de las viviendas previstas para la
actuacion; en el Plan Especial que desarrolle laUnidad oen
el Proyecto de Compensacion o Reparcelacion, cuando no
sea preceptivo el Plan Especial, se indicara el nUmero maxi-
mo de viviendas que corresponde a cada manzana de la
Unidad.

Enlas Unidades de Ejecucion con uso dominante RESI-
DENCIAL previstas en el Continuo de PULPI, LAFUENTE,
EL CONVOQY, menos en las que se establece que la Orde-
nanzade aplicacién es Ensanche Semi-Extensivo o Ensan-
che Extensivo, siempre que el nUmero de viviendas previs-
tas sea superior a 15 unidades, se destinara un minimo del
treinta por cien del aprovechamiento lucrativo de los respec-
tivos ambitos a Viviendas de Proteccion Oficial u Otros
Regimenes de Proteccion Publica (en el 30 % indicado, se
incluye el 10% correspondiente a la cesion de aprovecha-
miento lucrativo).

La edificabilidad global asignada a la actuacion, se en-
tiende que cubre la correspondiente alos usos lucrativos; la
edificabilidad lucrativa susceptible de apropiacion por el
conjunto de los propietarios de terrenos incluidos en la ac-
tuacién ascendera al 90 % de edificabilidad lucrativa total.

3.9.2.-DESARROLLODELASACTUACIONES

Eldesarrollo de las Unidades de Ejecucién sera median-
te latramitacion de las figuras de planeamiento que se indi-
can en laficha reguladora correspondiente.

La referida figura de planeamiento de desarrollo de las
Unidades de Ejecucion, en las que el sistema de actuacion
sea el de compensacion, debera ser presentada ante el
Ayuntamiento de PULPI en un plazo maximo de dieciocho
meses desde la entrada en vigor de las presentes Normas.

Producido elincumplimiento del plazo indicado, el Ayun-
tamiento de PULPI podra acordar el cambio del sistema de
actuacion de Compensacion por el de Cooperacion, pasan-
do de esta forma la iniciativa al Ayuntamiento.

Los Proyectos de Compensacion se presentaran parasu
tramitacion en el Ayuntamiento de PULPI en el plazo méaximo
de doce meses desde la aprobacion definitiva del Plan Es-
pecial que desarrolle la correspondiente Unidad de Ejecu-
cion.

No obstante lo anterior, silos promotores de las diferen-
tes Unidades de Ejecucion aceptan, siendo portanto vincu-
lante, el disefio urbanoy situacion de las cesiones especifi-
cas de aactuacionincluidas enladocumentacién graficade

estas Norma, el desarrollo de la actuaciéon se llevara a cabo
mediante latramitacion de Estudio de Detalle para Ordena-
cion de Volumenes y el correspondiente Proyecto de Urba-
nizacién. Tras la formacién de la Junta de Compensacién
(en su caso) se procedera a la redaccion y tramitacion del
Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion correspon-
diente y del Proyecto de Reparcelacion parallevaracabola
reparcelacion previa obligatoria; en este caso los plazos
seran:

-- Cuatro meses, contados desde la entrada en vigor de
las presentes Normas para la presentacion de las Bases y
Estatutos para la constitucion, en su caso, de la Junta de
Compensacion.

-- Doce meses, contados desde la constitucion de la
Junta de Compensacion, si esta es necesaria o, en el caso
contrario, desde laentradaenvigor del presente Plan Gene-
ral, parala presentacion ante el Ayuntamiento de PULPI del
Proyecto de Urbanizacion.

-- Seis meses, contados desde la constitucion de la Junta
de Compensacion, si esta es necesaria o, en el caso con-
trario, desde la aprobacion definitiva de las presentes Nor-
mas, para la presentacion del Proyecto de Reparcelacion.

-- Tres meses, contados desde la aprobacion definitiva
del Proyecto de Reparcelacion, para la materializacion en
escritura publica de las cesiones incluidas en la actuacién.

3.9.3.- CONDICIONES DE DISENO

Las Zonas Verdesy Espacios Libres, se disefiaran cuida-
dosamente en base a las Normas Generales de Urbaniza-
cion, y estaran rodeadas por viario (rodado o peatonal, cuya
superficie no sera computable a efectos del estandar de
Zona Verde), o colindante con viario al objeto de optimizar su
accesibilidad publica de toda la actuacién urbanistica y del
entorno urbano colindante.

Sera obligatorio dotar de continuidad y cierre al tejido
urbano existente, resolver la cobertura de medianerias sin
superar las alturas maximas permitidas, y otorgar prioridad
ala prolongacién de las vias existentes.

3.9.4.-AREAS DE MANTENIMIENTO DE LA ORDENA-
CION

Se han delimitado Seis Areas de Mantenimiento de la
Ordenacion que se corresponden con terrenos clasificados
en las Normas que se Revisan como Suelo Urbanizable, o
como Unidad de Actuacién que estaenfase de urbanizacion
y que en el momento de la redaccion de las presentes Nor-
mas, cumplen, dentro de los plazos establecidos en el co-
rrespondiente Plan Parcial de Ordenacion, con las obliga-
ciones de equidistribucién de cargas y beneficios y ejecu-
cion de las obras de urbanizacion.

Las Areas de Mantenimiento de la Ordenacion delimita-
das son:

AMUR PUL1.- Situado al Noreste del nucleo de Pulpi,
colindando conlalinea férrea Almedricos-Aguilas y carre-
teraAL-610de Huércal Overa-San Juande los Terreros;
se corresponde con el Sector SI-1 de las Normas que se
Revisan.

En el ambito de laAMUR-PUL1 se estara a lo estable-
cido en el Plan Parcial del Sector SlI-1, promovido por
E.P.S.A.; aprobado definitivamente por Resolucién de la
C.P.0.T.U. de Almeria de fecha 13/12/2.000 y documenta-
cién que lo desarrolla.
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USO DOMINANTE: Industrial.

AMUR-PUL2.- Situado centrado en el nucleo de Pulpi,
lindando por el Oeste con la Avenida de Andalucia y por el
Este con el Sectror de Suelo Urbanizable Sectorizado S-
PULZ3; se corresponde con el Sector S-P-1 de las Normas
que se Revisan.

En el ambito de laAMUR-PUL2 se estara alo estable-
cido en el Plan Parcial del Sector S-P-1, promovido por
ERUSA, aprobado definitivamente por Resolucion de la
C.P.U.deAlmeria de fecha 26/06/1.990 y documentacion
que lo desarrolla.

USODOMINANTE: Residencial.

AMUR-LF1.- Situado al Sureste de la barriada de "La
Fuente", lindando por el Este con la Unidad de Ejecucién UE-
LF5; se corresponde conlaUnidad deActuacion UA-LF1de
las Normas que se Revisan.

En el ambito de laAMUR-LF1 se estara a lo establecido
en el Plan Especial que promovido por la mercantil "Cortijo
San Carlos Explotaciones Agricolas y Ganaderas S.A.",
desarrollalaUnidad de Actuacion UA-LF 1 delas NN. SS. que
serevisan.

USODOMINANTE: Residencial.

AMUR-COSTA1.- Situado centrado en el conjuntointerior
dela Variante de San Juan de Los Terreros, estando atrave-
sado porlacarreteraAL-610 poniente de la carreteranacio-
nal 340; se corresponde con el Sector COSTA-1 de las
Normas que se Revisan.

Enelambito de laAMUR-COSTA1 se estaraalo estable-
cido en el Plan Parcial del Sector Costa 1, promovido por
IMES S.A., aprobado definitivamente por Resolucion de la
C.P.U. de Almeria de fecha 28/06/1.990 y documentacién
quelodesarrolla.

USO DOMINANTE: Residencial Turistico.

VARIOS: El encauzamiento de la Rambla de Los Pérez
serealizara en concordancia con la Resolucién de la Presi-
dencia de la Confederacién Hidrografica del Segura de 11-
05-98, y setendran en cuentalas observaciones formuladas
por el Jefe del Servicio de Ingenieria Fluvial en informe de
fecha26-11-97.

AMUR-COSTA2.- Situado al suroeste de la Variante de
San Juan de los Terreros, lindando por el sureste con la
carretera A-332 de Cuevas del Almanzora a Aguilas; se
corresponde con el Sector COSTA 2 de las Normas que se
Revisan.

Enelambito delaAMUR-COSTAZ2 se estara alo estable-
cidoen el Plan Parcial del Sector COSTA2, que fue aproba-
do definitivamente 20/11/1.989 y documentacion que lo de-
sarrolla.

USO DOMINANTE: Residencial Turistico.

AMUR-PC1.- Situado centrado en el interior de la Va-
riante de San Juan de Los Terreros, se corresponde con
el Sector PUERTO CHROM & LYNCK 2 de las Normas
que se Revisan.

En el ambito de laAMUR-PC1 se estara a lo establecido
en el Plan Parcial del Sector PUERTO CHROM & LYNCK 2,
promovido en su dia por la mercantil IMES S.A. y que fue
aprobado definitivamente por Resoluciones de la Comisién
Provincial de Urbanismo de fechas 17/10/1.980 y 17/09/
1.981 y documentacién que lo desarrolla.

USO DOMINANTE: Residencial Turistico.

3.9.5.- FICHAS REGULADORAS DE LAS UNIDADES
DEEJECUCION

A continuacién se detallanlas condiciones que han de ser
tenidas en cuenta para el desarrollo de las diferentes Unida-
des de Ejecuciony Areas de Actuacion Especial delimitadas
en el Plan General de Ordenacién Urbanistica de PULPI.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-ALM1

SITUACION: Al Norte del nucleo de PULPI, lindando por
el Este con la carretera AL-620, por el Sur con la Unidad
UE-ALM2 y por el resto de los limites con terrenos clasi-
ficados como Suelo No Urbanizable de Proteccion por
valores agricolas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ....coovvvvrirrieinn, 24775 M2

CESIONESPACIOLIBRE.................... 2.690 M2

CESION USOS LUCRATIVOS ... 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA............... 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Extensivo (SU-R5b), tal como se
reflejaen el Plano de Zonificacién. No son de aplicacion los
parametros de parcela minimay edificabilidad contenido en
las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 40 Viv.

DESARROLLO DE LAUNIDAD: Plan Especial y Proyec-
tode Urbanizacién.

SISTEMADEACTUACION.................. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Los parametros de la Ordenanza SU-R5b referentes a
Fachaday Didmetro Inscrito Minimo se podran reduciraun
minimo de Doce metros (12,00 m.).

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de 40 plazas, que obligatoriamente se preveran
en elinterior de las parcelas edificables.

Enelfrente dela carreteraAL-620la edificacion se situara
aunadistancia minima de la arista exterior de la calzada de
25,00 metros, destinandose los terrenos situados entre la
alineacion oficial y la alineacién de la edificacion a Espacios
Libres Privados, formando parte de los retranqueos obliga-
torios de fachada.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-ALM2

SITUACION: Al Norte del nticleo de PULPI, lindando porel
Este conlacarreteraAL-620, por el Norte conla Unidad UE-
ALM1, SurconlaUnidad UE-ALM2y por el resto de los limites
con terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de
Proteccion por valores agricolas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..o 51.150 M2

CESIONESPACIOLIBRE ..........ccoovevvverenn. 5.456 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA...........coveenee. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién la
Ordenanza de Ensanche Extensivo (SU-R5b), tal como se
refleja en el Plano de Zonificacion. No son de aplicacion los
parametros de parcela minimay edificabilidad contenido en
las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 82 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacion.
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Los parametros de la Ordenanza SU-R5b referentes a Proyecto de Urbanizacién.

Fachaday Diametro Inscrito Minimo se podran reducira un SISTEMADEACTUACION ................... Compensacion.

minimo de Doce metros (12,00 m.).

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 82 plazas, que obligatoriamente se preveran
en el interior de las parcelas edificables.

Enelfrente de la carreteraAL-620 la edificacion se situara
aunadistancia minimade la arista exterior de la calzada de
25,00 metros, destinandose los terrenos situados entre la
alineacion oficial y la alineacion de la edificacion a Espacios
Libres Privados, formando parte de los retranqueos obliga-
torios de fachada.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-ALM3

SITUACION: Al Norte del nucleo de PULPI, lindando porel
Este conla Ramblade Nogantes, por el Norte con la Unidad
UE-ALMZ2, porel SurconlaUnidad de Ejecucién UE-ALM4 y
Suelo clasificado No Urbanizable de Proteccion por valores
agricolas, al igual que por el lindero Oeste.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..ot 39.865M2

CESIONESPACIOLIBRE ..........cccoommn 4.500 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........cc..c.... 0,40M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Extensivo (SU-R5b), tal como se
refleja en el Plano de Zonificacion. No son de aplicacion los
parametros de parcela minimay edificabilidad contenido en
las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 64 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION ................... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Los parametros de la Ordenanza SU-R5b referentes a
Fachaday Diametro Inscrito Minimo se podranreduciraun
minimo de Doce metros (12,00 m.).

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 64 plazas, que obligatoriamente se preveran
en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-ALM4

SITUACION: Al Norte del nticleo de PULPI, lindando porel
Este conlaRamblade Nogantes, por el Norte conla Unidad
de Ejecucion UE-ALMS3, por el Sur con Suelo Urbano Conso-
lidadoy por el Oeste con terrenos clasificados como Suelo
No Urbanizable de Proteccion por valores agricolas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ...vvvviviiirieieeieiis 13.070M2

CESIONESPACIOLIBRE ......cccooovvvvvenne. 1.415M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA...........ccceeenee. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Extensivo (SU-R5b), tal como se
refleja en el Plano de Zonificacion. No son de aplicacién los
parametros de parcela minimay edificabilidad contenido en
las Ordenanzas.

3.-OTRAS CONDICIONES

Los parametros de la Ordenanza SU-R5b referentes a
Fachaday Diametro Inscrito Minimo se podran reduciraun
minimo de Doce metros (12,00 m.).

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 21 plazas, que obligatoriamente se preveran
en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION. .......... UE-PULA1

SITUACION: Al Noreste del nticleo de PULPI, lindando por
el Oeste conla carreteraAL-620y Suelo Urbano Consolida-
do, Sur con la Unidad UE-PUL2 y por el Este muro denomi-
nado "EI Comun" y terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable de Proteccién por valores agricolas y porries-
gos por avenidas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..oovvvvvirrirrieieens 24.600 M2

CESIONESPACIOLIBRE ........cccoovvvvvreane. 2.635M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........c..cc.... 0,40M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como
sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 81 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION ................ COOPERACION.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 81 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 40 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION .......... UE-PUL2

SITUACION:AlNoreste del nicleo de PULPI, lindando por
el Norte con la Unidad UE-PUL1, Sur con la Unidad UE-
PUL3, Oeste con Suelo Urbano Consolidado y por el Este
con elmurodenominado"ElComun"y terrenos clasificados
como Suelo No Urbanizable de Proteccién porvalores agri-
colas y por riesgos por avenidas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..cvvvvivirinreiiinne 12.140M2

CESIONESPACIOLIBRE ..........ccoommnn. 1.309 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........c........ 0,40M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanzas de Casco Antiguo (SU-R1) y Ensanche Semi-
Intensivo (SU-R3), tal como se refleja en el Plano de Zonifi-
cacion. No es de aplicacion el parametro de edificabilidad
contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 36 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION................. COOPERACION.
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3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
unnumerode 36 plazas. Solo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 18 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-PUL3

SITUACION: Al Noreste del nticleo de PULPI, lindando
por el Norte con la Unidad UE-PUL2, por Este y Sur con
Suelo Urbano Consolidadoy por el Este muro denomina-
do "El Comun" y terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable de Proteccion por valores agricolas y por
riesgos por avenidas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL ovvoeveeeeeseeeceessneens 27.070M2
CESIONESPACIOLIBRE ........covvvverrrneen, 1.550 M2
CESIONS.LP.S. covvoeeervieseeeeeeseeereeesseen 1.335M2

CESION USOS LUCRATIVOS ... 10% de la Superficie Edificable.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADBRUTA...........ccveeneee. 0,40 M2/M2
USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como
serefleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS...... 78 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION................. COOPERACION.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
unnumerode 78 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 39 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-PUL4

SITUACION: ALevante y centrado en el nticleo de PULPI,
lindando por el Este con el muro denominado "ElComun"y
terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Pro-
teccion porvalores agricolasy porriesgos por avenidas, por
el Surcon laUnidad UE-PULS5, y por el resto de las orienta-
ciones con Suelo Urbano Consolidado.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..o, 24.145M2

CESIONESPACIOLIBRE ...........cccommm 2.500M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccveee.. 0,40M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), talcomo
serefleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 72 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION ................... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
unnumero de 72 plazas. S6lo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 36 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-PUL5

SITUACION: ALevante y en situacién centrada en el nu-
cleode PULPI, lindando porel Norte con la Unidad UE-PUL4,
SurconlaUnidad UE-PULS, Oeste con Suelo Urbano Con-
solidado y Avenida de Andalucia y por el Este con el muro
denominado "EIComun"y terrenos clasificados como Suelo
No Urbanizable de Proteccién por valores agricolas y por
riesgos poravenidas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL v 31.843M2
CESIONESPACIOLIBRE .......ovvvvenenen. 3.350 M2
CESIONS.IPS. oo 1.120M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccveee. 0,85M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion las
Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2) y Ensanche
Semi-Intensivo (SU-R3), tal como se refleja en el Plano de
Zonificacion. No es de aplicacion el parametro de edificabi-
lidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 175 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION.................... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

En las parcelas en las que se prevé la aplicacion de la
Ordenanza SU-R2 la altura maxima permitida es de Tres
Plantas (PB+2P)

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de 175 plazas. Sélo se admitiran al aire libre,
anejas al viario, un maximo de 87 de aparcamiento, el resto
de ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-PUL6

SITUACION: ALevante y en situacién centrada en el nu-
cleode PULPI, lindando porelNorte conlaUnidad UE-PULS,
Este conlaUnidad UE-PUL7, SurconlaUnidad UE-PUL8y
Oeste conla Rambla de Nogantes y. Es una Unidad de Eje-
cuciéndiscontinuaya que se encuentra atravesada de Norte
a Sur por laAvenida de Andalucia.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..ot 47.208 M2

CESIONESPACIOLIBRE ......oovvvvvvvverneees 16.443 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA........cccceeneeeen. 0,80 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién las
Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2) y Ensanche
Semi-Intensivo (SU-R3), tal como se refleja en el Plano de
Zonificacion. No es de aplicacion el parametro de edificabi-
lidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 259 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION ................... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

En las parcelas en las que se prevé la aplicacion de la
Ordenanza SU-R2 la altura maxima permitida es de Tres
Plantas (PB+2P)

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de 259 plazas. Sélo se admitiran al aire libre,
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anejas al viario, un maximo de 129 de aparcamiento, el resto
de ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-PUL7

SITUACION: ALevantey en situacién centrada en el ni-
cleode PULPI, lindando porel Norte conlaUnidad UE-PULS,
SurconlaUnidad UE-PULS8, Oeste conlaUnidad UE-PULS,
y por el Este con el murodenominado "EIComun"y terrenos
clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccién por
valores agricolas y por riesgos por avenidas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..ot 5.400M2

CESIONESPACIOLIBRE .........ovveeenerers, =oeen M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA........cccovvvee. 0,60 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion las
Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2) tal como se
refleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido enlas Ordenanzas; la
altura maxima se limita a dos plantas (PB+1P)

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 20 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Estudio de De-
talle para la Ordenacién de Voliumenes , localizacion del
Suelo Dotacional Publico y del Suelo correspondiente a la
Cesion de Aprovechamiento Lucrativo, y Proyecto de obras
Complementarias de Urbanizacién simultaneo con Proyec-
to de Edificacion de toda la parcela edificable

SISTEMADEACTUACION ................... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 20 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas alviario, un maximo de 10 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-PUL8

SITUACION:ALevantey centrado en el nicleo de PULPI,
lindando por el Este con el muro denominado "El Comun"y
terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Pro-
teccion porvalores agricolas y por riesgos por avenidas, por
el Surcon la carreteraAL-6101, por el Norte con las Unida-
des UE-PUL6YyUE-PUL7,y porelresto delas orientaciones
con Suelo Urbano Consolidado.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL....oovvvviirieiivirnieiis 19.835M2

CESIONESPACIOLIBRE .......ccccovvvvvrrrenn. 2.110M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........cceeenee.. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanzade Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como
sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 60 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .................. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES
Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
unnumero de 60 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-

jas alviario, un maximo de 30 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-PUL9
SITUACION: A Poniente y en situacion centrada en el
nucleo de PULPI, lindando por el Norte con la carretera AL-
6101, Oeste Rambla de Nogantes, y por el resto de las orien-
taciones con Suelo Urbano Consolidado.
1.-SUPERFICIES
SUPERFICIETOTAL ....ooovvivirirerieieiis 20.673M2
CESIONESPACIOLIBRE .........oovccccene. 2.895M2
CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADBRUTA.........ccceenee 0,40 M2/M2
USO GLOBAL.: Terciario, siéndole de aplicacion las Or-
denanzas de Uso Terciario (SU-TE). No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... --Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD.......... Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION ................ Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Seincluira una prevision de plazas de aparcamiento por
vivienda, mas una por cada 100 metros cuadrados construi-
dos, del total de las plazas, s6lo se admitiran al aire libre,
anejas al viario, un maximo del 50% de las mismas, el resto
de ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION .......... UE-PUL10

SITUACION: En el barrio de La Amistad, lindando por el
Norte con la Calle Solidaridad y por el Surcon la Calle Agata,
y por resto de las orientaciones con Suelo Urbano Consoli-
dado. El objeto de esta Unidad de Ejecucién es la apertura
de una calle que una las antes referenciadas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL .....ovvvvireiiecia, 2.782M2

CESIONESPACIOLIBRE ......ccooovvienrnene, --M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA...................... 0,50 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion las
Ordenanzas de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3). No es
de aplicacion el parametro de edificabilidad contenido enlas
Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 12 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Estudio de De-
talle para la Ordenacion de Volumenes, localizacién del
Suelo Dotacional Publico y del Suelo correspondiente a la
Cesion de Aprovechamiento Lucrativo, y Proyecto de Obras
Ordinarias de Urbanizaciéon simultaneo con Proyecto de
Edificacion de la totalidad de las parcelas.

SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

La parcela minima, a efecto de segregaciones, se esta-
blece en Noventa y Tres metros cuadrados (93,00 m2).

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de 12 plazas. Todas estas plazas se preveranen
elinterior de las parcelas edificables.

UNIDAD DEEJECUCION........... UE-PUL11
SITUACION: En el barrio de La Amistad, lindando por el
Norte conlaanchuras de terrenos comunes y por el Surcon
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laRambla de Nogantes, lindando por el resto de las orienta-
ciones con Suelo Urbano Consolidado. El Objeto de esta
Unidad es la apertura de una calle que unala previstaen la
UE-PUL10y la Calle el Retiro (Rambla)

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..o, 2.027 M2

CESIONESPACIOLIBRE .......ccoovvvvennees --M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccveeen. 0,50 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién las
Ordenanzas de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3). No es
de aplicacién el parametro de edificabilidad contenido en las
Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 9Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Estudio de De-
talle para la Ordenacion de Volumenes , localizacion del
Suelo Dotacional Publico y del Suelo correspondiente a la
Cesién de Aprovechamiento Lucrativo, y Proyecto de Obras
Ordinarias de Urbanizacién simultaneo con Proyecto de
Edificacién de la totalidad de las parcelas.

SISTEMADEACTUACION ............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

La parcela minima, a efecto de segregaciones, se esta-
blece en Noventa y Tres metros cuadrados (93,00 m2).

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de 6 plazas. Todas estas plazas se preveran en
elinterior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-SAL1
SITUACION:ALevantey en situacién centrada en el nu-
cleo de PULPI, lindando por el Oeste con la carretera AL-
610, Este con linea férrea, Sur Unidad de Ejecucion UE-
SAL2y Norte con Suelo Urbano Consolidado.
1.-SUPERFICIES
SUPERFICIETOTAL ...c.oovvvviviciiiiiiniis 13.265M2
CESIONESPACIOLIBRE ...........cccommm 1.369 M2
CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADBRUTA.........ccoccuv.... 0,40 M2/M2
USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como
serefleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 40 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION................. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
unnumero de 40 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 20 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION .......... UE-SAL2

SITUACION: ALevante y en situacion centrada en el nd-
cleo de PULPI, lindando por el Oeste con la carretera AL-
610, Este con linea férrea, Sur Unidad de Ejecucion UE-
SAL3y Norte Unidad de Ejecucién UE-SALA1.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL.....cvvvvveieiiriiieinns 16.934 M2

CESIONESPACIOLIBRE .......ccoovvvvvrennee. 1.424 M2

CESION EQUIPAMIENTO GENERICO ... 597 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........cc.ccu.... 0,40M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como
sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 50 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION ............... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
unnumero de 50 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 25 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDAD DEEJECUCION .......... UE-SAL3

SITUACION: ALevante y en situacién centrada en el nu-
cleo de PULPI, lindando por el Oeste con la carretera AL-
610, Este y SurUnidad de Ejecucién UE-SAL4 y Norte Uni-
dad de Ejecucion UE-SAL2.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ...oovvvieiieieieieenne 20.697 M2

CESIONESPACIOLIBRE.........cccoomvvvvvvrenens 1.720 M2

CESION EQUIPAMIENTO GENERICO ....... 747 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccveee. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), talcomo
serefleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 61 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION ............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
unnumero de 61 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 30 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-SAL4

SITUACION:ALevante y en situacién centrada en el nu-
cleode PULPI, lindando porel Oeste conlacarreteraAL-610
Y Unidad de Ejecucién UE-SALS3, Este Suelo Urbanizable
No Sectorizado S-GAS-R2 (NS) Norte Unidad de Ejecucion
UE-SAL3ylineaférreay SurSuelo Urbano Consolidado de
labarriada de La Gasolinera.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..ovvviiiiereiiiiine 33.180M2

CESIONESPACIOLIBRE 1.888 M2

CESION EQUIPAMIENTO GENERICO ... 2.065 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccueeee. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), talcomo
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sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas. Proyecto de Urbanizacién.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 100 Viv. SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION................ Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un nimero de 100 plazas. Sélo se admitiran al aire libre,
anejas al viario, un maximo de 50 de aparcamiento, el resto
de ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-NOR1

SITUACION: AlNorte del nticleode LaFuente, enel paraje
de LaNoria, lindando por Surcon Suelo Urbano Consolida-
do, Este conla Unidad de Ejecucion UE-NOR2 y Sector de
Suelo Urbanizable S-GAS-R2 (NS) y por el Norte con encau-
zamiento de desagiie de "El Comun".

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ...oovvvieivininreieins 15.898 M2

CESIONESPACIOLIBRE...........ccccommn 1.600 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........cccuveee.. 0,40m2/m2

USOGLOBAL............... Residencial, siéndole de apli-
cacion laOrdenanzade Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3),
tal como se refleja en el Plano de Zonificacion. No es de
aplicacion el parametro de edificabilidad contenido en las
Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 51 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Dadalacercaniadela Unidad con el encauzamiento del
desagiie de "El Comun", se modificaran las rasantes natu-
rales delterreno, elevandolas, de forma que estas se sitlien
a una altura minima de 2,50 metros respecto al fondo del
encauzamiento.

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
unnumero de 51 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 25 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION.......... UE-NOR2
SITUACION: Al Norte del nticleo de La Fuente, en el paraje
de LaNoria, lindando por Surcon Suelo Urbano Consolida-
do, Oeste con la Unidad de Ejecucion UE-NOR1 y por el
resto de las orientaciones con terrenos clasificados como
Suelo No Urbanizable de Proteccién por valores agricolas.
1.- SUPERFICIES
SUPERFICIETOTAL ...c.ovivievirriceion, 2.899M2
CESIONESPACIOLIBRE ........cccovvveens 293M2
CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADBRUTA.............c......... 0,40m2/m2
USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanzade Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como
sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplicacién el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 9 Viv.

3.-OTRAS CONDICIONES

Seincluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 9 plazas. Todas las plazas de aparcamiento
se preveran en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-LF1

SITUACION: Al Noroeste del nticleo de La Fuente, lindan-
do por el Oeste con la antigua carretera AL-610, por el Sur
con la Unidad de Ejecucién UE-LF2, y por el resto de las
orientaciones con terrenos clasificados como Suelo Urbano

consolidado.
1.-SUPERFICIES
SUPERFICIETOTAL ..o 16.570M2
CESIONESPACIOLIBRE ........ccovvve... 1.710M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADBRUTA.........cccceueee 0,40 M2/M2
USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanzade Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como
sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 52 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION............... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 52 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 26 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-LF2a

SITUACION: Aponiente del nticleo de LaFuente, lindando
porel Oeste conla Unidad de Ejecucién UE-LF2b, porel Sur
con la Unidad de Ejecucién UE-LF4, por el Este con la Uni-
dad de Ejecucién UE-LF3 y por el Norte con la Unidad de
Ejecucion UE-LF1.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..oovvvieieiirieieins 10.395M2

CESIONESPACIOLIBRE . 1.135M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........cc.ce.. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), talcomo
sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 32 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Seincluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 32 plazas, todas ellas en el interior de las
parcelas edificables.

UNIDAD DE EJECUCION........... UE-LF2b
SITUACION: Aponiente del nticleo de LaFuente, lindando
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porel Oeste conla carreteraAL-610, porel Surcon laUnidad
de Ejecucion UE-LF4, porel Este conla Unidad de Ejecucion
UE-LF2ay porel Norte conlaUnidad de Ejecucion UE-LF1.
1.-SUPERFICIES
SUPERFICIETOTAL ..o, 5.108 M2
CESIONESPACIOLIBRE .......ccooovienrnneee, 530 M2
CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADBRUTA..................... 0,40 M2/M2
USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), talcomo
serefleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 17 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un nimero de 17 plazas, todas ellas en el interior de las
parcelas edificables..

UNIDADDEEJECUCION........... UE-LF3

SITUACION: Al Surdel nticleo de La Fuente, lindando por
el Oeste con la Unidad de Ejecucion UE-LF2ay por el Sur
con terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de
Proteccion por valores agricolas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..o, 3.820M2

CESIONESPACIOLIBRE .......ccooovceninrene, 435M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA.........ccceevuee. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como
sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ...... 11 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
unnumero de 11 plazas que obligatoriamente se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

UNIDAD DEEJECUCION........... UE-LF4

SITUACION: Al Sur del nticleo de La Fuente, lindando por
el Oeste conlacarreteraAL-610, por el Norte con las Unida-
des de Ejecucion UE-LF2a y UE-LF2b, y por el Sur con te-
rrenos clasificados como Suelo No Urbanizable de Protec-
cion por valores agricolas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL.....ovvvvveierieririninns 12.381 M2

CESIONESPACIOLIBRE ...........cccommn 1.275M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA.........c.ccv.. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como

serefleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 39 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de 39 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 19 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las parcelas edificables.

Enelfrente de lacarreteraAL-620 la edificacion se situara
aunadistancia minima de la arista exterior de la calzada de
25,00 metros, destinandose los terrenos situados entre la
alineacion oficial y la alineacién de la edificacion a Espacios
Libres Privados, formando parte de la parcela edificable,
considerandose retranqueo obligatorio.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-LF5
SITUACION: Al Sureste del nticleo de La Fuente, lindando
por el Oeste con el area de mantenimiento de la ordenacién
AMUR-LF1, y por levante con terrenos clasificados como
Suelo No Urbanizable de Proteccién por valores agricolas.
1.-SUPERFICIES
SUPERFICIETOTAL ...ovvvviiirciciiinne 17.283 M2
CESIONESPACIOLIBRE ..........cccoomn 2.000 M2
CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADBRUTA..........cc.oc... 0,50 M2/M2
USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién la
Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), talcomo
serefleja en el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 69 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
unnumero de 69 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 34 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-CA1a

SITUACION: Al Suroeste del nticleo de Pulpi, en la Barria-
dade"Los Canos", lindando porlevante con la carretera de
PulpiaEl Convoy, por Norte y Sur con la Unidad de Ejecucién
UE-CA1b, y por el Oeste con el limite del Suelo No Urbani-
zable de Proteccién por valores agricolas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ...oovvviiiieieiciiine 10.874 M2

CESIONESPACIOLIBRE 1.210M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccveeene 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplica-
cion el parametro de edificabilidad contenido en las Orde-
nanzas.
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NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 24 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION. .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 24 plazas., que obligatoriamente han de pre-
verse en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-CA1b

SITUACION: Al Suroeste del nticleo de Pulpi, en la Barria-
dade"Los Canos", lindando porlevante con la carreterade
Pulpi a El Convoy y la Unidad de Ejecucion UE-CA1a, por
Norte con la Unidad de Ejecucion UE-CA1a, por el Oeste
con el limite del Suelo No Urbanizable de Proteccion por
valores agricolas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ...c.cvovivvrirrrnieiens 6.663 M2

CESIONESPACIOLIBRE ........coovvvviinnnns 750 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........cceene 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplica-
cion el parametro de edificabilidad contenido en las Orde-
nanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 15 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 15 plazas que obligatoriamente se preveran
en el interior de las parcelas.

UNIDADDEEJECUCION .......... UE-CA2

SITUACION: Al Suroeste del nticleo de Pulpi, en la Barria-
dade"Los Canos", lindando por poniente con la carretera de
Pulpia ElConvoy, por Norte Este conresto de Suelo Urbano,
y por el Sur con con Suelo Apto para Urbanizar.

S-PUL-R2

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..c.ovvvivirievireia, 10.475M2

CESIONESPACIOLIBRE.......ccooooooenn. 1.106 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..................... 0,60 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanzade Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), tal como
sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplicacion el
parametro de edificabilidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 47 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION. .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
unnumero de 47 plazas. Sélo se admitiran al aire libre, ane-
jas al viario, un maximo de 20 de aparcamiento, el resto de
ellas se situaran en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION.......... UE-CO1

SITUACION: Alevante de la Barriada de "El Convoy", lin-
dando porlevante con el alcor de larambla de Nogantes, por
el SurconlaUnidad de Ejecucion UE-CO2y porel Oeste con
el resto del Suelo Urbano de la barriada.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ...coovvvvveieieiinen, 12.785M2

CESIONESPACIOLIBRE ..........ccoovvvvrerenn. 1.370M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........cccvvee. 0,40M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Extensivo (SU-R5b), tal como se
refleja en el Plano de Zonificacion. No son de aplicacién los
parametros de edificabilidad y parcela minima contenidos
en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 16 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION............... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Los parametros de la Ordenanza SU-R5b referentes a
Fachaday Diametro Inscrito Minimo se podran reduciraun
minimo de Doce metros (12,00 m.).

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de 16 plazas, que obligatoriamente se preveran
en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION.......... UE-CO2

SITUACION: Alevante de la Barriada de "El Convoy", lin-
dando por levante con la carretera de acceso a la barriada,
por el Norte con la Unidad de Ejecucién UE-CO1 y por el
Oeste con el resto del Suelo Urbano de la barriada.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ....cvvvirrviriiin, 6.046 M2

CESIONESPACIOLIBRE .......cccoovvvvvverne. 650 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........cccvvee. 0,40M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Extensivo (SU-R5b), tal como se
refleja en el Plano de Zonificacion. No son de aplicacion los
parametros de edificabilidad y parcela minima contenidos
en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 8Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Los parametros de la Ordenanza SU-R5b referentes a
Fachaday Diametro Inscrito Minimo se podran reduciraun
minimo de Doce metros (12,00 m.).

Seincluira una previsién de plazas de aparcamiento en
unnumero de 8 plazas, que obligatoriamente se preveranen
elinterior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-PH1

SITUACION: Al Surdelnticleode"El Pozode la Higuera",
lindando por el Oeste con la carretera Al-620, por el sur con
el Suelo Urbano clasificado, por el Norte con Suelo No Urba-
nizable protegidoy por el Este con Suelo Urbanoy Suelo No
Urbanizable protegido.



Pag. 46

Numero 130 - Miércoles, 7 de julio de 2004

B.O.P. de Almeria

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ...ovvvivrviieieieieine 13.435M2

CESIONESPACIOLIBRE.......cccoovvvvvrennee. 1.615M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccveene 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Extensivo (SU-R5b), tal como se
refleja en el Plano de Zonificaciéon. No son de aplicacién los
parametros de edificabilidad y parcela minima contenidos
en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 18 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Los parametros de la Ordenanza SU-R5b referentes a
Fachaday Diametro Inscrito Minimo se podran reducira un
minimo de Doce metros (12,00 m.).

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de 18 plazas, que obligatoriamente se preveran
en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-JA1

SITUACION: Al Norte del nucleo de "El Pilar de Jaravia",
lindando por el Oeste con la linea férrea Aimendricos-Agui-
las, por el Norte y Este con la carretera AL-118 y por el Sur
con la Unida de Ejecuciéon UE-JA2.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL.....ovvvvvieiiviriiriinns 10.042M2

CESIONESPACIOLIBRE ...........ccoommn 1.855M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccceevee. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacion la
Ordenanza de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como se refleja en el Plano de Zonificacion. No son de apli-
cacion los parametros de edificabilidad y parcela minima
contenidos en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 21 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
unnumero de 21 plazas, que obligatoriamente se preveran
en elinterior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-JA2

SITUACION: Al Norte del ntcleo de "El Pilar de Jaravia”,
lindando por el Oeste con la linea férrea Aimendricos-Agui-
las, porel Este conla carreteraAl-118, porel surcon el Suelo
Urbano clasificadoy por el Norte la Unidad de Ejecucion UE-
JA1.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL.....oovvvviriririenne, 14.350 M2

CESIONESPACIOLIBRE..........cccoommn. 1.765M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA.........ccceenuees 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién la

Ordenanza de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como se refleja en el Plano de Zonificacion. No son de apli-
cacion los parametros de edificabilidad y parcela minima
contenidos en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 29 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
unnumerode 29 plazas, que obligatoriamente se preveran
en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION........... UE-CJA1

SITUACION: Al Noroeste del nticleo de "El Pilar de Jara-
via", aponiente de lalinea férreaAlmenricos-Aguilas, lindan-
do por el Este con la carretera Al-6101, por la que tiene su
acceso, y por el resto de las orientaciones con Suelo No
Urbanizable.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ...covvvivvieieicieine 21.550 M2

CESIONESPACIOLIBRE .......ccooovven., - M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccveee. 0,52 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién la
Ordenanza de Ensanche Extensivo (SU-R5b), tal como se
refleja en el Plano de Zonificaciéon. No son de aplicacién los
parametros de edificabilidad y parcela minima contenidos
en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 70 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Estudio de De-
talle y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
unnumerode 70 plazas, que obligatoriamente se preveran
en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION.......... UE-PC1

SITUACION: Al Sureste de la Urbanizacién Puerto Chrom
&Link 2, lindando porel Sur con el Sector de SueloApto para
Urbanizar Sectorizado S-RTu5, y por el Este, internamente
con el area AMUR-PC1 y exteriormente con el sector de
Suelo Urbanizable S-Rtu3. Es una Unidad de Ejecucion dis-
continua, formando parte de ella la parcela PM2 del P.P.
Puerto Chrom & Lynk Dos.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL .....ccoviieeiiiieee 95.394,79 M2

CESIONESPACIO LIBRE

PARQUE Y JARDINES ......c.ccoveevnen. 12.250 M2
JUEGO YRECREONINOS ................ 3.100 M2
13.350 M2
CESIONS.IPS. oo 3.140 M2
CESION USOSLUCRATIVOS............... 3.140 M2 de

suelo, con una edificabilidad de 3.140 M2 de techo sobre
rasante, asignandosele un total de 25 viviendas.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDAD TOTAL .....ceceeeeennnns 0,50 M2/M2.
USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién las
Ordenanzas de Ensanche Semi-Intensivo (SU-R3), Ensan-
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che Semi-Extensivo (SU-R4a) y Ensanche Intensivo (SU-
R2).No es de aplicacion el parametro de edificabilidad con-
tenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 382 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION............... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

La Ordenanza de Ensanche Semi-Intensivo, solamente
sera de aplicacion en la parcela donde se ubique la Cesién
para Usos Lucrativos.

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 382 plazas. Sélo se admitiran al aire libre,
anejas al viario, un maximo de 190 plazas de aparcamiento,
elrestode ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

De la edificabilidad total se podra destinar un maximo de
16.288 M2 construidos sobre rasante a edificaciones con
TRES (PB+2P) Plantas de Altura.

Actuando por manzanas completas, no seran de aplica-
ciénlos parametros de ALINEACIONESY RETRANQUEOS
contenidos en las Ordenanzas, permitiéndose la agrupa-
cion de Viviendas Unifamiliares, destinando a uso privativo
de cadavivienda, almenos el 50% de la superficie de parcela
minima, constituyéndose en régimen de comunidad el resto
de la parcela.

UNIDADDEEJECUCION.......... UE-PC2

SITUACION: Al Este de la Urbanizacién Puerto Chrom &
Link 2, lindando por el Norte con el Sector de SueloApto para
Urbanizar Sectorizado S-Rtu3, y por el resto de las orienta-
ciones con el area AMUR-PC1. Su ambito se corresponde
con el Estudio de Detalle redactado para la Ordenacién de
las Parcelas E4,204 y 214 del Plan parcial Puerto Chrom &
Lynk Dos promovido por Marina de Terreros S.A.

OBJETO: El objeto de la delimitacién de la Unidad de
Ejecucion es la adaptacion del planeamiento aprobado alas
actuaciones realizadas en el ambito del Estudio de Detalle
referido, asi como permitir pequefias ampliaciones en las
edificaciones existentes, haciendo posible lalegalizacion de
lainstalacion hotelera existente.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL .....coooiiiiin. 17.565,20 M2
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADTOTAL .......ccvennnen. 0,45M2/M2.

USO GLOBAL: Se estara al Estudio de Detalle de las
Parcelas E4, 204,y 214, promovido por la mercantil Marina
de Terreros S.A, aprobado definitivamente con fecha 07/07/
1.992 (B.0.P.17/06/1.992).

NUMEROMAXIMOVIVIENDAS................... 96 Viv.

3.-OTRAS CONDICIONES

Como se ha indicado, se estara a lo establecido en el
Estudio de Detalle de las Parcelas E4, 204 y 214 de P.P.
Puerto Chrom & Lynk Dos, siéndole de aplicacién las deter-
minaciones contenidas en el referido Plan Parcial, excepto
enloreferente al aprovechamiento que es el establecido en
la presente ficha.

UNIDAD DEEJECUCION........... UE-CT1
SITUACION: Al Sureste del nucleo de San Juan de los
Terreros, frente ala Cala del Cuartel, limitando por el Sur

y Oeste con el deslinde del Dominio Publico Maritimo Te-
rrestre.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ....c.ovvvviriiiirierinene, 20.114 M2

CESIONESPACIOLIBRE.................... 2.708 M2 ()

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD BRUTA.. 14.352 M2 CONSTRUIDOS

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién de las
Ordenanzas de Ensanche Intensivo (SU-R2) y Ensanche
Semi-Intensivo (SU-R3), tal como se refleja en el Plano de
Zonificacién. No es de aplicacion el parametro de edificabi-
lidad contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 99 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especialy
Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Seincluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 115 plazas. Sélo se admitiran al aire libre,
anejas al viario, un maximo de 50 de aparcamiento, el resto
de ellas se situaran en el interior de las edificaciones.

Laaltura maximaen el ambito de laUnidad se limitaa Dos
Plantas (Pb + 1P) (7,50 m.).

Los unicos usos compatibles con el residencial, seran
los TERCIARIOS y el DOTACIONAL.

(*) La superficie de 2.708 m2 destinados a Espacios Li-
bres, se obtiene con la suma de dos parcelas, una con una
superficie de 1.320 m2 en el ambito de la Unidad de Ejecu-
cion, y otra colindante con la anterior y situada entre la el
limite de la Unidady el deslinde de Z.M.T. con una superficie
de 1.388 m2.

UNIDADDEEJECUCION .......... UE-CT2

SITUACION: Al Norte del niicleo de San Juan de los Terre-
ros, limitando por el Sur con la Calle Sanabria, y entodas las
orientaciones con Suelo Urbano Consolidado.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL .....ooovivvrivivieiieins 2.435M2

CESIONESPACIOLIBRE .......coooocevreveene. 177 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........cc....... 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacién de las
Ordenanzas de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplica-
cion el parametro de edificabilidad contenido en las Orde-
nanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 5 Viv.

DESARROLLO DE LAUNIDAD: Estudio de Detalle para
la Ordenacion de Vollimenes, localizacion del Suelo Dota-
cional Publico y del Suelo correspondiente a la Cesién de
Aprovechamiento Lucrativo, y Proyecto de Obras Comple-
mentarias de Urbanizacion simultaneo con Proyecto de
Edificacion de la totalidad de la parcela edificable.

SISTEMADEACTUACION.................... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Seincluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 5 plazas. La totalidad de las plazas de apar-
camiento se situaran en el interior de la parcela edificable.
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UNIDADDEEJECUCION........... UE-CT3

SITUACION: Al Norte del niicleo de San Juan de los Terre-
ros, lindando por el Norte y Sur con Suelo Urbanizable S-
Rtu8.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ..o 9.955M2
CESIONESPACIOLIBRE 688 M2
CESIONS.IPS. covooeeeveeeeseeeieseseeresssseen 506 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccveeen. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacionde las
Ordenanzas de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como se reflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplica-
cion el parametro de edificabilidad contenido en las Orde-
nanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 20 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Seincluirauna prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de 20 plazas. La totalidad de las plazas de
aparcamiento se preveran en el interior de las parcelas
edificables.

UNIDADDEEJECUCION.......... UE-CT4

SITUACION: AlNorte del nticleo de San Juan de los Terre-
ros, lindando por el Oeste con la Carretera Nacional 332 y
por el Norte con Suelo Urbanizable S-Rtu8.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL ...covvviiirvieiiens 2.025M2

CESIONESPACIOLIBRE ........v.oocerrvrenrees 195M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA.........cccceeenne 0,40M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicacionde las
Ordenanzas de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como se refleja en el Plano de Zonificacion. No son de apli-
cacion los parametros de parcela minima y edificabilidad
contenido en las Ordenanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 4 Viv.

DESARROLLO DE LA UNIDAD: Estudio de Detalle para
la Ordenacién de Volumenes, localizacion del Suelo Dota-
cional Publico y del Suelo correspondiente a la Cesion de
Aprovechamiento Lucrativo, y Proyecto de Obras Comple-
mentarias de Urbanizaciéon simultaneo con Proyecto de
Edificacién de la totalidad de la parcela edificable.

SISTEMADEACTUACION............... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 4 plazas, las cuales se situaran obligatoria-
mente en el interior de las parcelas edificables.

UNIDADDEEJECUCION .......... UE-BV1

SITUACION: Al Norte del niicleo de Bellavista, colindante
por el Norte con el Sector de Suelo Urbanizable S-Rtu12.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL .o..cvvivivcvciccea, 4.990 M2

CESIONESPACIOLIBRE .... 625 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA...........cceeeuee. 0,40 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicaciondelas
Ordenanzas de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como sereflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplica-
cion el parametro de edificabilidad contenido en las Orde-
nanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 10 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de 10 plazas, las cuales se situaran obligatoria-
mente en el interior de las parcelas edificables.

UNIDAD DE EJECUCION........... UE-PAR1

SITUACION:Al Sureste de laZona Costera de Pulpi, lin-
dando por el sureste con el Sector de Suelo Urbanizable S-
Rtu6, atravesada de Norte SurporlaRambla de La Entrevista.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIETOTAL .....ovovevvivreieieininns 61.938 M2

CESIONESPACIOLIBRE..........c..ccoonn..n. 2.358 M2

CESION USOS LUCRATIVOS .. 10% de la Superficie Edificable.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADBRUTA..........ccveee. 0,37 M2/M2

USO GLOBAL: Residencial, siéndole de aplicaciondelas
Ordenanzas de Ensanche Semi-Extensivo (SU-R4a), tal
como se reflejaen el Plano de Zonificacion. No es de aplica-
cion el parametro de edificabilidad contenido en las Orde-
nanzas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ..... 70 Viv.

DESARROLLODELAUNIDAD............ Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION.............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de 70 plazas, las cuales se situaran obligatoria-
mente en el interior de las parcelas edificables.

Dado que la Unidad es atravesada porla Ramblade La
Entrevista, el Plan Especial contendréa estudio hidrolégico-
hidraulico para un periodo de recurrencia de 500 afios, pro-
poniendo el encauzamiento necesario de forma que se ga-
rantice lanoinundabilidad de los terrenos colindantes, y fa-
cilitando el desagle de la rambla al mar. Las obras corres-
pondientes se incluiran en la evaluacién econémica del Plan
Especial, corriendo a cargo de los propietarios incluidos en
el ambito de la Unidad.

TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DE APLICA-
CIONEN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1.-DISPOSICIONES GENERALES

4.1.1.-ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE

Como se ha indicado con anterioridad, la totalidad del
Suelo Urbanizable, previsto en el presenta Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Pulpi, se califica como SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO.

LaActuacion en el Suelo Urbanizable, sera obligatoria-
mente por sectores completos, de acuerdo con los fijados
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en los planos del presente Plan General, y con las caracte-
risticas que se determinan en la fichareguladora correspon-
diente de cada sector.

Para poder obtener el derecho a edificar en el Suelo Ur-
banizable sera necesario previamente, aprobar el corres-
pondiente Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion, Proyecto
de Reparcelaciony que se hayan ejecutado las correspon-
dientes Obras de Urbanizacién y cumplido los deberes de
cesién, todo esto enlos plazos previstos en el presente Plan
General y los documentos que lo desarrollen.

Hasta tanto no se cumplan los requisitos anteriormente
fijados, los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable,
no podran ser destinados afines distintos del agricola, fores-
tal, cinegéticoy, en general, de los vinculados a la utilizacién
racional de los recursos naturales, prohibiéndose expresa-
mente la construccion de viviendas, instalaciones que pue-
dan dificultar el posterior desarrollo de este tipo de suelo, y
especialmente, por serincompatible enlas cercanias de los
nucleos clasificados como urbanos y/o urbanizables, el
aprovechamiento ganadero.

Excepcionalmente, sin cumplir los requisitos anterior-
mente indicados paralaadquisicion del derecho a edificaren
el Suelo Urbanizable, se podra autorizar la realizacion de
obras de infraestructuras o implantacion de elementos de-
terminantes del desarrollourbanoy los sistemas generales
que serealicen, ensucaso, previalaaprobacion de un Plan
Especial conforme con el Art. 14 de la Ley 7/2.002.

Con caracter excepcional podran autorizarse usos y
obras justificadas de caracter provisional, que habran de
demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento, todo elloen
los términos y condiciones contenidas en el articulo 6.5.4.2
de las presentes Normas Urbanisticas.

4.1.2.-DETERMINACIONES DE LAS NORMAS EN SUE-
LOURBANIZABLE SECTORIZADO

ElIPlan Generalregulala ejecucion del Suelo Urbanizable
Sectorizado mediante su desarrollo en Planes Parciales, de
acuerdo con las disposiciones generales contenidas en
estas Normas Urbanisticas, asi como mediante las determi-
naciones de caracter generaly especifico contenidas enlas
Fichas Reguladoras de los diferentes Sectores del Suelo
Urbanizable, con las particularidades que se indican en las
respectivas fichas reguladoras.

Las determinaciones que se regulan en el Plan General
son las siguientes:

a.- Delimitacién de los Sectores para el desarrollo en
Planes Parciales.

b.- Asignacion de usos globales y fijacion de su intensi-
dad.

c.-Fijacién de los parametros fundamentales de la orde-
naciony la edificacion, mediante la asignacion a cada sector
de los valores maximos.

d.-Fijacién de los estandaresy superficies propias de las
dotaciones y servicios.

e.- Asignacion, en su caso, de los Sistemas Generales
que se vinculan en concreto al desarrollo de determinados
sectores.

4.1.3.-USOS GLOBALES, INTENSIDADES DE EDIFI-
CACIONY EDIFICABILIDAD

1.- Los usos globales previstos en las Normas son los
siguientes:

a.- Uso global Residencial Interior.

Se corresponde con las areas aptas parala urbanizacién
destinadas a la ampliacion de los nucleos interiores del
municipio de PULPI, y absorber la demanda de vivienda a
medio plazo.

b.- Uso global Residencial Turistico Costero.

Se corresponde con las areas aptas parala urbanizacién
destinadas a absorberla demandade vivienda de primeray
segunda residencia en el frente costero del municipio.

c.- Uso global Residencial Turistico Interior.

Se corresponde con las areas aptas parala urbanizacién
destinadas a absorberla demandade vivienda de primeray
segunda residencia en el interior del municipio, en los alre-
dedores del nucleo de El Pilar de Jaravia

d.- Uso global Terciario.

Se corresponde con las areas aptas para urbanizar des-
tinadas a acoger usos y actividades terciarias, se prevé la
clasificacion de Suelo Urbanizable para este tipo de uso al
Surdel nucleo de "La Fuente".

e.- Uso global Camping.

Se corresponde con el area delimitada enlazona costera
alNorte de lavariante de la carreteraA-332 (Sector S-CAM).

2.- Las intensidades Base (correspondiente a Suelo Ur-
banizable No Sectorizado) de edificacién y edificabilidad
prevista para cada una de estas zonas son:

Densidad Edificabilidad
viv/Ha. global m2/m2

Residencial Interior 22 0,30
Residencial Turistico Costero 13 0,20
Residencial Turistico Interior 10 0,13
Terciario - 0,50
Camping - 15.000 m2

construidos en todo el
ambito del Sector.

Las densidadesy edificabilidades indicadas son basicas
siendo de aplicacion plena en Suelo Urbanizable, en situa-
ciones concretas (sectores de suelo apto para urbanizar
con cargas especiales, o sectores con convenio urbanisti-
co), partiendo de estas intensidades basicas; se ha previsto
el aumento de los aprovechamientos para compensar las
cargas a soportar.

3.- Las fichas reguladoras de los diferentes sectores o
areas, indican la edificabilidad de cada sector. También se
expresan los usos dominantes en el Sector.

No se entenderaincluida en la edificabilidad bruta o global
la de los Equipamientos de Uso y Dominio Publicos, que se
entenderaanadida sobre laresultante del aprovechamiento
en la magnitud que con caracter general se regula en el
articulo4.1.5. siguiente.

4 - La edificabilidad global total podra destinarse al uso
dominante del sector, o distribuirse libremente entre éste y
los compatibles. No obstante, los sectores cuyo uso domi-
nante sea el residencial y en sus fichas reguladoras, entre
los terrenos destinados a dotaciones de Servicios de Interés
Publico y Social, no se especifique el Uso Comercial, des-
tinaran obligatoriamente a uso comercial un minimo 1 m2
porvivienda, sin superar el 10% de la edificabilidad total del
sector.

La edificabilidad total destinada a usos compatibles con
el dominante, no rebasara el 40% de la edificabilidad bruta
del sector.
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4.1.4.- REGULACION DE LA ORDENACION Y DE LA
EDIFICACION

En el Suelo Urbanizable Sectorizado se regula especifi-
camente cada Sector de Planeamiento Parcial, incorporan-
do una ficha para cada uno, relativa a sus condiciones de
aprovechamiento, ordenaciony edificacion, cuyas determi-
naciones tienen caracter normativo.

Las superficies sefialadas para cada sector son aproxi-
madas, determinandose la definitiva, en base al plano topo-
grafico que especificamente habra de levantarse para cada
sector, que, redactado por técnico competente, se presen-
tara al Ayuntamiento de PULPI previamente alaredacciony
tramitacion de cada Plan Parcial.

Las superficies que aparecen en las fichas de cada sec-
tor como"RESERVAPARADOTACIONES", que se corres-
ponden con terrenos de cesién obligatoria al Ayuntamiento
de Pulpi, son consideradas como superficies minimas; por
ello, en el caso de serla superficie real del sector mayorala
indicada enlaficha correspondiente, las superficies destina-
dasa"RESERVAPARADOTACIONES" se aumentaran pro-
porcionalmente, manteniéndose fijas en el caso de superfi-
cie definitiva inferior.

Los terrenos grafiados en el ambito de los Sectores de-
limitados, calificados como Espacio Libre - Zona Verde, son
vinculantes enlaordenacion de los respectivos sectores, no
admitiéndose su destino a un uso diferente del previsto.
Estas zonas son de cesion obligatoria al Ayuntamiento de
Pulpi, destinandose a uso y dominio publico. El destino de
las Zonas Verdes de los Sectores de Uso Global Residencial
Turistico Costeroy Residencial Turistico Interior seraeldela
conservacion de ecosistemas naturales y del el paisaje, no
obstante lo anterior, parafacilitar el uso y disfrute de dichas
Zonas Verdes por la poblacion, se permitira la ejecucion de
senderos peatonales y las instalaciones convenientes y
necesarias para su mejor uso publico, siendo posible la
suscripcion de convenios entre el Ayuntamiento de Pulpi,
como titular que sera de estas zonas, y la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, para su conserva-
ciony mejora, y facilitar y garantizar el uso publico de estos
espacios.

EINUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS indicado en |as fi-
chas de los sectores con uso Residencial es funcion de la
superficie definitiva del Sector, modificandose proporcional-
mente para superficies diferentes a las indicadas en las fi-
chas, manteniéndose inalterable el parametro DENSIDAD
(VIV/Ha) (si se establece un numero maximo de viviendas
sin especificar el parametro Densidad, este numero se
mantendrainalterable sila superficie definitiva del sectores
superior, disminuyéndose proporcionalmente en el caso de
superficie definitivainferior.

Enlos Sectores de Suelo Urbanizable con Uso Caracte-
ristico Residencial Interior, el Plan Parcial preveralareserva
deterrenos equivalentes, almenos, al treinta (30) por ciento
del aprovechamiento objetivo de dicho ambito para su des-
tino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica.

En determinados sectores de Planeamiento Parcial, se
sefiala su disefio, éste debe considerarse no vinculante,
aunque debe respetarse su estructura general y organica,
asi como las conexiones fundamentales con el tejido urbano
contiguo.

Las Ordenanzas de aplicacion, enlos sectores donde el
residencial es el uso dominante, deberan adaptarse a
alguna(s) de las previstas en las Normas, y estas se aplica-
ran, siempre, por manzanas completas.

Los promotores del Suelo Urbanizable deberan garanti-
zarladisponibilidad de los servicios urbanisticos necesarios
paraeldesarrollo de los ambitos correspondientes, en espe-
cial garantizaran el abastecimiento de agua potable, el sa-
neamiento y depuracion de las aguas residuales y el sumi-
nistro de energia eléctrica.

4.1.5.- ESTANDARES PARA SISTEMAS LOCALES Y
EDIFICABILIDAD DE LOS EQUIPAMIENTOS

1.- Cuando no se indiquen superficies para
determinada(s) reserva(s), deberan destinarse, al menos,
las superficies que regula el Reglamento de Planeamiento,
que tendra en todo caso, la consideracién de minimo abso-
luto, siendo de cesion gratuita y obligatoria los terrenos co-
rrespondientes a Sistemas de Espacios Libres de Dominio
y Uso Publico, los Centros Docentesy los Servicios de Inte-
rés Publico y Social.

2.- Las superficies de reserva indicadas en cada ficha
son aproximadas y podran ajustarse en la medida que se
modifiquen la superficie y el nimero de viviendas del sector,
como resultado de la exacta medicion de éste, y en las con-
diciones indicadas en el articulo 4.1.4.; no obstante, la su-
perficie destinada en las fichas reguladoras correspondien-
tes a Centros Docentes se considerara como dotacién mi-
nima.

3.-Las edificabilidades de las diferentes parcelas que se
destinen a Equipamientos Publicos no podran superar los
siguientes valores:

** Jardines y Areas de Juegos ............ 0,08 m2/m2
**Centros Docentes ........cccoeeevvveeeeeenn. 0,50 m2/m2
**Parques Deportivos ......................... 0,50 m2/m2

(no se contabiliza la superficie pavimentada o tratada,
cubierta por grandes estructuras -pistas, campos, etc.-).

**S0CIAl ..., 1,50m2/m2

**comercial ......oooeeiiiiiiiiiee 1,00m2/m2

(**) Estas edificabilidades al no serlucrativas, se entien-
den afadidas ala edificabilidad global, y porlo tanto no estan
incluidas en el aprovechamiento total del sector.

4.1.6.-VIALIDAD YAPARCAMIENTOS

Independientemente de los sistemas locales sefalados
en los sectores, los Planes Parciales que los desarrollen
contendran:

- La definicién de las caracteristicas técnicas y geométri-
cas detodalaredviaria secundariay de los aparcamientos,
de acuerdo conlo que se expresa en los puntos siguientes.

-Los Planes Parciales preveran plazas de aparcamiento
en las proporciones previstas en el articulo 2.2.1.e.

- Las secciones transversales de las vias, anchos de
aceras, aparcamientos y arbolados, asi como también las
caracteristicas minimas de los servicios urbanos; deberan
adecuarse, excepto cuando las caracteristicas de la actua-
cionlo aconseje, alos sefialados en las Normas Generales
de Urbanizaciényaloindicadoenelarticulo2.1.1.; no obs-
tante lo anterior, no se admitiran secciones transversales
conanchos totales inferiores a6,00 metros para calles pea-
tonalesy 8,00 metros para calles con circulacion rodada con
un unico sentido de circulacion.
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- Se procurara un adecuado disefio del nuevo viario esta-
bleciendo una continuidad clara, cuando sea posible, del
suelo urbano con el nuevo suelo, al objeto de saturar expre-
samente los tejidos urbanos.

- Las cesiones, en el caso de que no vengan sefaladas
en las presentes Normas, se ubicaran preferentemente en
lugares donde sean facilmente utilizables por el suelo urba-
no periférico, al objeto de paliar los déficit existente en los
mismos.

4.1.7.-FICHAS REGULADORAS DE LOS SECTORES
DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

A continuacion se detallan las condiciones que se hande
teneren cuentapara el desarrollo de los diferentes Sectores
delimitados en el presente Plan General.

SECTOR....ooeevviiieen S-PUL-R1

SITUACION: Al Noroeste del nticleo de Pulpi, lindando por
Norte con la Unidad de Ejecucién en Suelo Urbano UE-
ALM3, por el Este con la Unidad UE-ALM4 y Suelo Urbano
Consolidadoy porel Surcon el Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado S-PUL-R2.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .......ccccoonniiniinne 96.636 M2

RESERVAPARADOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE ... ZONAVERDE ......... 13.500 M2
AREAS DE JUEGO.. 1.000 M2

ESCOLAR ..o PREESCOLAR ...... 2.120 M2

INTERESPUBLICO-SOCIAL....  SOCIAL.......covverre. 450 M2(*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBALDEL SECTOR

(*) ElI Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADGLOBAL ..................... 0,30 M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, apli-
candose las mismas por manzanas completas.

NUMEROMAXIMODEVIVIENDAS. ............. 212Viv.

DENSIDAD (VIVIHA) .....ooieiieiieiieeee e 22

DESARROLLO DEL SECTOR ............ Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION ................. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

La altura maxima nunca sera superior a Dos Plantas
(PB+1P).

SECTOR .......covvvveeee S-PUL-R2

SITUACION: Es un Sector de Suelo Urbanizable discon-
tinuo, estando dividido en tres unidades; la Unidad situada al
Norte, linda por el Norte con el Sector de Suelo Urbanizable
S-PUL-R1; la Unidad situada enla zona central linda por el
Norte conla Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano UE-CA2
y por el Sur con el Sector de Suelo Urbanizable S-PUL-R4,

y la unidad situada mas al Sur, linda por el Este con la
carreteraAL-610y por Oeste y Surcon el Sector S-PUL-R4.
1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTALDEL SECTOR .......cccovmriinriinnns 41.307 M2

RESERVAPARADOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE ... ZONAVERDE ......... 5.685 M2
AREASDE JUEGO.... 550 M2

ESCOLAR ......ccovviininrins PREESCOLAR........ 1.000 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL... SOCIAL................... 200 M2(*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBALDEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADGLOBAL..................... 0,30 M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector serael RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, apli-
candose las mismas por manzanas completas.

NUMEROMAXIMODEVIVIENDAS. .............. 91 Viv.

DENSIDAD (VIVIHA) .......oooiiiiiiiiiciieeiccee 22

DESARROLLO DEL SECTOR ........... Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacién.

SISTEMADEACTUACION ............ Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

La altura maxima nunca sera superior a Dos Plantas
(PB+1P).

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
carreteraAl-610

SECTOR ....ccvvveviee S-PUL-R3

SITUACION: En situacién centrada en el nticleo de Pulpi,
lindando por el Oeste con el Area de Mantenimiento de la
Ordenacién AMUR-PUL2, por el Este con el denominado
"Muro del Comun", por el Norte con la carreteraA-350y por
el Sur con la linea férrea Almendricos-Agulas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTALDEL SECTOR ........ccccooomniinnen. 199.720 M2
RESERVAPARADOTACIONES
CESIONESPACIOLIBRE ... S.G.ESPACIOLIBRE.. 10.000 M2

ZONA VERDE (Parque) 33.335 M2
AREAS DE JUEGO...... 3.300 M2

ESCOLAR ...oocerrrre PREESCOLAR........... 1.100 M2
EGB. oo 5,500 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL. ~ DEPORTIVO ............ 31521 M2
COMERCIAL ............ 1.100 M2
SOCIAL .o 2.200 M2(*)
CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADGLOBAL ..................... 0,35M2/M2
USO GLOBAL: Elusoglobal del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
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usosresidenciales previstas en las presentes Normas, apli-
candose las mismas por manzanas completas.

NUMERO MAXIMODE VIVIENDAS ........... 550 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ...

DESARROLLO DEL SECTOR........
Proyecto de Urbanizacién.

SISTEMADEACTUACION ............ Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del niumero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

La altura maxima sera de Dos Plantas (PB+1P). Con
independencia de lo anterior el Plan Parcial que desarrolle
el Sector podra permitir zonas con una altura maxima no
superior a Tres Plantas (PB+2P - 10,50 metros) siempre
que:

1.- En una profundidad minima de 30 metros medida
desde la Alineacion Oficial de la calle Juan Manuel El Cura
(calle entre el Sector S-PUL-R3 y el area AMUR-PUL2) la
altura maxima se establece en Dos Plantas (PB+1P - 7,50
metros).

2.- Enlamanzana delimitada porlas calles Juan Manuel
El Cura, prolongacion de lacalle Camaréndelsla, carretera
A-350y calle colindante con el "Muro de EIl Comun" se per-
mitirdn Tres Plantas (PB+2P - 10,50 metros) en toda su
superficie.

3.- Una superficie equivalente, al menos, al Veinte por
Cien (20%) de la superficie de terreno que el Plan Parcial
prevea para aplicacion de la alturamaxima de Tres Plantas,
se destinara a Espacios Libres Publicos; esta superficie de
cesioén al Ayuntamiento de Pulpi sera adicional a las super-
ficies previstas para Reservas para Dotaciones indicadas
en el apartado 1 de la ficha del Sector.

4 - Estos Espacios Libre adicionales se dispondran de
forma que su dimensién minima no sea inferior a Doce
metros (12,00 mts.) y su superficie sera siempre superior a
Doscientos metros cuadrados (200,00 m2).

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
carreteraA-350.

En cumplimiento de Convenio Urbanistico suscrito entre
la mercantil ERUSAy el Ayuntamiento de Pulpi ratificadoen
Pleno de fecha Dieciséis de Marzo de mil novecientos
ochentay nueve, el cual es plenamente vigente, el desarrollo
del Sector estara sometido expresamente a las condicio-
nes, contenidas en el referido convenio, siguientes:

a.- No se podra iniciar la actuacién urbanistica y edifi-
cacion alguna en los terrenos clasificados, en tanto en
cuanto no se haya desarrollado el AreaAMUR-PUL2 en un
nivel de consolidacién equivalente al 65% de la superficie
del Area.

b.- Erusa cedera en escritura publica, libre de cargasy
gravamenes, los terrenos destinados a Espacios Libres y
Equipamiento Deportivo que se reflejan enla presente Ficha
Urbanistica del Sector, una vez clasificados los terrenos
como Suelo Urbanizable Sectorizado.

SECTOR ... S-PUL-R4

SITUACION: Enssituacion centrada en el nticleo de Pulpi,
lindado porel Oeste conlacarreteraAL-610, porel Norte con
el Sectorde Suelo Urbanizable S-PUL-R2, porel Este conla
carreterade Pulpialabarriada de El Convoy y porel Surcon
Suelo No Urbanizable de ProtecciénAgricola.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTALDEL SECTOR .......ccccovniiinienae 105.000 M2

RESERVAPARADOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE....... ZONA VERDE ............ 15.100 M2
AREASDE JUEGO........ 750 M2

ESCOLAR.....oevvivririins PREESCOLAR.............. 2.400 M2

INTERESPUBLICO-SOCIAL.  SOCIAL ....vvvvvrrreeen 475 M2(%)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBALDEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ..................... 0,30 M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, apli-
candose las mismas por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS............. 231 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) .....ooiiiiiiiieeiie e 22

DESARROLLO DEL SECTOR........
Proyecto de Urbanizacién.

SISTEMADEACTUACION............... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
el interior de las parcelas edificables.

La altura maxima nunca sera superior a Dos Plantas
(PB+1P).

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
carreteraAl-610

SECTOR...ccoivivee S-PUL-GAS-R1

SITUACION: Al Sur del barrio de "La Gasolinera", lindando
por Norte con Suelo Urbano Consolidadoy Sector de Suelo
Urbanizable S-GAS-R2, por el Sury Este con el desagiie del
"El Comun"y por el Oeste con la carretera de acceso a la
Barriada de "La Fuente".

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .....coecvivviiriiniinas 64.686 M2
RESERVAPARADOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE ....... ZONAVERDE ............ 7.100 M2
ESCOLAR......oovviivniniis PREESCOLAR........... 2.300 M2

INTERESPUBLICO-SOCIAL. ~ SOCIAL ........ovvvvveer. 460 M2(*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBALDEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .........cccceeeenneee 32.715 M2
construidos sobre rasante

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
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usos residenciales previstas en las presentes Normas; la
Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones estable-
cidasenelapartado OTRAS CONDICIONES de estaficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS............... 230 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) .....cccvviiiiiiieeeeeee

DESARROLLO DEL SECTOR........... Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un nimero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

Paralaaplicacién dela Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumir un maximo del 35 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial, ubicandose esta ordenanza exclusivamente
en las manzanas paralelas al limite de poniente del Sector
(carretera AL610 de acceso a La Fuente), y hasta una pro-
fundidad maxima respecto a dicho limite de 55,00 metros;
permitiéndose en estas manzanas un alturamaximade Dos
Plantas mas Atico retranqueado tres metros respecto a to-
das las calles que rodeen las manzanas (PB+1P+At).

En el resto del ambito del Sector, la altura maxima nunca
serd superior a Dos Plantas (PB+1P).

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
carreteraAl-610

SECTOR.....oevviveeen S-GAS-R2

SITUACION: En situacion centrada en el ntcleo de Pulpi,
lindado por el Oeste con lalinea férrea Almedricos - Aguilas,
se encuentra atravesado por el encauzamiento de desagiie
de"ElComun", lindando con el Sector de Suelo Urbanizable
S-GAS-R1, por el Este con la linea férrea indicada y por el
Sur con la barriada de "La Fuente".

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ....occconovorre. 106.640 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE..... ZONAVERDE.............. 11.000 M2
AREAS DE JUEGO.......... 750 M2

ESCOLAR ..ooccvverrer PREESCOLAR..........  2.500 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL. ~ SOCIAL ....oocc. 500 M2(*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIV O GLOBAL DEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADGLOBAL ........................ 0,30M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, apli-
candose las mismas por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS. ............. 240Viv.
DENSIDAD (VIV/HE) ..o 22
DESARROLLO DEL SECTOR............. Plan Parcial y

Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un nimero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

La altura maxima nunca sera superior a Dos Plantas
(PB+1P).

SECTOR..........oeeee. S-RTu1

SITUACION: Alevante de lazona costera de Pulpi, es un
sector discontinuo situado aambos lados de la CarreteraA-
332, lindando la parte situada al Norte, por el Norte con la
Variante de Terreros y por el Sur con los Sectores de Suelo
Urbanizable S-Rtu2 y S-Rtu4, y la parte situada mas al Sur,
Por el Norte con el Sector S-Rtu4 y por el Sur con el Sector
S-Rtu8; porlevante ambas zonas lindan con la Cafiada Real
de la Costa prevista en la presentes Normas Subsidiarias.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ...occnoorrrree. 702.430 M2
RESERVA PARA DOTACIONES
CESIONESPACIOLIBRE..  S.G.ESPACIOLIBRE... 17.560 M2
ZONA VERDE ........ 289.990 M2
AREAS DE JUEGO.... 10.550 M2
ESCOLAR ...oocerrrre PREESCOLAR.......... 3.520 M2
EGB. oo 17.560 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL. ~ DEPORTIVO ............. 14.050 M2
COMERCIAL............ 5.270 M2
SOCIAL .o 10.540 M2(*)
CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADGLOBAL..................... 0,30 M2/M2
USO GLOBAL: Eluso global del sector serael RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la
Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones estable-
cidasenelapartado OTRAS CONDICIONES de estaficha.
Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS............ 1.756 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ...ccuveiiiiiiiiiiiecee e 25

DESARROLLO DEL SECTOR............. Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION. .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Seincluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
carreteraA-332y Variante de Terreros.

Dado que la zona de levante de los terrenos entre la va-
riante de la carretera A-332 y la propia carretera A-332 se
encuentran afectados porla Rambla de Los Arejos, el Plan
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Parcial contendra estudio hidrolégico-hidraulico para un
periodo de recurrencia de 500 afios, proponiendo el encau-
zamiento necesario de forma que se garantice lanoinunda-
bilidad de los terrenos colindantes, y facilitando el desagiie
delaramblaalmar. Las obras correspondientes seincluiran
en la evaluacién econémica del Plan Parcial.

Parala aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial, ubicandose un maximo del 70 % del aprove-
chamiento que se destine alaordenanzaindicadaenlazona
situada entre los Sectores S-Rtu4 y S-Rtu8, limitandose asu
vez al 50% en el resto del ambito del Plan.

Enlazonasituada alevante de la Rambla de Los Arejos,
elunico uso permitido sera el Terciario-Hotelero, limitandose
la ocupacion de la parcela edificable a un maximo del 40 %
de la misma.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Delos Espacios Libres (Zona Verde) que seindicanenla
presente Ficha Urbanistica, una superficie aproximada de
301.340 m2. se corresponden con zonas de interés paisajis-
ticoy no edificables por las fuertes pendientes, su Unico uso
sera el de mantenimiento, mejora y conservacion de las
formaciones naturales preexistentes, no obstante lo ante-
rior, parafacilitar el usoy disfrute de dichas Zonas Verdes por
la poblacion, se permitira la ejecucién de senderos peatona-
les y las instalaciones convenientes y necesarias para su
mejor uso publico, siendo posible la suscripcion de conve-
nios entre el Ayuntamiento de Pulpi, como titular que serade
estas zonas, y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Andalucia, para su conservacion y mejora, y facilitar y
garantizar el uso publico de estos espacios.

Enlos Planos de Ordenacion se grafian Espacios Libres
Privados, que se corresponden con zonas de prohibicién de
edificacion por protecciéon de la Rambla de Los Arejos; en
estos Espacios Libres Privados se permiten ademas de los
propios de su calificacion, los Usos Deportivos sin edifica-
cion permanente.

Eluso Terciario-Comercial, se limitaala categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial"y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial”.

SECTOR.........oeeee S-RTu2

SITUACION: Alevante de lazona costera de Pulpi, lindan-
do por el Norte con el Sector S-RTu1, y por el Sur con los
sectores S-RTu3y S-RTu4, lindando por el Noreste Variante
deTerreros.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..o 941.928 M2

RESERVAPARA DOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE..  S.G.ESPACIOLIBRE.... 23.550 M2
ZONA VERDE........... 502.950 M2
AREAS DE JUEGO..... 14.150 M2

ESCOLAR ..o PREESCOLAR.......... 4.750 M2
E.GB. oo 23550 M2
BUP. oo 9.500 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL.  DEPORTIVO............. 18.850 M2
COMERCIAL............. 9.500 M2
SOCIAL .o 14.150 M2(*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBALDEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ..................... 0,30 M2/M2

USOGLOBAL...... Elusoglobaldel sectorserael
RESIDENCIAL, podra adoptarse cualquierade las Ordenan-
zas para usos residenciales previstas en las presentes
Normas; la Ordenanza SU-R2 se aplicara enlas condicio-
nes establecidas en el apartado OTRAS CONDICIONES de
esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMEROMAXIMODEVIVIENDAS. .......... 2.355Viv.
DENSIDAD (VIVIHA) .....oooviiiiiiiciiceic e 25
DESARROLLO DEL SECTOR ............ Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION............... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del niUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
Variante de Terreros.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Los Espacios Libres (Zona Verde) de cesion al Ayunta-
miento de Pulpi, que se indican en la presente Ficha Urba-
nistica se corresponden con zonas de interés paisajisticoy
no edificables porlas fuertes pendientes, su Unico uso sera
el de mantenimiento, mejora y conservacion de las forma-
ciones naturales preexistentes, no obstante lo anterior, para
facilitar el usoy disfrute de dichas Zonas Verdes porla pobla-
cion, se permitirala ejecucion de senderos peatonalesylas
instalaciones convenientes y necesarias para sumejor uso
publico, siendo posible la suscripcion de convenios entre el
Ayuntamiento de Pulpi, como titular que sera de estas zo-
nas, ylaConsejeriade MedioAmbiente de laJunta de Anda-
lucia, para su conservaciony mejora, y facilitar y garantizar
el uso publico de estos espacios.

Paralaaplicacién dela Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 60 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial.

Delaprovechamiento lucrativo total del Sector, almenos
el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Tercia-
rio-Hotelero, limitandose este uso aun maximo deltreintay
cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sec-
tor.

Eluso Terciario-Comercial, se limitaala categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial"y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial".

SECTOR.............coo. S-RTu3
SITUACION: Ensituacion centrada en el la zona costera
de Pulpi porlevante conlos Sectores S-RTu2 y S-Rtu9y por
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el Norte y poniente con el AreaAMUR-COSTA1. Es un Sector RESERVAPARADOTACIONES
contemplado en una Modificacién Puntual de las Normas CESIONESPACIOLIBRE ....... ZONA VERDE ........... 49.780 M2
que se revisan AREASDE JUEGO..... 5.250 M2
1.- SUPERFICIES ESCOLAR .....coveveiiirien. PREESCOLAR........... 1.750 M2
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ......cccovvviiniiiininas 165.437 M2 EGB. ., 8.750 M2
RESERVAPARADOTACIONES INTERESPUBLICO-SOCIAL.  DEPORTIVO ..... . 5.250 M2(*)
CESION ESPACIOLIBRE ......... ZONA VERDE ..... 69.808,68 M2 COMERCIAL. 1.750 M2
JUEGONINOS ........ 1.470 M2 SOCIAL ....coovevinee 3.500 M2(**)
DOCENTE w.ooovevveerieresiesesnessessssesesnsssessnessenns 5.130 M2 CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
INTERES PUBLICOY SOCIAL..DEPORTIVO........... 2.588 M2 TIVO GLOBALDEL SECTOR
COMERCIAL ..o 431 M2 (*) Lasinstalaciones deportivas no incluidas en edifica-
SOCIAL ..o, 1.309 M2 (*) cion se podran situar en la franja 150 metros paralela al
2.- CONDICIONES GENERALES deslinde del Dominio Publico Maritima Terrestre, sin afectar
EDIFICABILIDAD GLOGAL ............... 0,35M2/M2 a las zonas grafiadas como Espacios Libres.

USO GLOBAL: Eluso global sera el RESIDENCIAL, po-
dra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para usos re-
sidenciales previstas enlas presentes Normas; la Ordenan-
za SU-R2 se aplicara en las condiciones establecidas en el
apartado OTRAS CONDICIONES de estaficha.

NUMEROMAXIMODEVIVIENDAS ............. 425viv.

DESARROLLO DEL SECTOR.. Plan Parcial Unicoy Un
Proyecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.- OTRASCONDICIONES

Paralaaplicacién de la Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumir un maximo del 60 % del aprovechamiento lucrativo
total del ambito del Plan Parcial.

Para Usos Terciarios podra destinarse un maximo del
Veinte Por Ciento (20%) del Aprovechamiento Lucrativo del
Sector. El Uso Terciario-Comercial se limita al de "Local
Comercial", prohibiéndose la"Gran Superficie Comercial"y
la "Agrupacién Comercial o Centro Comercial'-

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

Seraobligatoria la constitucion de Entidad de Conserva-
cion para la conservacion y mantenimiento de las obras de
urbanizacion e infraestructuras vinculadas al Sector; la per-
tenencia a la Entidad de Conservacion de los propietarios,
actuales o futuros, es obligatoria. La duracion de la Entidad
de Conservacion seraindefiniday se disolvera cuando estén
cumplidos los fines para los que se formé.

SE ESTARA AL CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR S-RTu3APROBADO DEFI-
NITIVAMENTE POR LAC.P.O.T.U. DEALMERIACON FE-
CHA 12 DE DICIEMBRE DE 2.002.

SECTOR......ccvvvieeie, S-Rtu4

SITUACION: Ensituacién centrada en el lazona costera
de Pulpi por poniente con zona urbana de Urbanizacion Lis
y Puerto Chrom & Lynk2 (AMUR-PC1), por el Sur con zona
urbanala Urbanizacioén Lis y Sector S-Rtu1, y por el Este con
laCafadaReal de la Costa previstaenlapresentes Normas
Subsidiarias; es un sector discontinuo al encontrarse atra-
vesado de Norte a Sur por la Carretera Nacional 332

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTALDEL SECTOR ......ccovvvirviinenee 268.368 M2

(**) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ..........cc.u..... 104.880 M2
construidos sobre rasante.

USO GLOBAL: Elusoglobal del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la
Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones estable-
cidasenelapartado OTRAS CONDICIONES de estaficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMEROMAXIMODEVIVIENDAS............. 875 Viv.
DENSIDAD (VIVIHA) ....cooveiiiieeciceeee
DESARROLLODEL SECTOR............... Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION ............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Parala aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 60 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial; la altura maxima de esta Ordenanza se esta-
blece en Tres plantas (PB+2P), situandose la 22 Planta Alta
retranqueada de todos los linderos unadistancia minima de
5,00 M. (cinco metros). Los terrenos en los que se aplique
esta ordenanza se situaran la zona situada a levante la ca-
rreteraA-332.

Delos Espacios Libres (Zona Verde) que seindicanenla
presente Ficha Urbanistica, una superficie aproximada de
43.270m2. se corresponden con zonas de interés paisajis-
ticoy no edificables por las fuertes pendientes, su inico uso
sera el de mantenimiento, mejora y conservacion de las
formaciones naturales preexistentes, no obstante lo ante-
rior, parafacilitar el uso y disfrute de dichas Zonas Verdes por
lapoblacion, se permitirala ejecucion de senderos peatona-
les y las instalaciones convenientes y necesarias para su
mejor uso publico, siendo posible la suscripcion de conve-
nios entre el Ayuntamiento de Pulpi, comotitular que serade
estaszonas, yla Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Andalucia, para su conservacion y mejora, y facilitar y
garantizar el uso publico de estos espacios.

Al Norte del Sector se prevé la ubicacion de una zona
destinada a Camping, que seravinculante de la ordenacion.

Seincluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.
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De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
carreteraA-332.

Las edificaciones se situaran a una distancia minima de
150 metros del deslinde del Dominio Publico Maritimo Te-
rrestre en tramitacion.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3. de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Eluso Terciario-Comercial, se limita a la categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial"y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial".

Eluso Terciario-Hotelero, se limitaaun maximodeltreintay
cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

SECTOR......oooovvii S-RTub5

SITUACION: Centrado en el ntcleo de costero de San
Juande Los Terreros, lindando por el Oeste conla carretera
ALP-118 (A-350), porel Surconla CarreteraA-332, y porel
Norte con la Urbanizacién Puerto Chrom & Link 2 (AMUR-
PC1)ylaUnidad De Ejecucién UE-PC1.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..o 230.996,89 M2
RESERVAPARA DOTACIONES
CESIONESPACIOLIBRE ...... ZONA VERDE ........... 25.650 M2
AREAS DE JUEGO..... 9.000 M2
ESCOLAR w..coceterse PREESCOLAR........... 1.850 M2
E.GB. oo 10.000 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL... DEPORTIVO.......... 7.400 M2
COMERCIAL............. 2.800 M2
SOCIAL .o 5.600 M2(*)
CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL..................... 0,40M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la
Ordenanza SU-R2 se aplicara en las condiciones estableci-
das en el apartado OTRAS CONDICIONES de esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMEROMAXIMODEVIVIENDAS .............. 800 Viv.

DENSIDAD (VIVIHA) ......ccoeiiiiiiiiceiee

DESARROLLO DEL SECTOR ........... Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacién.

SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Parala aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial, ubicandose preferentemente en el frente de las
carreteras que limitan el sector y en el frente del vial que
limita con la Urbanizacion Puerto Chrom & Link 2.

El uso TERCIARIO sera compatible en todo caso, limi-
tandose el uso-Terciario-Comercial al de "Local Comercial”
y"Gran Superficie Comercial", prohibiéndose la categoriade
"Agrupacion Comercial o Centro Comercial".

Paraeluso TERCIARIO podra destinarse un maximo del
sesenta por cien (60%) del aprovechamiento lucrativo total
del ambito del Sector.

En el ambito del Sector existen zonas de interés forestal
con ejemplares arboreos que pueden ser afectados porlas
actuaciones que se desarrollen, por ello en el Plan Parcial se
indicaran las medidas que sean necesario adoptar para su
conservacion, en todo caso, si no fuese posible mantener
algun ejemplar, se procedera a plantar el doble de las unida-
des que no se mantengan en las zonas que se consideren
mas adecuadas; las nuevas unidades seran del mismo
porte que las sustituidas.

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad de los Organismos gestorde la
carreteraA-332yALP-118 (A-350).

Delaprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos
el cinco por ciento (5%) del mismo se destinara a uso Ter-
ciario-Hotelero.

Los viales grafiados en los planos de ordenacién que
afectan al Sector, asi como la ubicacién del Espacio Libre
(Zona Verde) se consideran vinculantes.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sectoralas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3. de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

SECTOR ......oovvieee S-RTu6

SITUACION: Al Sur del frente costero de Pulpi, entando
atravesado de Este a Oeste porla CarreteraA-332, lindando
por el Este con terrenos afectados por la Rambla de "La
Entrevista" y por el Sur con la Cafiada Real de la Costa
prevista en la presentes Normas Subsidiarias.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..o 839.326 M2

RESERVAPARA DOTACIONES

CESION ESPACIOLIBRE........ ZONAVERDE........... 127.448 M2
AREAS DE JUEGO..... 20.100 M2

ESCOLAR ..o PREESCOLAR.......... 6.000 M2
E.GB. oo 30.000 M2
BUP. o . 12,000 M2

INTERESPUBLICO-SOCIAL.... DEPORTIVO.......... 40.935 M2
COMERCIAL ............. 13.400 M2
SOCIAL .o 15.482 M2(*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-

TIVO GLOBALDEL SECTOR
(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDAD GLOBAL ...................... 0,35 M2/M2
USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas.
Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.
NUMEROMAXIMODE VIVIENDAS. ............ 3.000 Viv.
DENSIDAD (VIVIHA) ....ooeiiiiieiiiieiiiee e ===
DESARROLLO DEL SECTOR........
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION ............. Compensacion.
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3.-OTRAS CONDICIONES

Laalturageneral de las edificaciones se establece endos
plantas (PB+1P). La aplicacion de una Ordenanza que per-
mita una altura de tres plantas (PB+2P) se circunscribira a
parcelas ubicadas al poniente de la CarreteraA-332; alevan-
tedelareferida carretera, solamente se permitirala alturade
tres plantas en edificaciones destinadas a usos Terciarios-
Hoteleros, limitandose la altura a dos plantas para el restos
de los usos posibles.

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
carreteraA-332.

Las edificaciones se situaran a una distancia minima de
150 metros del deslinde del Dominio Publico Maritimo Te-
rrestre en tramitacion.

Las instalaciones deportivas no incluidas en edificacion
se podran situar en la franja 50 metros de anchura situada
entre unaparalela al deslinde del Dominio Publico Maritima
Terrestre a 150 metros y otra situada a 100 metros, sin afec-
tar a las zonas grafiadas como Espacios Libres.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (40%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3. de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Eluso Terciario-Comercial, se limita a la categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial"y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial".

Eluso Terciario-Hotelero, se limitaaunmaximo del cuarenta
por cien (40%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

Dado que lazona delevante se encuentran afectada por
la Rambla de La Entrevista, el Plan Parcial contendra estu-
dio hidrolégico-hidraulico paraun periodo de recurrencia de
500 aiios, proponiendo el encauzamiento necesario de for-
ma que se garantice la no inundabilidad de los terrenos co-
lindantes, y facilitando el desagiie de la rambla al mar. Las
obras correspondientes se incluiran en la evaluacion econé-
mica del Plan Parcial.

SECTOR......ccvvveeeies S-Rtu7

SITUACION: Al Norte del frente costero, lindando por el
Norte con los Sectores de Suelo Urbanizable S-Rtul y S-
Rtu2, por el Sury Oeste con los Sectores de Suelo Urbani-
zable S-Rtu3 y S-Rtu4 y por el Este con la carretera A-332.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ....occoocoorre 162.000 M2.

RESERVA PARA DOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE..  S.G.ESPACIOLIBRE.... 4.050 M2
ZONAVERDE .......... 72.100 M2
AREAS DE JUEGO......... 650 M2

ESCOLAR ..o PREESCOLAR............ 2.150 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL ...  SOCIAL ..o 450 M2 (*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-

TIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADGLOBAL ..................... 0,20M2/M2
USO GLOBAL: Elusoglobal del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas.
Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 211 Viv.

DENSIDAD (VIVIHA) .....ccooiiiiiiiiiieiicecee 13

DESARROLLODELSECTOR.......... Plan Parcialy Pro-
yecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Seincluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
CarreteraA-332.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
delaprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Delos Espacios Libres (Zona Verde) que seindicanenla
presente Ficha Urbanistica, una superficie aproximada de
71.210m2. se corresponden con zonas de interés paisajis-
ticoy no edificables por las fuertes pendientes, su Unico uso
sera el de mantenimiento, mejora y conservacion de las
formaciones naturales preexistentes, no obstante lo ante-
rior, parafacilitar el uso y disfrute de dichas Zonas Verdes por
lapoblacion, se permitirala ejecucion de senderos peatona-
les y las instalaciones convenientes y necesarias para su
mejor uso, siendo posible la suscripcion de convenios entre
el Ayuntamiento de Pulpi, como titular que sera de estas
zonas, y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia, para suconservaciény mejora, y facilitary garan-
tizar el uso publico de estos espacios.

Paralaaplicaciéon dela Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos
el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Tercia-
rio-Hotelero, limitandose este uso aun maximo deltreintay
cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sec-
tor.

Eluso Terciario-Comercial, se limitaala categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial"y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial".

Laaltura general de las edificaciones se establece en dos
plantas (PB+1P). Laaplicacion de una Ordenanza que per-
mita una altura de tres plantas (PB+2P) se circunscribira a
parcelas destinadas a usos Terciarios-Hoteleros, limitando-
selaalturaados plantas para el restos de los usos posibles.

SECTOR....coeeviiee, S-Rtu8a

SITUACION: Al Norte del espacio protegido del Castillo de
Terreros, lindando por el Norte con el Sector de Suelo Urba-
nizable S-Rtu1, por Sur con las Unidades de Ejecucion en
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Suelo Urbano UE-CT3y UE-CT4, por el Oeste con la carre-

teraA-332, y por Este con la Cafiada Real de la Costa pre-

vista en la presentes Normas Subsidiarias.
1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTALDEL SECTOR .....cccovvriiiriininnn, 75.591 M2

RESERVAPARADOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE....... S.G.ESPACIOLIBRE..... 1.850 M2
ZONAVERDE.............. 14.150 M2
AREASDE JUEGO....... 1.000 M2

ESCOLAR......oovviviririins PREESCOLAR............ 2.700 M2
EGB. i - M2

INTERESPUBLICO-SOCIAL.. ~ DEPORTIVO................. 1.000 M2
COMERCIAL .........ceeee. - M2
SOCIAL ..oovvvririis - M2

CESIONDEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-

TIVO GLOBALDEL SECTOR
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDAD GLOBAL ........ccccceeniiinnens 0,35M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMEROMAXIMODEVIVIENDAS.............. 267 Viv.
DENSIDAD (VIVIHA) .....cooviiiiiiiiiiiceec e 30
DESARROLLO DEL SECTOR ........... Plan Parcial y
Proyecto de Urbanizacién.
SISTEMADEACTUACION............... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
el interior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
CarreteraA-332.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Delos Espacios Libres (Zona Verde) que seindicanenla
presente Ficha Urbanistica, una superficie aproximada de
11.570 m2. se corresponden con zonas de interés paisajis-
ticoy no edificables por las fuertes pendientes, su unico uso
sera el de mantenimiento, mejora y conservacion de las
formaciones naturales preexistentes, no obstante lo ante-
rior, parafacilitar el usoy disfrute de dichas Zonas Verdes por
lapoblacion, se permitira la ejecucién de senderos peatona-
les y las instalaciones convenientes y necesarias para su
mejor uso publico, siendo posible la suscripcion de conve-
nios entre el Ayuntamiento de Pulpi, comotitular que serade
estaszonas, yla Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Andalucia, para su conservacion y mejora, y facilitar y
garantizar el uso publico de estos espacios.

Paralaaplicaciéon dela Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al me-
nos el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso

Terciario-Hotelero, limitandose este uso a un maximo del
treintay cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucra-
tivo del sector.

Eluso Terciario-Comercial, se limitaala categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial" y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial

Laaltura general de las edificaciones se establece endos
plantas (PB+1P). La aplicacion de una Ordenanza que per-
mita una altura de tres plantas (PB+2P) se circunscribira a
parcelas destinadas a usos Terciarios-Hoteleros, limitando-
selaalturaados plantas para el restos de los usos posibles.

Las edificaciones se situaran a una distancia minima de
150 metros del deslinde del Dominio Publico Maritimo Te-
rrestre en tramitacion.

Las instalaciones deportivas no incluidas en edificacién
se podran situar enlafranja 150 metros paralela al deslinde
del Dominio Publico Maritima Terrestre, sin afectar a las
zonas grafiadas como Espacios Libres.

SECTOR ...t S-Rtu8b

SITUACION: Situado a poniente de la Urbanizacion Bella-
vista, lindando por el Oeste conla Rambla de Los Caballos,
por el Este con la Urbanizacion Bellavista y el Sector S-
Rtu12 y por el Sur con la carretera A-332.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ......ovvvieriririinianas 58.286 M2

RESERVAPARADOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE....... S.G.ESPACIOLIBRE... 1.450 M2
ZONAVERDE ............. 11.550 M2
AREASDE JUEGO........ 750 M2

ESCOLAR.....oovviviiiriis PREESCOLAR........... 1.800 M2
EGB. i - M2

INTERESPUBLICO-SOCIAL... DEPORTIVO.......ccooecco - M2
COMERCIAL ......cc..ouc. 420 M2
SOCIAL ..oovvvririis - M2

CESIONDEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-

TIVO GLOBALDEL SECTOR
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDAD GLOBAL...........c.c....... 0,35 M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMEROMAXIMODEVIVIENDAS................ 175 Viv.

DENSIDAD (VIVIHA) .....oooviiiiiiiiiiieece e 30

DESARROLLODEL SECTOR.......... Plan Parcialy Pro-
yecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del niUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
el interior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
CarreteraA-332.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
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definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Paralaaplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, almenos
el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Tercia-
rio-Hotelero, limitAndose este uso a un maximo del treinta y
cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

Eluso Terciario-Comercial, se limita ala categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial"y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial

Laalturageneral delas edificaciones se establece endos
plantas (PB+1P). Laaplicacion de una Ordenanza que per-
mita una altura de tres plantas (PB+2P) se circunscribira a
parcelas destinadas a usos Terciarios-Hoteleros, limitando-
se laalturaados plantas para el restos de los usos posibles.

Dado que la zona de poniente de los terrenos entre la
variante de la carreteraA-332y la propia carreteraA-332 se
encuentran afectados por la Rambla de Los Caballos, el
Plan Parcial contendra estudio hidrologico-hidraulico para
un periodo de recurrencia de 500 afios, proponiendo el en-
cauzamiento necesario de forma que se garantice la no
inundabilidad de los terrenos colindantes. Las obras corres-
pondientes se incluiran enla evaluacién econémicadel Plan
Parcial.

SECTOR....ceevieveee, S-Rtu9

SITUACION: En situacion centrada en la zona costera,
lindando por Norte y Este con el Sector de Suelo Urbanizable
S-Rtu2, y por el Sur y Este con el Sector S-Rtu3.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .....ooccorrren 74.070 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE..... S.G.ESPACIOLIBRE..  1.850 M2
ZONAVERDE .......... 45543 M2
AREASDE JUEGO..... 300 M2

ESCOLAR .o PREESCOLAR......... 1,000 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL.  SOCIAL 200 M2 (*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBALDEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ..................... 0,20 M2/M2

USO GLOBAL: Elusoglobal del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMEROMAXIMODEVIVIENDAS.................. 96 Viv.
DENSIDAD (VIVIHA) ....oooiiiiiiiiiiiiieee e 13
DESARROLLODELSECTOR.......... Plan Parcial y Pro-
yecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION............... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Los Espacios Libres (Zona Verde) que se indican en la
presente Ficha Urbanistica se corresponden con zonas de
interés paisajistico y no edificables por las fuertes pendien-
tes, suunico uso sera el de mantenimiento, mejoray conser-
vacion de las formaciones naturales preexistentes, no obs-
tante lo anterior, para facilitar el uso y disfrute de dichas
Zonas Verdes por la poblacién, se permitira la ejecucion de
senderos peatonales y las instalaciones convenientes y
necesarias para su mejor uso publico, siendo posible la
suscripcion de convenios entre el Ayuntamiento de Pulpi,
como titular que sera de estas zonas, y la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, para su conserva-
ciony mejora, y facilitar y garantizar el uso publico de estos
espacios.

Paralaaplicaciéon dela Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos
el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Tercia-
rio-Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y
cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

Eluso Terciario-Comercial, se limitaala categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial"y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial

Laaltura general de las edificaciones se establece en dos
plantas (PB+1P). Laaplicacion de una Ordenanza que per-
mita una altura de tres plantas (PB+2P) se circunscribira a
parcelas destinadas ausos Terciarios-Hoteleros, limitando-
selaalturaados plantas para el restos de los usos posibles.

Dado que lazonade poniente se encuentran afectada por
la Rambla de Los Caballos, el Plan Parcial contendra estu-
dio hidrolégico-hidraulico paraun periodo de recurrencia de
500 afios, proponiendo el encauzamiento necesario de for-
ma que se garantice la no inundabilidad de los terrenos co-
lindantes, y facilitando el desagiie de la rambla al mar. Las
obras correspondientes se incluiran en la evaluacion econé-
mica del Plan Parcial.

SECTOR ......ooevvviee S-Rtu10

SITUACION: Al Sur de la Variante de Terreros, lindando
por el Norte con la referida Variante, por el Sury Oeste con
el Area AMUR-COSTA1, y por el Este con el sector S-Rtu2
yel AreaAMUR-COSTAI.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ...occcooreercr 425.530 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE....... S.G.ESPACIOLIBRE..  10.600 M2
ZONAVERDE........... 94.400 M2
AREAS DE JUEGO.. 3.400 M2

ESCOLAR ..o PREESCOLAR......... 1.250 M2
EGB. e 6.500 M2

INTERESPUBLICO-SOCIAL... DEPORTIVO............. 3.400 M2
COMERCIAL............ 1.200 M2
SOCIAL e 2.500 M2(*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-

TIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.
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2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .........ccccccuennnee. 0,20M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la
Ordenanza SU-R2 se aplicara enlas condiciones estable-
cidas enelapartado OTRAS CONDICIONES de estaficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .......... 553 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) .....ooiiiiiiiiiiiiiiecicceei 13

DESARROLLODELSECTOR.......... Plan Parcialy Pro-
yecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nimero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
el interior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
Variante de Terreros.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Parala aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, se desti-
naraauso Terciario-Hotelero, un maximo del treinta por cien
(30%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

Eluso Terciario-Comercial, se limita a la categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial" y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial

SECTOR....coevvvvveeen S-Rtu11

SITUACION: Al Este de la Variante de Terreros, lindando
por el Norte con lareferida Variante, por el Sury Este con el
Area AMUR-COSTA1, y porel Sur con los Sectores S-Rtu8
y S-Rtu12.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..o 572.669 M2
RESERVAPARA DOTACIONES
CESIONESPACIOLIBRE...... S.G.ESPACIOLIBRE..  14.300M2
ZONAVERDE........... 128.867 M2
AREASDEJUEGO...  4.500 M2
ESCOLAR ..o PREESCOLAR.......... 1,500 M2
E.GB. oo 7.500 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL... DEPORTIVO......... 4,500 M2
COMERCIAL............. 1,500 M2
SOCIAL oo 3.000 M2(*)
CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.
2.-CONDICIONES GENERALES
EDIFICABILIDADGLOBAL .........cccccuennee.. 0,20M2/M2
USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para

usos residenciales previstas en las presentes Normas; la
Ordenanza SU-R2 se aplicara enlas condiciones estable-
cidas enelapartado OTRAS CONDICIONES de estaficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMEROMAXIMODEVIVIENDAS ............. 744 Viv.

DENSIDAD (VIVIHA) .....ocoviiiiiiiiiiiece e 13

DESARROLLODEL SECTOR.......... Plan Parcialy Pro-
yecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION ........... Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del niUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
Variante de Terreros y carretera A-332

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Parala aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial, situandose toda ella al Norte de la carretera A-
332

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos
el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Tercia-
rio-Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y
cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

Eluso Terciario-Comercial, se limitaala categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial" y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial

SECTOR......ccvvieeeee, S-Rtu12

SITUACION: Al Este de la Variante de Terreros, lindando
por el Norte y Este Sector S-Rtu11 por el Sur con la Urbani-
zacioén Bellavista y por el Este con el Sector S-Rtu8.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ....occooooorrrn 93.900 M2

RESERVA PARA DOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE...  S.G.ESPACIOLIBRE.. 2.300 M2
ZONAVERDE .......... 21175 M2
AREAS DE JUEGO... 750 M2

ESCOLAR woococeines et 2.500 M2

INTERES PUBLICO-SOCIAL. ~ SOCIAL ..o 500 M2(*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBALDEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .........ccccccuennnee.. 0,30M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la
Ordenanza SU-R2 se aplicara enlas condiciones estable-
cidas enelapartado OTRAS CONDICIONES de estaficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMODE VIVIENDAS ........... 250 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ..o
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DESARROLLODELSECTOR.......... Plan Parcial y Pro-
yecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del numero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Paralaaplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 50 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, almenos
el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Tercia-
rio-Hotelero, limitdndose este uso a un maximo del treinta y
cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

Eluso Terciario-Comercial, se limita ala categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial"y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial

SECTOR .....ccoovveie S-JAR1

SITUACION: Al Surdel nucleo de Pilar de Jaravia, lindan-
do por el Norte con Suelo Urbano Consolidado, Por el Sur
conel Sectorde Suelo Urbanizable S-AG2a, porel Este Con
la carretera A-350 y por el Oeste con la linea férrea Almen-
dricos-Aguilas.

1.- SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTALDEL SECTOR .......cccooiiniiniiinns 38.203 M2

RESERVAPARADOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE ... ZONAVERDE............ 5.730 M2
AREASDE JUEGO.... 260 M2

ESCOLAR ....coosvvriiniiini PREESCOLAR........... 1.000 M2

INTERESPUBLICO-SOCIAL...  SOCIAL...........ccccc. 175 M2 (*)

CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBALDEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADGLOBAL ................... 0,30 M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas, ex-
cepto la Ordenanza SU-R2.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ............ 84 Viv.

DENSIDAD (VIVIHA) ..o 22

Previa Sectorizacion,

DESARROLLODEL SECTOR........... Plan Parcialy Pro-
yecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION. ............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del

50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
Variante de Terreros y carretera A-350.

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector se desti-
nara auso Terciario-Hotelero, un maximo del treinta por cien
(30%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

Eluso Terciario-Comercial, se limita ala categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial"y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial

SECTOR......cevivee S-AG1

SITUACION: El sector S-AG1 (Aguilén Golf Club) se en-
cuentra situado al Sur de la Sierra del Aguilédn, lindando por
el Norte conlalineaférrea que atraviesalafincadenominada
"Cortijo San Carlos", por el Oeste con el limite de los térmi-
nos Municipales de Pulpi y Cuevas del Aimanzoray por el
Este con los Sectores de Suelo Urbanizable S-AG2ay S-
AG2b.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .....ccoocorne. 1.986.818 M2
RESERVA PARADOTACIONES
CESION ESPACIOLIBRE ... S.G.ESPACIO LIBRE 149.000 M2(*)
ZONA VERDE .... 469.502 M2 (*)
AREAS DE JUEGO.. 15.301 M2
ESCOLAR ooocceceis oot 41.282M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL.  DEPORTIVO.............. 20.547 M2
COMERCIAL............. 12.000 M2
SOCIAL ...oocce.. 15.547 M2(*)
CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) Se corresponde con la superficie de terrenos situa-
dos por encima de la cota 150 metros.

(**) El Plan Parcial propondra el uso concreto de esta
reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL ................... 0,17 M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector serael RESIDEN-
CIAL, siendo compatible eluso TERCIARIO.

Las Ordenanzas que proponga el Plan Parcial se aplica-
ran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS ......... 2.545Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) .......cooiiiiiiieeeiie e 13

DESARROLLODELSECTOR......... Plan Parcial Unico
y Proyecto/s de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

La altura general de las edificaciones se establece en
Dos plantas (PB + 1P) (7,50 metros). En aquellas parce-
las que se sitien mas baja que la cota de 125 metros, se
admite, siempre que se destinen a uso Terciario-HOTE-
LERO, una altura maxima de Tres plantas (PB + 2P)
(12,00 metros).

Las cubiertas de las edificaciones no superaran en nin-
gun punto la cota 150, para ello las edificaciones se empla-
zaran, preferentemente, bajo la cota de 140 metros.
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Seincluirdunaprevision de 3.250 plazas de aparcamien-
todelas que,almenos, 70 de ellas se destinaran a usuarios
minusvalidos. Del numero total de plazas de aparcamiento
sé6lo se admitirdn al aire libre, anejas al viario, un maximo de
1.000 plazas, situandose el resto de las plazas en el interior
de las parcelas edificables.

La totalidad de los terrenos que se encuentran situados
por encima de la cota de150 metros se destinara a ZONA
VERDE, su unico uso sera el de mantenimiento, mejora 'y
conservacion de las formaciones naturales preexistentes,
con ladenominacion de ZONA VERDE.

El viario general que prevea el futuro Plan Parcial no su-
perara la cota de los 125 metros y su trazado se ajustara a
latopografia del terreno que atraviese.

El riego del Campo de Golf se realizara con aguas resi-
duales depuradas, para ello debera demostrar la existencia
de un caudal suficiente de dichas aguas que cubran las
necesidades de este equipamiento deportivo.

ConelPlan Parcial se aseguraraladisponibilidad y abas-
tecimiento de los recursos hidricos suficientes.

Sera obligatoriala constitucion de Entidad de Conserva-
cion para la conservaciéon y mantenimiento de las obras de
urbanizacion e infraestructuras vinculadas al Sector; laper-
tenencia a la Entidad de Conservacion de los propietarios,
actuales o futuros, es obligatoria. La duracion de la Entidad
de Conservacion seraindefiniday se disolvera cuando estén
cumplidos los fines para los que se formo.

SE ESTARA AL CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR AG-1 (AGUILON GOLF
CLUB) APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA
C.P.O.T.U. DEALMERIACONFECHA26 DE SEPTIEMBRE
DE 2.002.

SECTOR ....oeeveeiiiee S-AG2-a

SITUACION: Al Surdel ntcleo de Pilar de Jaravia, lindan-
doporel Norte con el Sector de Suelo Urbanizable S-JAR1,
Sur Sector S-AG2-b, Este Sector de Suelo Urbanizable S-
AG1y Oeste carreteraA-350, y nucleo rural de "Los Capa-
rroses". Se encuentraatravesado de Norte aSurporlalinea
férreaAlmendricos-Aguilas.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..o 400.000 M2
RESERVAPARA DOTACIONES
CESIONESPACIOLIBRE..  S.G.ESPACIOLIBRE..  30.000 M2
ZONAVERDE........... 139.968 M2
AREAS DE JUEGO... 3.150 M2
ESCOLAR ..o PREESCOLAR.......... 1.100 M2
E.GB. oo 5,500 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL..  DEPORTIVO............. 3.150 M2
COMERCIAL............. 1.100 M2
SOCIAL oo 2100 M2(*)
CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL..................... 0,17 M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podra adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para
usos residenciales previstas en las presentes Normas; la
Ordenanza SU-R2 se aplicara enlas condiciones estable-
cidas enelapartado OTRAS CONDICIONES de estaficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMEROMAXIMODE VIVIENDAS. ............ 520 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ....ccvviiiiiiiieiiiiecie e 13

DESARROLLODELSECTOR.......... Plan Parcial y Pro-
yecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION ............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una prevision de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del niUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
el interior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
carreteraA-350.

Parala aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 30 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial.

Laaltura maxima en el ambito del Sector es de Dos Plan-
tas (PB+1P) (7,50 metros), excepto para el uso Terciario-
Hotelero, en el que la altura maxima se establece en Tres
plantas (PB+2P) (10,50 metros).

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
del aprovechamiento lucrativo total del Sector alas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Los Espacios Libres (Zona Verde) que se indican en la
presente Ficha Urbanistica se corresponden con zonas de
interés paisajisticoy no edificables por las fuertes pendien-
tes, valores naturales y valores geolégicos, su Unico uso
sera el de mantenimiento, mejora y conservaciéon de las
formaciones naturales preexistentes, permiti€ndose, como
actuacién publica, lapuestaenvalorde la"Geoda" existente
en elinterior del ambito delimitado, no obstante lo anterior,
para facilitar el uso y disfrute de dichas Zonas Verdes porla
poblacién (el terreno afectado directamente porla"Geoda"),
se permitira la ejecucion de senderos peatonales y las ins-
talaciones convenientes y necesarias para su mejor uso
publico, siendo posible la suscripcion de convenios entre el
Ayuntamiento de Pulpi, como titular que sera de estas zo-
nas, ylaConsejeriade MedioAmbiente de laJunta de Anda-
lucia, para su conservaciony mejora, y facilitar y garantizar
el uso publico de estos espacios. Dado que el resto del
ambito del Sector pueden existen especies vegetales prote-
gidas porlalegislacion forestal de Andalucia, éstas seinven-
tariaran, se extraerany se trasplantaran enlazona protegida
referida.

Delaprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos
el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Tercia-
rio-Hotelero, limitandose este uso a un maximo del treinta y
cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sector.

Eluso Terciario-Comercial, se limita a la categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial"y "Agrupacién Comercial o Centro Comercial

SECTOR ......ooeeiien, S-AG2-b

SITUACION: Al Surdel nticleo de Pilar de Jaravia, lindan-
do por el Norte con los Sectores de Suelo Urbanizable S-
AG2-ay S-AG1, Sur Suelo No Urbanizable Protegido por
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Valores Paisajisticos y/o Proteccion de Laderas (SNU-VP),
Este carretera AL-118 (A-350) y nucleo rural de "Los Jura-
dos"y Oeste, Sector S-AG1y Suelo No Urbanizable Prote-
gido por Valores Paisajisticos y/o Proteccién de Laderas
(SNU-VP).

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ...cocccvrre. 431.000 M2
RESERVA PARA DOTACIONES
CESIONESPACIOLIBRE ..... S.G.ESPACIOLIBRE.  32.300 M2(*)
ZONA VERDE........ 110.550 M2 (¥)
AREAS DE JUEGO....... 8.500 M2
ESCOLAR ..o PREESCOLAR....... 1.150 M2
E.GB. oo 5.700 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL. ~ DEPORTIVO............. 3400 M2
COMERCIAL............. 1.150 M2
SOCIAL ... 2.300 M2(*)
CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) Una superficie aproximada de 132.850 metros se
corresponden con zonas de interés paisajistico y no edifica-
bles por valores naturales.

(**) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .................... 0,15M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el RESIDEN-
CIAL, podran adoptarse las Ordenanzas de ENSANCHE
SEMI-EXTENSIVO (SU-R4) y ENSANCHE EXTENSIVO
(SU-R5) previstas en las presentes Normas; podra aplicar-
se la Ordenanza ENSANCHE INTENSIVO (SU-R2) en las
condiciones establecidas en el apartado OTRAS CONDI-
CIONES de esta ficha.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS. ............. 565 Viv.

DENSIDAD (VIV/HA) ...

DESARROLLODELSECTOR.......... Plan Parcialy Pro-
yecto de Urbanizacion.

SISTEMADEACTUACION. .............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Se incluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por vivienda, mas una plaza por
cada 100 metros cuadrados construidos en usos diferentes
al de vivienda; del nUmero total de plazas de aparcamiento
solo se admitiran al aire libre, anejas al viario, un maximo del
50% de las plazas previstas, el resto de ellas se situaran en
elinterior de las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
carreteraA-350 (AL-118).

Parala aplicacion de la Ordenanza SU-R2 se podra con-
sumirun maximo del 30 % del aprovechamiento lucrativo del
Plan Parcial.

De la superficie total destinada a Zona Verde Publica, una
superficie aproximada de 132.850 metros cuadrados se
corresponde a Espacios Libres Protegidos por valores na-
turales, dadola existencia de especies vegetales protegidas
porlalegislacién forestal de Andalucia, no obstante lo ante-
rior, parafacilitar el usoy disfrute de dichas Zonas Verdes por
lapoblacion, se permitirala ejecucion de senderos peatona-
les y las instalaciones convenientes y necesarias para su
mejor uso publico, siendo posible la suscripcion de conve-
nios entre el Ayuntamiento de Pulpi, comotitular que serade

estaszonas, yla Consejeria de Medio Ambiente de laJunta
de Andalucia, para su conservacion y mejora, y facilitar y
garantizar el uso publico de estos espacios.

Las especies protegidas que puedan existir en el resto
del ambito del Sector, se inventariaran, se extraeran y se
trasplantaran en la zona protegida referida.

La altura maxima en el ambito del Sector es de Dos Plan-
tas (PB+1P) (7,50 metros), excepto para el uso Terciario-
Hotelero, en el que la altura maxima se establece en Tres
plantas (PB+2P) (10,50 metros).

Se podra destinar un maximo del treinta por cien (30%)
delaprovechamiento lucrativo total del Sectoralas viviendas
definidas en el articulo 6.5.6.3 de las presentes Normas
Urbanisticas, al objeto de computar como media vivienda.

Del aprovechamiento lucrativo total del Sector, al menos
el cinco por cien (5%) del mismo se destinara a uso Tercia-
rio-Hotelero, limitandose este uso aun maximo deltreintay
cinco por cien (35%) del aprovechamiento lucrativo del sec-
tor.

Eluso Terciario-Comercial, se limitaala categoria "Local
Comercial", prohibiéndose las categorias "Gran Superficie
Comercial" y "Agrupacion Comercial o Centro Comercial

SECTOR....coeeviiee, S-LF1

SITUACION: Al Surdel nticleo de LaFuente , lindando por
el Surconlosterrenos de la Depuradora Municipal de Pulpi,
y teniendo su acceso por la carretera AL-610.

1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ..o 228.621 M2
RESERVA PARA DOTACIONES
CESIONESPACIOLIBRE..  S.G.ESPACIOLIBRE...  6.250 M2
ZONAVERDE............ 31.250 M2
INTERES PUBLICO-SOCIAL.  DEPORTIVO........... 5,000 M2
COMERCIAL............ 2.500 M2
SOCIAL v 2.500 M2(*)
CESION DEL 10% DELAPROVECHAMIENTO LUCRA-
TIVO GLOBAL DEL SECTOR

(*) El Plan propondra el uso concreto de esta reserva.

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDADGLOBAL ..................... 0,50M2/M2

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera el TERCIA-
RIO, compatible conel INDUSTRIAL.

Las Ordenanzas se aplicaran por manzanas completas.

DESARROLLODELSECTOR.......... Plan Parcial y Pro-
yecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION.............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

Seincluira una previsién de plazas de aparcamiento en
un numero de una plaza por cada 100 metros cuadrados;
del numero total de plazas de aparcamiento solo se admiti-
ran al aire libre, anejas al viario, un maximo del 50% de las
plazas previstas, el resto de ellas se situaran en el interior de
las parcelas edificables.

De la superficie total del Sector se excluye en cualquier
caso los terrenos propiedad del Organismo gestor de la
carreteraAL-610y de lafutura variante de Pulpi, actualmente
entramitacion.

SECTOR........ooovve S-CAM
SITUACION: Al Norte de la variante de Terreros, en el
Paraje Cabezo Blanco.
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1.-SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTALDEL SECTOR ......c.cocvnvivvinnn 576.000 M2

RESERVAPARADOTACIONES

CESIONESPACIOLIBRE ... S.G.ESPACIOLIBRE. 25.000 M2
ZONAVERDE............ 62.000 M2

INTERESPUBLICO-SOCIAL.  DEPORTIVO............. 11.000 M2

2.-CONDICIONES GENERALES

EDIFICABILIDAD GLOBAL .... 15.000 M2 Construidos.

USO GLOBAL: Eluso global del sector sera Camping de
Primera Categoria.

DESARROLLODELSECTOR.......... Plan Parcialy Pro-
yecto de Urbanizacion.
SISTEMADEACTUACION ............. Compensacion.

3.-OTRAS CONDICIONES

ConelPlan Parcial se aseguraraladisponibilidad y abas-
tecimiento de los recursos hidricos suficientes, que no pro-
cederan de los acuiferos que existen en el T.M. de Pulpi.

Se preverala depuracién de las aguas residuales para su
reutilizacion paraelriego.

Elambito a sectorizar seralatotalidad de la superficie del
Sector, tramitandose un tnico Plan Parcial paralos 576.000
metros cuadrados.

TITULOV.-NORMAS PARTICULARES DEAPLICACION
ENSUELONO URBANIZABLE
TITULOV.-NORMAS PARTICULARES DEAPLICACION
ENSUELONO URBANIZABLE

CAPITULO 1.-DISPOSICIONES GENERALES

5.1.1.-DEFINICIONY OBJETIVOS

Los Suelos No Urbanizables son los que deben ser subs-
traidos del proceso urbanizador, bien por no ser necesarios
para cubrir las necesidades urbanas de la poblacién, bien
paradefender sus valores agricolas, naturales, las perspec-
tivas de su paisaje desde las vias de comunicacién y espa-
cios abiertos, etc...

El caracter tan especifico del suelo agricola de PULPi y
las necesidades que genera (en muchos casos mas propias
de unaactividad residencial extensiva que de un cultivo tra-
dicional) exige un tratamiento normativo que contemple la
singularidad de estos suelos, que estan mas necesitados de
una auténtica ordenaciony planificacién activa (Plan Espe-
cial), que de una simple normativa de proteccién.

En este sentido, las presentes Normas Urbanisticas de-
ben constituir el primer paso de lo que debe ser en el futuro
la ordenacién del Suelo No Urbanizable de PULPI.

5.1.2.-OBJETIVOSENEL SUELO NO URBANIZABLE

Los objetivos que a continuacién se enuncian, constitu-
yen la base de cualquier posible interpretacion del Plan
General, asi como de las posibles figuras de planeamiento
que se redacten.

- Protegery favorecer al maximo la productividad agricola
de los terrenos, interviniendo sobre los conflictos actuales
que restan eficacia o hipotecan el futuro de la zona (protec-
cionyregulaciéon de cauces y caminos, control de laimplan-
tacion de edificaciones residenciales, construccion de in-
vernaderos, etc.).

- Controlar el crecimiento e implantacion de la agricultura
intensiva.

- Mejorarla calidad ambiental de este suelo, aprovechan-
do cualquier oportunidad publica o privada, para reducir
degradaciones y repoblar suelos.

- Proteger los yacimientos arqueoldgicos detectados y
los que pudieran detectarse en el futuro.

- Proteger ciertas perspectivas o caminos de interés
paisajistico o turistico, mediante separaciones especiales
deinstalaciones, barreras vegetales, etc..

- Proteccion de Dominio Publico Maritimo Terrestre, de
las Vias de Comunicacion, de las Vias Pecuarias y de las
lineas férreas.

5.1.3.-ZONIFICACION

Sin perjuicio de la redaccion de un planeamiento poste-
rior (Plan Especial) que contemple el Suelo No Urbanizable
y que permita su desagregacion en unidades homogéneas
mas pormenorizadas, alos efectos de lo establecido en este
Titulo se distinguen las siguientes zonas en el Suelo No
Urbanizable:

- SNU-MF .- Interés natural, agricola, forestal o paisajisti-
co, reconocido por el Plan Especial de Protecciéon del Medio
Fisico. Se corresponde con el espacio denominado:

- LA-1: Complejo Litoral de Interés Ambiental de CALA
REONA.

- SNU-VP.- Interés paisajistico, forestal o proteccion de
laderas, establecido por las presentes Normas.

- SNU-RA.- Zonas de ramblas y/o cauces publicos, con-
tiguas a ellas o con riesgos por avenidas.

- SNU-DP.- Proteccion del Dominio Publico Maritimo Te-
rrestre.

- SNU-P.- Proteccion de las Vias Pecuarias.

- SNU-IN.- Proteccién de las infraestructuras ( carrete-
ras, caminos y vias férreas).

- SNU-Y.- Proteccion por Interés Histérico-Artistico y/o
Arqueoldgico.

- SNU-PA .- Proteccion por Interés Agricola o Ganadero.

5.1.4.-NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

En cumplimiento de lo establecido enlaLey 2/1.992 Fo-
restal de Andalucia, se someteran a procedimiento de auto-
rizacion por la Consejeria de Medio Ambiente aquellas ac-
tuaciones que puedan afectar a la estabilidad y conserva-
cion de los terrenos forestales como cambios de Uso y
Aprovechamiento.

1.-EDIFICACIONES PERMITIDAS:

Solo se admitiran en Suelo No Urbanizable, la construc-
cion de edificios destinados a los fines que se sefialan en el
articulo 52 delas Ley 7/2.002, concretamente:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agricolas
o ganaderas que guarden relacion con la naturaleza y des-
tino de la finca. Las instalaciones porcinas, principal activi-
dad ganadera del municipio de Pulpi, se regularan segunlo
establecido en el Real Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por
elque se establecen las Normas Basicas de Ordenacion de
las Explotaciones Porcinas (B.O.E. nun. 58 de 8 de marzo
de2.000).

b) Construcciones permanentes o no destinadas a Cul-
tivo Intensivo

c) Construcciones e instalaciones vinculadas ala ejecu-
cion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

d) Edificios e instalaciones de utilidad publica o interés
social que, necesariamente, hayan de emplazarse en el
mediorural-
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e) Edificios aislados destinados a vivienda familiar vincu-
lados a explotaciones agricolas o ganaderas en lugares en
los que no exista peligro de formacion de nucleo de pobla-
cién.

f) Ejecuciony mantenimiento de las infraestructurasy los
servicios, dotaciones y equipamientos publicos.

En general, se prohiben las actuaciones que comporten
un riesgo previsible y significativo, directo o indirecto, de
inundacién, erosién o degradacién del suelo. (art. 52.1.Ade
laLey7/2.002).

2.-TIPOLOGIAYDISENO

De acuerdo con el articulo 5.3.4. apartado 2 que regula
las condiciones objetivas de peligro de formacion de nucleo
de poblacién, no pueden levantarse edificaciones de carac-
terytipologia urbana, niresidencial, niindustrial-comercial.
En consecuencia, siguiendo la pautatradicional de las arqui-
tecturas rurales, se estara a lo siguiente:

a) Se utilizaran tipologias elementales, con volumenes
simples, soluciones constructivas y de materiales con el
minimo de elementos diferentes necesarios, proporcionesy
ritmos atono con un claro predominio horizontal de la edifi-
cacion, adaptandose en todo caso al ambiente.

b) Los muros exteriores se terminaran en muros prefe-
rente-mente blancos u ocres. No se admitira el ladrillo o
bloque, sea ceramico o de mortero, ejecutado visto.

c) Se procurarauna aplicacion mas estricta delas"Con-
diciones Bioclimaticas" de las Norma Generales de la Edifi-
cacion, asi con independencia de los parasoles y demas
sistemas pasivos que se utilicen, se estudiaran, ademas de
la orientacion, la utilizacion de elementos vegetales como
reguladores del ambiente.

d) Toda edificacion debera solucionar su enlace con el
viario existente de forma que no cree interferencias, resol-
viendo el acceso (en especial de vehiculos lentos o cuando
sea frecuente) con amplitud suficiente, necesitando siem-
pre informe favorable de la administracion reguladora del
viario al que se accede.

La prevision de aparcamientos se realizara obligatoria-
mente en el interior de la parcela.

3.-ESTUDIO DE MINIMIZACION DELIMPACTOAMBIEN-
TAL

En base a las caracteristicas de la edificacion o instala-
cion especificay ademas de aquellos casos en que resulte
obligado por estas Normas, el Ayuntamiento podraexigirun
Estudio de Minimizacién del Impacto Ambiental (Estudio de
Impacto Ambiental), con la justificacion de las soluciones
adoptadas parala necesariaintegracion ambiental.

Siempre que lainstalacién posea una superficie construi-
dasuperiora1.000 M2, se vera sujeta al requisito de previa
elaboracién de un Estudio de Impacto Ambiental, cuandola
superficie construida se situa entre 500y 1.000 m2 requerira
Informe Ambiental.

En el ANEXO | alas NORMAS DE PROTECCION, con-
tenidas enla MEMORIA DE ORDENACION del Plan Espe-
cialde Proteccion del Medio Fisicoy Catalogo de la Provincia
de Almeria, se contiene una relacion de ACTIVIDADES,
PROYECTOS YACTUACIONES QUE HABRAN DE CON-
TENER ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, y en los
ANEXOSdelalLey 7/1.994 de la Comunidad Autbnoma An-
daluza (B.O.J.A. n1 79 de 31 de mayo de 1.994) quedan
relacionadas lasACTIVIDADES, PROYECTOS YACTUA-

CIONES QUE HABRAN DE SER SOMETIDAS AEVALUA-
CIONDE IMPACTOAMBIENTAL, INFORME AMBIENTALY
CALIFICACIONAMBIENTAL, relaciones que se dan por re-
producidas en el presente documento, siendo por tanto de
aplicacién plena.

4.-ALTURAMAXIMA

Dos plantas o siete metros, medido en el caso de cubier-
tainclinada a la parte superior de la cumbrera. En aquellos
casos de instalaciones especiales que lo requieran, podra
superarse la altura de siete metros, siempre que se justifi-
que su necesidad y se adopten las medidas oportunas de
adecuacién ambiental, de acuerdo con el apartado anterior.

5.-SUPERFICIEEDIFICABLE

Alos efectos de la superficie edificable sefialada en este
Titulo, se computaran en todo caso, la totalidad de las edifi-
caciones existentes en la finca.

6.- SALVAGUARDIA DE LOS NUCLEOS CLASIFICA-
DOS.

A.- Enunafranja de 100 metros medidos desde el limite
delos suelos clasificados urbano o urbanizable, solamente
se admitiran almacenes agricolas con una superficie cons-
truida maxima de 50 metros cuadrados; se tendra expreso
cuidado para que estas construcciones no ocupen las po-
sibles prolongaciones de la estructura viaria del Suelo Urba-
no o Urbanizable. En esta franja se prohibe expresamente la
construccion de viviendas y laimplantacién de actividades
industriales o ganaderas. Esta franja se reducira ala mitad
respecto a los limites de las Agrupaciones Rurales.

B.- En un franja de 100 metros de anchura situada exte-
riormente aladefinida en el apartado anterior, solamente se
admite la ejecucién de construcciones destinadas al mejor
uso agricola de los terrenos afectados, limitandose su su-
perficie construida a un maximo de 150 m2, prohibiéndose
expresamente la construccion de viviendas y la implanta-
cion de actividades industriales o ganaderas.

C.- Seprohibe el estercolado y cualquier tipo de sistema
de mejora del suelo que pueda producir molestias medio-
ambientales a los suelos clasificados como urbanos, urba-
nizables o agrupacionesrurales, paraello se establece una
franja de 200 metros medidos desde el limite de los suelos
a proteger en que esta prohibicion es expresa.

Elancho delafranjade prohibicion podrareducirse a 100
metros si en el exterior del limite de los 100 metros se
establece unafranja de arbolado de unanchonoinferiora 15
metros, con una densidad de 750 arboles por hectarea; los
arboles a plantar tendra una altura media de 1,80 metros y
un calibre minimo de 300 milimetros, dejando una distancia
de 10 metros entre dicha barrera y el terreno a estercolar.

Las fumigaciones y/o abonados a realizar desde una al-
tura superior de 1,50 metros del terreno se realizaranauna
distancia minima de los suelos clasificados como urbanos,
urbanizables o agrupaciones rurales de 750 metros, distan-
ciaque se aumentara a 15.000 metros en el caso de utiliza-
cion de medios aéreos (avionetas, helicopteros,..) paralas
fumigaciones y/o abonados

D.- Laimplantacién de invernaderos para agricultura in-
tensivaserealizara fuerade la franjade 200 metros indicada
en el apartado "C" anterior, respecto a las Agrupaciones
Rurales esta distancia se reducira a 100 metros.

La distancia anterior podra reducirse a 50 y 25 metros
respectivamente si en el exterior de la franja definida por la
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anterior distancia se establece unafranja de arbolado de un
ancho no inferior a 15 metros, con una densidad de 600
arboles porhectarea; los arboles a plantartendra una altura
mediade 1,80 metros y un calibre minimo de 200 milimetros,
dejando unadistancia de 10 metros entre dicha barreray el
invernadero.

En la zona costera, entre la linea férrea Almendricos-
Aguilasy el Deslinde del Dominio Publico Maritimo Terrestre,
se prohibe laimplantacion instalaciones ganaderasy dein-
vernaderos; los actualmente existentes se consideraran
instalaciones en precario.

7.- PROTECCION DELARBOLADO

En las zonas no incluidas en Unidades de Ejecucién en
Suelo Urbano, el arbolado existente, no frutales, debera
conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y deterio-
ros que pudiesen acarrear su destruccion parcial o total.

La necesaria sustitucion del arbolado existente, (cuando,
por deterioro u otras causas, desaparezcan los ejemplares
existentes), sera acargo del responsable de la pérdida, rea-
lizandose la plantacion arazén dos unidades por cada una
desaparecida; siempre que sea posible las especies a plan-
tar seran iguales a las antiguas o otras similares y porte
similar.

Entodo casose estaraaloestablecidoenlaley?2/1.992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia y en el Decreto 208/
1.997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el Regla-
mento Forestal de Andalucia.

8.- NORMAS SOBRE PROTECCION DE TIERRAS

En los proyectos de transformacion de tierras para usos
agricolas, seran de aplicacion directa las siguientes deter-
minaciones:

A.- Queda prohibida la roturacién de terrenos con pen-
dientes superiores al 40%, medidas sobre franjas de terreno
paralelas a las curvas de nivel de 50 metros de ancho.

B.- Las roturaciones de tierras con pendientes superio-
res al 20% requeriran laredaccion y tramitacion de Estudio
de Impacto Ambiental.

En todo caso es obligatorio someter a procedimiento de
autorizacion por la Consejeria de Medio Ambiente aquellas
actuaciones que puedan afectar ala estabilidad y conserva-
cion de los terrenos forestales, como cambios de Uso y
Aprovechamiento, esto conarregloalalLey2/1.992, Forestal
deAndaluciayal Decreto 208/1.997, de 9 de septiembre por
el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

CAPITULO 2.-NORMASAPLICABLESALAS DIFEREN-
TESZONAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

5.2.1.- PROTECCION DEL ESPACIO SNU-MF-LA1 -
COMPLEJO LITORAL DE INTERES AMBIENTAL DE
CALAREONADEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
DELMEDIOFiSICOY CATALOGO DE LAPROVINCIADE
ALMERIA

1.-USOSY EDIFICACIONES PROHIBIDAS:

-Enelinteriorde lazona delimitada se prohiben expresa-
mente:

a.- Las Actuaciones de extraccion de aridos y arenas,
instalaciones einfraestructura anexa.

b.- Cualquier tipo de edificacién o instalacién industrial.

c.-Lasactividades recreativas, excepto las instalaciones
indicadas entre los usos y edificaciones permitidas.

d.- Las construcciones y edificaciones publicas o priva-
das relacionadas con la defensa nacional.

e.- La construccioén de instalaciones al servicio de la ca-
rretera o para el entretenimiento de la Obra Publica.

f.- La construccion de helipuertos y aeropuertos.

g.- Los vertederos de residuos solidos urbanos, indus-
triales o mineros.

h.- Las imagenes y simbolos conmemorativos y las ins-
talaciones de publicidad exterior.

i.- Se prohibe expresamente la construccion de viviendas.

2.-USOSY EDIFICACIONES PERMITIDAS:

- En el interior del espacio delimitado, los Unicos usos
permitidos seran:

a.- Las actuaciones naturalisticas en instalaciones no
permanentes.

3.- CONDICIONES DE EDIFICACION:

Dado que el ambito del espacio SNU-MF-LA1 se encuen-
tra incluido en la proteccion del Dominio Publico Maritimo
Terrestre que se desarrolla en articulo 5.2.4 del presente
Capitulo, estara alo alli establecido.

5.2.2.- PROTECCION DE ZONAS DE INTERES PAI-
SAJISTICO, FORESTAL O PROTECCION DE LADERAS
(SNU-VP).

1.-USOSYACTIVIDADES PROHIBIDAS:

- En los ambitos grafiados en los planos de Ordenacion
del Término Municipal se prohibe expresamente:

a.- Cualquier tipo de edificacion o instalacion industrial.

b.- Latalade arboles que implique transformacién del uso
delsuelo.

c.- Las instalaciones de primera transformacion de pro-
ductos agrarios, invernaderos y las instalaciones ganade-
ras.

d.- Los parque de atracciones.

e.- Las construcciones y edificaciones publicas o priva-
das relacionadas con la sanidad y/o la defensa nacional.

f.- La construccion de helipuertos y aeropuertos.

g.- Los vertederos de residuos soélidos urbanos, indus-
triales o mineros.

h.- Las imagenes y simbolos conmemorativos y las ins-
talaciones de publicidad exterior.

i.- Se prohibe expresamente la construccion de nuevas
viviendas que no estén vinculadas a guarderia del espacio
forestal.

j-- La explotacién de los recursos mineros.

2.-USOSYACTIVIDADES PERMITIDAS:

a.- Las actividades, obras e instalaciones relacionadas
conlaexplotacion de los recursos vivos con las excepciones
sefaladas anteriormente.

b.- Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los
Parque Rurales y/o Periurbanos, que seran objeto de auto-
rizacion previa de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, siguiendo el tramite previsto en los
articulos42y43delalLey7/2.002 de Ordenacién Urbanistica
deAndalucia; en el proyecto que se presente se contemplara
el conjunto de la actuacion y su incidencia en el medio.

d.- Los usos turisticos, recreativos y de investigacion que
se apoyen sobre edificaciones legalmente existentes.

e.- Vivienda guarderia del espacio protegido. Estas vi-
viendas se situaran a una distancia minima de 1,50 kiléme-
tros del nucleo de poblacién mas cercano. El procedimiento
para sus tramitacion sera el contenido en los articulos 42 y
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43 delaley 7/2.002 de Ordenacién Urbanistica de Andalu-
cia. La altura maxima de estas edificaciones sera de 4,50
metros (una planta).

f.- Las actuaciones de caracterinfraestructural se consi-
deran usos excepcionalmente autorizables cuando se de-
muestre laineludible necesidad de su localizacion en estas
zonas y siempre cumpliendo las siguientes condiciones:

-- Durante la realizacién de las obras deberan tomarse
las precauciones necesarias paraevitarladestrucciondela
cubierta vegetal en las zonas adyacentes.

-- Se asegurara el drenaje de las cuencas vertientes en
forma suficiente para la evacuacion de las avenidas, cuyo
periodo de retorno sera funcién de los dafios previsibles.

-- Los Proyectos iran acompafiados del correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental, sin el cual no podratramitar-
se la correspondiente licencia o autorizacion urbanistica.

Dentro del Estudio de Impacto Ambiental, se contempla-
ran expresamente, entre otros extremos, las actuaciones de
restauraciones ambiental y paisajistica que hayan de em-
prenderse y se analizara no solo el impacto final de la infra-
estructura, sino el de las obras necesarias para su realiza-
cion, presentando las alternativas al trazado y emplaza-
miento consideradas, los criterios de evaluacion utilizados y
lajustificacion de la alternativa escogida.

-El procedimiento para su tramitacion sera el establecido
en los articulos 42 y 43 de la Ley 7/2.002 de Ordenacion
Urbanisticade Andalucia.

3.-CONDICIONES DE EDIFICACION:

- A continuacion se indican las condiciones especificas
de edificacion, estando, en lo no especificamente regulado
en este apartado, aestos efectos en el Capitulo 1 del presen-
te Titulo.

a.- Selimita la altura maxima de las edificaciones permi-
tidas a un maximo de una planta 4,50 metros.

b.- Las edificaciones permitidas, que seran aisladas, se
situaran aunadistancia minimade los linderos o vallado de
parcela de 10,00 metros; esto con independencia del cum-
plimiento de las distancias a carreteras y caminos indicados
enelarticulo5.2.6. del presente capitulo.

c.- Se debera justificar en la memoria del proyecto, re-
dactado por técnico competente y con visado colegial, la
necesidad de la superficie vinculada en relacion conlacons-
truccion proyectada, estableciéndose una superficie mini-
ma de parcela de 30.000 metros cuadrados.

d.- No obstante, las condiciones de edificacion deberan
de adaptarse al Estudio de Impacto, cuando sea preceptivo
porlas presentes Normas oporel P.E.P.M.F.yse estaraalo
establecidoenlaley7/1.994, de Proteccion Ambiental, Ley
2/1.992, de 15 dejunio, Forestal de Andaluciay en el Decreto
208/1.997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el
Reglamento Forestal de Andalucia.

Entodo caso es obligatorio someter a procedimiento de
autorizacion por la Consejeria de Medio Ambiente aquellas
actuaciones que puedan afectar a la estabilidad y conserva-
cion de los terrenos forestales, como cambios de Uso y
Aprovechamiento, estoconarregloalaley2/1.992, Forestal
deAndaluciayal Decreto 208/1.997, de 9 de septiembre por
el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

5.2.3.- PROTECCION DE ZONAS DE RAMBLAS Y/O
CAUCES PUBLICOS, CONTIGUASAELLAS O CONRIES-
GOSPORAVENIDAS (SNU-RA)

En base al Decreto 2.508/75 sobre Prevision de Dafos
porAvenidas, la Comisaria de Aguas, de oficio o ainstancia
delinteresado, definira las lineas de las maximas avenidas
con periodo de retorno de 500 afios.

En caso de no estar delimitadas, se tomaran a 100 me-
tros de los limites del &lveo (articulo 6 del Real Decreto Le-
gislativo 1/2001, de 20 dejulio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas), siendo estos limites coinci-
dentes con lalinea de rivera.

En cualquier caso, sera necesario el informe de la Comi-
saria de Aguas, ante cualquier edificacion que se pretenda
llevar a cabo dentro de esa franja de proteccion (zona de
policia).

Quedan prohibidas cuantas obras o actividades que pue-
dan dificultar el curso de las aguas en los cauces publicos,
asi como en los terrenos inundables durante las crecidas
ordinarias, sea cualquiera el régimen de propiedad y la cla-
sificacion de los terrenos.

Quedan expresamente declaradas FUERA DE ORDE-
NACION por el presente Plan General, cuantas instalacio-
nes o edificaciones afecten alos cauces publicos y no cuen-
ten con la autorizaciéon expresa de la Comisaria de Aguas.

Se protegeran adecuadamente los Acuiferos de la Cube-
ta de Pulpi y de la Sierra del Aguilén para evitar su agota-
miento y contaminacion o la alteracién de sus pardmetros
hidroquimicos; asimismo no se realizaran nuevos sondeos
de captacion de aguas que afecten a los Acuifero y a sus
reservas

Los encauzamientos de cauces publicos que se ejecu-
ten deberan emplear métodos que mejoren la integracién
paisajistica de la obra.

5.2.4.-PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO MARITI-
MO TERRESTRE (SNU-DP)

1.- Sobre los terrenos de dominio publico maritimo y su
zona de servidumbre de proteccién no se permitira ningun
tipo de construccion, o uso que no se ajuste a lo dispuesto
en la legislacion estatal (Ley 22/1.988, de Costas y Real
Decreto 1471/1989 que aprueba el Reglamento que ladesa-
rrolla) y/o autonémica (Decreto 97/1994, de asignacion de
competencias y Decreto 334/94 de procedimiento de trami-
taciéon de autorizaciones de vertido al D.P.M.T. y usos en
zona de servidumbre de proteccion.

2.-Lasedificaciones erigidas con anterioridad dentro del
Dominio Publico Maritimo, sin ajustarse a la legislacion so-
bre Costas (estatal y/o autonémica) quedan declaradas
expresamente como Fuera de Ordenacion.

3.- En el Suelo Urbano del nucleo de San Juan de Los
Terreros y Calipso, que posee edificacion consolidada cer-
cana al actual deslinde de Zona Maritimo Terrestre y del
deslinde en tramitacion del Dominio Publico Maritimo Te-
rrestre, la Zona de Servidumbre de Proteccion afectaauna
franja de 20 metros medidos desde el deslinde en tramita-
cion.

Las edificaciones existentes que invaden laZonade Ser-
vidumbre de Proteccién quedaran sometidas alas determi-
naciones de la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley de
Costas.

EnlaZonade Servidumbre de Proteccion, las alineacio-
nes (limites de edificacion) sefialadas en planos no seran
definitivas, y por tanto modificables, hasta tanto no se trami-
te y apruebe el correspondiente ESTUDIO DE DETALLE
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para sefialamiento de alineaciones y rasantes, adaptacion o
reajuste de las alineaciones existentes, ordenacién de volu-
menes y desarrollo de la red viaria (Disposicién Transitoria
Novena del Reglamento de laLey de Costas). Entodo caso,
se estaraalo establecido en el Decreto 334/94 paralos usos
en zona de servidumbre de proteccion.

4 .- En el Suelo clasificado como Urbanizable el limite de
las parcelas edificables debera situarse a una distancia
minima de 100,00 metros del deslinde del Dominio Publico
Maritimo-Terrestre actualmente en tramitacion, excepto en
los Sectores S-Rtu4, S-Rtu1 (zona sur) y S-Rtu8, donde la
edificacion se situara a unadistancia minima de 150 metros.

De la franja indicada, al menos, los primeros 20,00 me-
tros permaneceran expeditos para el paso publico peatonal
y paralos vehiculos de vigilanciay salvamento; el restode la
franja sera clasificada como espacio libre de uso y dominio
publico y podra considerarse dentro de computo de espa-
cios libres al servicio del Sector correspondiente; en esta
franja, con las particularidades indicadas en las fichas urba-
nisticas de los sectores afectados podran autorizarse usos
e instalaciones destinadas a usos deportivos, siempre que
no exijan cubricion, ni obras de fabrica, admitiéndose su
computo dentro de las dotaciones para Equipamiento De-
portivo; igualmente se admitira laimplantacion de estableci-
mientos expendedores de comiday bebida (chiringuitos de
playa) en las condiciones establecidas en el articulo 65 del
Real Decreto 1471/1989 (Reglamento de la Ley de Costas)
y Decreto 334/1994 de la Consejeria de MedioAmbiente, que
se hacen extensivas para esta zona.

En todo caso los primeros 20,00 metros medidos desde
el deslinde del Dominio Publico Maritimo-Terrestre, a los
efectos de estas Normas, tendran la consideraciéon de Zona
de Servidumbre de Transito, estandose a lo establecido en
la Seccién 22 del capitulo Il del Real Decreto 1471/1989.

5.- En el Suelo clasificado como No Urbanizable, se es-
tablece unazona de proteccion de lafachada Litoral que se
corresponde con una franja comprendida entre el Deslinde
del Dominio Publico Maritimo-Terrestre y unalinea paralela
situada a 500,00 metros.

De esta franja, en los primeros 100,00 metros medidos
desde el Deslinde del Dominio Publico Maritimo-Terrestre se
consideran de Servidumbre de Proteccién del Dominio Pu-
blico Maritimo-Terrestre y se estara a lo siguiente:

- Los primeros 6,00 metros medidos desde el deslinde
del Dominio Publico Maritimo-Terrestre tendran la conside-
racion de Zona de Servidumbre de Transito, estandose alo
establecido enla Seccion 22 del capitulo Il del Real Decreto
1471/1989.

- En el resto se prohiben:

- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales.

- Las edificaciones destinadas aresidenciay habitacion,
incluidas las hoteleras sea cual sea su régimen de explota-
cion. No se incluyen en la prohibicion los campamentos
debidamente autorizados con instalaciones desmontables.

- La construccién o modificacion de vias de transporte
quetranscurran longitudinalmente alafranja, limitandose la
intensidad de trafico a un maximo de 500 vehiculos/dia;
igualmente se prohiben las areas de servicio.

- Las actividades que impliquen la destruccion de yaci-
mientos de aridos, excepto cuando su aprovechamiento sea
para su aportacion a las playas.

- El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

- Elvertido de residuos sélidos, escombros y aguas resi-
duales sin depuracién.

- Lapublicidad a través de carteles o vallas o por medios
acusticos o audiovisuales, excepto los rétulos indicadores
de establecimientos, siempre que se coloquen en su facha-
day no supongan reduccién del campo visual.

- Entodo lo no regulado se estara a lo establecido en la
Seccién 12del Capitulo Il del Real Decreto 1471/1989.

- Entodo caso, se estara a lo establecido en el Decreto
334/94 paralos usos en zona de servidumbre de proteccion.

En el resto de la franja (entre 100 y 500 metros del Des-
linde del Dominio Publico Maritimo-Terrestre) se estaraalo
siguiente:

5.1.-USOS Y EDIFICACIONES PERMITIDAS:

Los unicos usos permitidos seran:

a.- Los derivados de los aprovechamientos forestales,
incluyendo aquellas construcciones que guarden relaciéon
con la naturaleza y destino de la finca en que se asienten.
Seran también admisibles las construcciones necesarias
paralaconservaciony el mantenimiento de las areas fores-
tales, como torres vigia, pequefios almacenes y vivienda
guarderia de complejo forestal.

b.- Los usos temporales o permanentes vinculados auna
ObraPublica, incluyendo aquellas construcciones que guar-
dan relacion directa con la ejecucién, la conservacién o el
entretenimiento y/o servicio de una Obra publica, entendien-
do que debe existir siempre una vinculacion directay funcio-
nal de la edificacion que se pretenda construir con la Obra
Publica correspondiente.

c.- Las viviendas ligadas al entretenimiento de la Obra
Publicay lasinfraestructuras territoriales y la vivienda guar-
deria de complejos en el medio rural.

d.- Los campings y campamentos debidamente autori-
zados coninstalaciones desmontables, previa Modificacion
Puntual del Plan General, para su clasificacién como Suelo
Apto para Urbanizar (Suelo Urbanizable).

e.- Los terrenos que por aplicacion de la Ley 2/1992,
Forestal de Andalucia, tengan la calificacion de monte esta-
ran sometidos alareferiday al Decreto 208/97 por el que se
aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

5.2.-USOSY EDIFICACIONES PROHIBIDAS:

Se prohiben especificamente los usos industriales, las
instalaciones ganaderas permanentes, instalaciones de-
portivas, latalade arboles y las viviendas noreferidas enlos
apartados "a"y "b" anteriores.

5.3.-CONDICIONES DE EDIFICACION:

No se determinan condiciones especificas de edifica-
cion, porlo que es de aplicacién lo previsto, a estos efectos
en el Capitulo 1 de este Titulo.

No obstante, las condiciones de edificacion los proyectos
deberan contenerlas medidas de prevencién ambiental que
le corresponda (Evaluacién de Impacto Ambiental, Informe
Ambiental y/o Calificacion Ambiental), cuando sea precepti-
vo por el presente Plan General o porlalLey 7/1994, de Pro-
teccionAmbiental.

5.4.-USOSEXISTENTES:

Los edificios e instalaciones existentes con anterioridad
alaexposicion al publico de laAprobacion Inicial del presente
Plan General (Revision delas Normas Subsidiarias del Pla-
neamiento Municipal de Pulpi), quedan reconocidos y ad-
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mitidos por estas, porlo tanto no estaran sujetas ala decla-
racion expresa de fuera de ordenacion, tal como se recoge
en el articulo 7.3.28 de estas Normas Urbanisticas.

En el caso de rehabilitacién de viviendas existentes que
no se encuentren en Ruina Técnica o Legal, se podra auto-
rizar laampliacion de las mismas hasta un maximo del 20%
de la superficie construida de la vivienda existente y con un
maximo total de 150 metros cuadrados construidos. La exis-
tencia, edad y caracteristicas de los edificios existentes se
justificara previamente mediante certificado técnico y acta
notarial de presencia, dotada de reportaje grafico.

No obstante lo anterior, las edificaciones existentes enla
zona de Servidumbre de Proteccion del Dominio Publico
Maritimo Terrestres en Suelo clasificado como No Urbaniza-
ble, solamente, se permitira surehabilitacion para destinar-
los a Equipamientos Publicos promovidos porlaAdministra-
cion Publica o sus entes autonomos.

Las Licencias Municipales de Obras se tramitaran con-
forme al procedimiento establecido en el Articulo 7.3.19 de
las presentes Normas Urbanisticas

6.- En todo caso, los terrenos del Dominio Publico Mari-
timo se clasifican como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién SNU-DP, y las actuaciones y usos posibles es-
taran sometidos a la legislacion especifica que le sea de
aplicacion (Estatales: Ley 22/1988 y R.D. 1471/1989).

5.2.5.-PROTECCION DE VIAS PECUARIAS (SNU-P)

Se estara a lo dispuesto en la Ley 3/1.995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias.

Las Vias Pecuarias por su naturaleza juridica como Bie-
nes de Dominio Publico de la Comunidad Autbnoma de An-
dalucia, soninalienables, imprescriptibles einembargables
(articulo2delaley 3/1.995, de 23 de marzo de Vias Pecua-
riasy Decreto 155/1.998 de21 de Julio, por el que se aprueba
el reglamento de Vias Pecuarias en Andalucia) y, conse-
cuentemente, queda prohibida la ocupacion definitiva o inte-
rrupcién de la vias pecuarias mediante cualquier construc-
cién, actividad o instalacion, incluidos los cercados de cual-
quier tipo, considerandose tales actuaciones como infrac-
cién urbanistica grave siempre que paralas mismas hubiera
sido necesaria la obtencién de licencia municipal de obras.

Las ocupaciones temporales que pudieran, en su caso,
autorizarse estaran sujetas a la obtencion de licencia urba-
nistica, sin que en ninguin caso originen derecho alguno en
cuanto a la ocupacion de las vias. Para la expedicién de
dicha licencia debera contarse previamente con el informe
favorable de la Consejeria de Medio Ambiente de la Juntade
Andalucia.

En el Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias
del Término Municipal de PULPI, aprobado por Orden de
la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 9 de enero de
1.995 (BOJA, niin. 20 de 4 de febrerode 1.995, BOP nun.
45 de 8 de marzo de 1.995) se contienen las siguientes
Vias Pecuarias:

1.-VEREDA DEL CAMINO DE VERA

Desde las Casas de Tejada hasta la venta del Cocon.
Direccién: SUROESTE-NOROESTE

Longitud Aproximada: 8.200 metros.

Anchura Legal: 15,00 metros.

Anchura Necesaria: 15,00 metros.

EstaV.P. procede del V.P.n° 1 del T.M. de Cuevas, "COR-
DEL DEL CAMINO VIEJODE LORCA". Desde suinicio dis-
curre por un camino perfectamente marcado en el terreno,
llamado "Camino de Vera".A300 m. desde suinicio en este
término, deja a la derecha de su eje el "Cortijo de Casa
Tejada". A150 metros de dicho cortijo aparece una bifurca-
cion de caminos, tomando la V.P. el de la derecha que es el
"Caminode Vera".

A400m. de esta bifurcacion, la V.P. cruza el "Camino del
Apartadero", continuando porel "Camino de Vera", indicando
que esta reducido a unos 3,00 metros, lindando a ambos
lados con plantaciones de almendros, posiblemente intru-
sadas dentro de la V.P.

A 500 metros del "Camino del Apartadero” cruza el "Ca-
mino del Rincon"y unos 30 metros después cruzala"viadel
tren", justamente a la altura de la casilla que queda a la
izquierdalindando conella.

A550 metros desdelacasilla, laV.P. abandona el "Cami-
node Vera", discurriendo campo através durante 80 metros,
destacandose en este trayecto con dificultad el trazado de la
V.P.ylindando con terrenos del "Cortijo San Carlos". Poste-
riormente vuelve a coincidir con un camino claramente
marcado durante 100 metros, llegando ala propiedad de "D.
Juan Martinez Cuenca", donde la V.P. discurre campo a tra-
vés de nuevo, identificandose su trazado con dificultad has-
ta pasar su propiedad, desde donde se dirige hacia el "Ba-
rranco Esteban" y desde aqui hasta la "carretera de Terre-
ros", pasando antes porlas naves de inseminacién artificial
de ganado porcino que queda aladerecha, punto este donde
seleunelaV.P.n°3.

Laviaseune alacarreterajustamente enla“curvadela
Fuente Jordana", dejando ala fuente ala derecha, aunos 5
metros del eje.

Desde su entrada en la carretera, se identifica con ella
hastala"Cuestadel Capitan", habiendo recorrido hasta aqui
unos 2.200 metros.

A continuacion desciende la"Cuesta del Capitan” discu-
rriendo a medialaderadel "Barranco del Capitan”, que queda
alaizquierday la carretera a la derecha, en direccion a los
"Llanos del Cocon". Yaenlos llanos, discurre llevando porla
izquierda un reciente vallado, sembrado con matorral de
banda, hastallegar alavia deltren, cruzandola justamente
en el Km 19,90, dejando a la izquierda la antigua casilla de
guardavias (hoy en dia solo quedan rastros del paso, estan-
dolacasillatotalmente destruida). Unavez pasadalaviadel
tren la V.P. contintia por el "Camino de Los Llanos del Co-
coén", teniendo alaizquierdainvernaderos.

A unos 150 metros de la via del tren se encuentra una
bifurcacién, siguiendolaV.P. el camino de laderecha, lindan-
do posteriormente con los "Invernaderos de D. Francisco
CanoLosilla", que quedanaladerecha, acontinuacion pasa
entre dos balsas de hormigén ya 600 metros llegaal Cocon,
continuando endireccionalaventa, dejando aladerechala
"CasadeD. ManuelAlcaide"y posteriormente la"casadela
Callanda", descendiendola"cuestadelaCallanda", cruzan-
dola"Rambla del Cocén", llega ala"Ventadel Cocén"yaen
T.M. de Aguilas, terminando en el limite del término municipal.

2.- VEREDA DE LOS CHARCONES
Desde Los Charcones hasta el Pozo de la Higuera.
Direccion: SUR-NORTE
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Longitud Aproximada: 7.400 metros.

Anchura Legal: 20,00 metros.

Anchura Necesaria: 20,00 metros.

Procede la via pecuaria nimero 1 del término Municipal
de Cuevasdel Almanzora, "Cordel del Camino Viejode Lorca".

Estavia pecuaria entra en el término municipal de Pulpi,
alaaltura del "Paraje de Los Charcones", dejando este ala
izquierda.

Desde su inicio discurre por un camino perfectamente
marcado en el término, en sentido Norte, durante unos 500
metros se identifica con el "Camino Viejo de Lorca", de una
anchura de s6lo 2,00 metros, en este trayecto ocupa parte
de via pecuaria por la derecha un invernadero, a unos 200
metros del origen. A otros 100 metros, también puede ocu-
par por la derecha, unainstalacion agropecuaria y algunos
almendros

LlegaalacarreteraAL-620, alinicio de unacurva, situada
aproximadamente en el Km 3, Hm 3, discurriendo por ella
durante unos 920 metros, hasta la posada, donde cruza la
"via pecuarianumero 3".

Desciendo al "Camino Viejo", también conocido como
"Camino de los Valencianos" o "Camino de La Fuente a
Lorca", el cual sigue con sentido NOROESTE, estando en-
cauzado, hastallegaraunos 950 metros de laviaférrea, que
cruza por debajo.

A 190 metros cruza un camino de tierra, dejando a la
derecha un invernadero, contintia en direccion al barrio "El
Mortero", que queda a unos 250 metros a la derecha del la
via pecuariay aunos 700 metros del ultimo camino descrito.
Desde aqui contintia porun camino entierra, cruzando alos
340 metros la carretera de Terreros AL-118.

Al lado izquierdo de la via hay tierras de regadio, y a la
derechade secano, a partirde aqui aambos lados linda con
tierras de secano y con algunas parcelas de olivar, cruza
distintos caminos con lavia pecuaria, aunadistanciade 280
metros, 470 metros y 680 metros, situados en el paraje
denominado de"Los Chorros", aladerechaqueda"LaHoya
de Pulpi".

A 150 metros desde que cruza la carretera de Terreros,
linda con lavia pecuaria porlaizquierda una nave, y a otros
230 metros otranave aladerecha, yalaizquierdaunagran-
ja.A300 metros, aparece por laizquierda una alambrada y
unacanalilladeriego aladerecha, ytambién unas construc-
ciones alaizquierda, cruzando el camino mencionado a 680
metros de la carretera de Terreros.

Contintialavia pecuaria hacia el NORTE, porel"Camino
Viejo", perfectamente marcado en el terreno, lindando con
tierras mayoritariamente de secano.

Comienza a lindar con plantaciones frutales y otras tie-
rras de regadio, continua por el paraje de "LaHoya". Aunos
700 metros cruza el "Camino del Puerto".

A partirde este camino, y enunos 400 metros, se encuen-
tralavia pecuario ocupada por una plantacién de limoneros
y almendros, cultivados por D. Juan Peregrin, queda a la
derechael paraje "EIMolino".

Contintia en sentido NORTE, encontrandose a los 100
metros por la izquierda con otro camino, habiendo almen-
drosaladerecha, limonerosy erial alaizquierda, tambiénun
muro de piedra a laizquierda. Estas intrusiones de planta-
ciones frutales han reducido laanchurade lavia pecuariaa
un camino de 2,50 metros.

Desde el anterior camino al siguiente, hay unos 240
metros, apareciendo este ultimo porla derecha. Acontinua-
cién llega a la "Rambla de Nogalte o de Los Charcones”,
identificandose con ella durante unos 1.300 metros, en los
que va lindando con pitas, un invernadero y una nave a la
derecha, teniendo también a la derecha el "Paraje El Lana-
dor"ylas "Casas de Los Aznares", a la izquierda el "Cortijo
de Los Nifios"y el "Barrio de Los Canos", aunos 300 metros
antes de terminarlavia cruzaun caminoquevaalosAzna-
res. Pasa junto a un transformador que queda a la derecha
yel"Colegio Publico San Miguel" alaizquierda, terminando
aunos 300 metros después de cruzar el camino asfaltado la
via pecuaria en este término municipal, continuando en la
provincia de Murcia, en el "Paraje Pozo de la Higuera".

3.- VEREDADELAFUENTE

Desde laRamblade Murcia, enladivisoria con eltérmino
municipal de Cuevas del Almanzora, hasta la via pecuaria
numero 1, en el Barranco de Esteban.

Direccién: OESTE-ESTE

Longitud Aproximada: 6.350 metros.

Anchura Legal: 15,00 metros.

Anchura Necesaria: 15,00 metros.

Estaviapecuaria procede de lavia pecuarianimero 3de
Cuevas delAlmanzora, "Cordel del Camino de Baza", entra
en el término municipal de Pulpi porla"Rambla de Murcia",
identificandose con el"Camino de Huercal-Overa", en sen-
tido NORESTE, durante los primeros 630 metros, enlos que
valindando contierras de secano principalmente, habiendo
alaizquierda algunos citricos.

Gira hacia la derecha, en sentido SURESTE, tomado el
"Caminode HuercalaLaFuente", atraviesa el "paraje de Las
Higueras", a 600 metros cruza un camino y a unos 150
metros de éste, deja el camino a laizquierda. Atraviesa fin-
cas con olivar, almendros e higueras y a unos 350 metros,
coincide de nuevo con un camino que proviene de laizquier-
dadelcaminode LaFuenteya250 metros dela"Rambladel
Pinar", atravesando antes huertay chumberas.

Tras cruzar la rambla Pinar, la via asciende una suave
pendiente, gira ala derecha para adentrarse en "Los Jacin-
tos" y tomar de nuevo a unos 140 metros de la rambla el
"caminode LaFuente", perfectamente sefialado en el terre-
no y con 2,50 metros de anchura.

Valindando aladerechaconterrenos de regadio, algunos
olivos y bancales, y a la izquierda con terrenos de secano
montuosos, a unos 120 metros aparece por laizquierda un
camino, a 110 metros otroy a20 metros otro porladerecha,
a ambos lados terrenos de secano, a 470 metros cruza un
camino asfaltado, habiendo antes del mismo algunas cons-
trucciones que ocupan la via a ambos lados. Se llega al
nucleourbano de"El Convoy", donde esta asfaltado el cami-
no, alaizquierda se encuentra un"Colegio Publico", aunos
300 metros del cruce anterior, el camino asfaltado se aban-
donadurante unos 150 metros, contintia en la misma direc-
ciony sentido, cruzando en este punto la "Rambililla de No-
galte"y coincidiendo de nuevo con el "Caminode La Fuente",
linda en estetramo aderechaconterrenos deregadioyala
izquierda con naranjos, también con unvallado alaizquier-
da, yaladerechaunabalsaabandonada. Aunos 400 metros
de la rambla aparece un camino por la derecha, por la iz-
quierda ocupa parte de lavia pecuariauninvernadero. Lavia
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vaensentido ESTE, porun camino perfectamente marcado
quellegaalacarreteraAL-620, a unos 100 metros antes de
llegar a ésta, hay unas cochiqueras ala derecha, conocién-
dose el paraje atravesado como "La Atalanica".

CruzalacarreteraAL-620ylavia pecuarianumero2ala
alturade "La Posada", que queda a laizquierda.

Entra en el nlcleo urbano de "La Fuente", por la "Calle
Blas Infante"y sale porla Calle Libertad", que desembocaen
un camino entierradenominado"CaminodelaBomba", ala
derecha e izquierda linda con terrenos de huerta, se dirige
hacialaviadeltren, pasando pordebajo, sefialdndose enel
pasoinferiorlas direcciones de Almendricos hacialaizquier-
day Aguilas ala derecha.

Pasa por "La Bomba" y "El Corralén”, que quedan a la
derecha. Aunos 600 metrostras cruzarlaviaférrea, durante
los quelindaconfincas de frutales, lavia pecuaria abandona
elcaminode labomba, alaalturade unosinvernaderos que
lindan con la via pecuaria por la derecha.

Asciende la "Cuesta del Azagador"”, lindando con terre-
nos montuosos, identificandose con un camino que pasa
entre dos grandes balsas, desciende la cuesta del azaga-
dor, abandona el camino perfectamente marcadoy giraala
derecha, entre medio de un camino marcado aambos lados
con pedrizas.

A la derecha, a unos 120 metros, queda el "Centro de
Inseminacion Artificial Porcina"y finalmente llega al "Barran-
co Esteban", donde enlaza a unos 50 metros a poniente de
la carretera AL-118, con la via pecuaria numero 1 de este
término "Vereda del Camino de Vera".

4.- CANADAREALDELACOSTA

Desde la desembocadura de la Rambla de Las Vacas,
hasta el término municipal de Aguilas (Murcia).

Direccion: SUROESTE-NOROESTE

Longitud Aproximada: 7.400 metros.

Procede de la via pecuaria numero 2 de Cuevas del Al-
manzora, "Cafnada Real de la Costa".

Comienza en la desembocadura de la "Rambla de Las
Vacas" situada junto al nacleo urbano, "Pozo del Esparto”,
que pertenece al término municipal de Cuevas del Alimanzo-
ra, conunaanchurade SETENTAY CINCO metros medidos
tierra adentro a partir del deslinde de laZona Maritimo Terres-
tre, va en sentido NORESTE, hasta alcanzar la Rambla de
la Entrevista, situada aproximadamente a 1.850 metros de
sucomienzo; a partir de este punto se identifica conlaRam-
bla de la Entrevista, discurriendo hacia el NOROESTE en
unalongitud aproximada de 210 metros, donde se encuentra
con la carretera nacional A-332, contintia en sentido NO-
RESTE por esta carretera hastallegaralazonadelaPlaya
Serena, donde se continua por el antiguo trazado de la ca-
rreteraA-332, hasta que a una distancia aproximada de 900
metros vuelve a coincidir con la carretera nacional A-332,
continuando por ella hasta cerca de la Playa de Las Palme-
ras, donde lavia pecuaria se bifurca en sentido NORESTE
y SUR, hasta este punto mantiene unaanchurade VEINTE
metros. La zona que se bifurca hacia el Sur, presenta una
anchura de SETENTAY CINCO, metros medidos tierra
adentro desde el deslinde de la Zona Maritimo Terrestre,
hastallegaral Cerrode El Castillo, a unadistanciaaproxima-
dade 1.490 metros, ylazonade via pecuaria que se bifurca
hacia el Noreste, hasta la salida del Término Municipal de

Pulpi, valindando por laizquierda con la carretera nacional
A-332, presentando anchura variable por la cercania de la
carretera a la Playa de Las Palmeras, acabando en el Tér-
mino Municipal de Aguilas, en la Region de Murcia con una
anchura de SETENTAY CINCO metros.

5.- NUCLEOSURBANOSY OTRAS SINGULARIDADES

En aquellos tramos afectados por situaciones topografi-
cas, pasos de zonas urbanas, alteraciones por el transcur-
so del tiempo en cauces fluviales o situaciones de derecho
previstas en el articulo 1° del Reglamento de Vias Pecuarias,
su anchura quedara definitivamente fijada al practicarse el
deslinde.

En los planos de Ordenacién del Término Municipal, a
escala 1:10.000, y en los Planos de Ordenacion de los nu-
cleos a escala 1:2.000, se grafian las Vias Pecuarias que
afectan al T.M. de Pulpi, en caso de alguna discrepancia
prevalecera el contenido en el Proyecto de Clasificacion de
las Vias Pecuarias del T.M. de Pulpi aprobado confecha9 de
Enero de 1.995, y las modificaciones y/o deslindes que,
debidamente tramitados, lo modifiquen o complementen.

5.2.6.-PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS
(CARRETERAS, CAMINOS Y VIAS FERREAS (SNU-IN)

Para la construccion de nuevas carreteras, caminos ru-
rales, agricolas, forestales y otras vias de comunicacion,
sera necesaria la redaccién de un Plan Especial que justifi-
que su necesidad y contenga la medida de prevencién am-
biental que le corresponda (Evaluacion de Impacto Ambien-
tal, Informe Ambiental y/o Calificacion Ambiental) segun se
establece enlaLey 7/1.994 de Proteccion Ambiental.

A.- CARRETERAS GENERALES (AUTONOMICAS,
PROVINCIALESY LOCALES)

Lanormativa de aplicacién parala proteccién de las vias
de comunicacién se estara alo estipuladoenlalLey25/1.985
de 29 de Julio, de Carreteras, y el Reglamento aprobado por
R.D.1.812/1.994 de 2 de septiembre, y en concreto paralas
carreteras autondmicas se estaraalodispuestoenlalLey 8/
2001, de 12 dejulio, de Carreteras de Andalucia.

LaLey8/2001, de 12dejulio, de Carreteras de Andalucia
establece en las carreteras las siguientes zonas:

1.- DOMINIOPUBLICOVIARIO

Eldominio publico viario de lared de carreteras de Anda-
lucia estaformado porlas carreteras, sus zonas funcionales
y las zonas de dominio publico adyacente a ambas (Art. 2).

2.-ZONAS FUNCIONALES DE LAS CARRETERAS

Se considera zona funcional de una carretera a toda su-
perficie permanentemente afectada al servicio publico via-
rio, tales como superficies destinadas a descanso, estacio-
namiento, auxilio y atencién médica de urgencia, aforo, pe-
saje, paradade autobuses, vias de servicio, instalaciones de
servicio, asi como las destinadas a la ubicacion de las ins-
talaciones necesarias para la conservacion del dominio
publico viario, y otros fines auxiliares y complementarios
(Art. 11).

3.-ZONAS DE DOMINIO PUBLICOADYACENTE

a:-Lazonade dominio publico adyacente alas carreteras
estaformada por dos franjas de terreno, unaacadalado de
las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de gran
capacidad, y de tres metros de anchura en las vias conven-
cionales, medidos en horizontal desde la arista exterior de la
explanacion y perpendicular ala misma.
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Enlastravesias dicha zona quedara fijada por el corres-
pondiente planeamiento urbanistico que entodo caso, res-
petard como minimo la existente alaentrada envigorde esta
Ley (Art.12.1)

b.- La zona de dominio publico adyacente a las zonas
funcionales de las carreteras esta formada porunafranjade
terreno de ocho metros de anchura, medidos desde el borde
exterior del perimetro de la superficie que ocupen. Las vias
de servicio podran estar incluidas en la zona del dominio
publico adyacente (Art. 12.2).

c.- En aquellos tramos de carreteras en los que no
existatalud del desmonte o de terraplén, la arista exterior
de la explanacién coincidira con el borde exterior de la
cuneta (Art. 12.4)

d.-Lazonadedominio publico adyacente alas carreteras
debera quedar debidamente amojonada e integrada en su
medio natural, mediante implantacion en ella de las corres-
pondientes actuaciones paisajisticas (Art. 12.6).

4.- AREAS DE SERVICIOS DE LAS CARRETERAS Y
ZONAS DE SERVICIO

Paralas Areas de Servicio de las Carreteras y las Zonas
de Servicio, se estableceran reglamentariamente los crite-
rios para la determinacién de su localizacion atendiendo a
consideraciones de seguridad vial o de la correcta explota-
cion de la carretera (Arts. 13y 14).

5.-ZONAS DE SERVIDUMBRE LEGAL

Lazona de servidumbre legal de las carreteras consiste
en dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
adyacente y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacion, y a una distancia de
veinticinco metros en vias de gran capacidad y de ocho
metros en las vias convencionales, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas (Art. 54.1).

Enlazonade servidumbre no podranrealizarse obras ni
se permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles
con la seguridad vial y previa autorizacion del 6rgano com-
petente de laAdministracion titular de la carretera, sin perjui-
cio de otras competencias concurrentes (Art. 54.3).

6.-ZONADEAFECCION

La zona de afeccién de las carreteras consiste en dos
franjas de terreno, una a cadalado de las mismas, delimita-
das interiormente por la zona de servidumbre legal y exte-
riormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacion y a una distancia de cien metros en vias de
gran capacidad, de cincuenta metros enlas vias convencio-
nales de la red principal y de veinticinco metros en el resto
de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicular-
mente desde las citadas aristas (Art. 55.1).

Para realizar en la zona de afeccién cualquier tipo de
obras o instalaciones, fijas o provisionales, modificar las
existentes, o cambiar el uso o destino de las mismas, se
requerira previa autorizacién administrativa (Art.64.2).

7.-ZONADE NOEDIFICACION

La zona de no edificacion de las carreteras consiste en
dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, de-
limitadas interiormente por las aristas exteriores de la calza-
da y exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas
aristas y a una distancia de cien metros en las vias de gran
capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales
de lared principal y de veinticinco metros en el resto de las

carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente
desde las citadas aristas (Art.56.1).

Enlazonade no edificacién esta prohibido realizar cual-
quiertipo de obrade construccion, reconstrucciéon o amplia-
cion, a excepcidn de las que resulten imprescindibles para
la conservacién y mantenimiento de las construcciones ya
existentes, y siempre previa la correspondiente autorizacion
administrativa, sin que esta limitacién genere derecho ain-
demnizacion alguna (Art. 64.3)

En los tramos no urbanos (Suelo No Urbanizable) de la
carretera A-350 (ALP-118), se establece la linea limite de
edificacion (zona de no edificacion) en veinticinco metros
medidos desde las aristas exteriores de la calzada; en los
tramos no urbanos (Suelo No Urbanizable) de la carreteras A-
332,AL-610yAL-620, en las presentes Normas se establece
lalinealimite de edificacién (zona de no edificacién) en cincuen-
ta metros medidos desde las aristas exteriores de la calzada.

EnlaVariante de Terreros delaA-332, lalinea de edifica-
cion (zona de no edificacion) se establece en cien metros
medidos desde las aristas exteriores de la calzada.

8.-ACCESOSALAS CARRETERAS

La Administracion titular podra limitar la construccién de
accesos a las carreteras para la proteccion de las mismas
y establecer, con caracter obligatorio, los lugares enlos que
tales accesos puedan construirse (Art.57.1)

Igualmente podra acordar la ordenacion de los accesos
existentes con la finalidad de mejorar la explotacién de las
carreteras, la seguridad vial o la integracion paisajistica de
dominio publico viario (Art. 57.2).

9.-PUBLICIDADY CARTELES

Fueradelostramos urbanos de las carreteras andaluzas
esta prohibido realizar cualquier tipo de publicidad en cual-
quier lugar visible desde la calzada sin que de esta prohibi-
cion nazca derecho a indemnizacion alguna(Art. 58.1).

En el plazo de tres meses a contar desde la entrada en
vigor de la presente Ley, las empresas de publicidad debe-
ranretirarla publicidad visible desde la calzada de las carre-
teras (Disposicion Transitoria Tercera-1).

B.-CARRETERASMUNICIPALESY CAMINOS RURALES

1.-DISTANCIAS MINIMAS

Las edificaciones, instalaciones y construcciones debe-
ran mantener las siguientes distancias minimas al eje de la
calzada correspondiente, siempre que no se establezca
especificamente otras:

a) Los edificios y construcciones e instalaciones perma-
nentes, se separaran del eje de las carreteras municipales
una distancia minima de 25 metros, distancia que se redu-
cira a 14 metros para los caminos rurales.

b) Las instalaciones provisionales, invernaderos y valla-
dos de parcelas, se separaran del eje de las carreteras
municipales una distanciaminima de 10 metros, siendo ésta
de 5 metros para los caminos rurales.

2.-CONSTRUCCION

Para la tramitacion de las obras de mejora del firme o
rectificacion y ampliacion del trazado de las carreteras y
caminos existentes, sera necesario Unicamente el Proyecto
de Construccion.

C.-REGULACION DE CAMINOS CLASIFICADOS

Seincluyen en este apartado todas las vias construidas
en Suelo No Urbanizable por particulares, o por la propia
administracion, que dan acceso a mas de una parcela.
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1) DISTANCIAS MINIMAS.

Se estara a lo establecido para los caminos rurales.

2) CONSTRUCCION.

Conlasolicitud de licencia, se acompafaran los siguien-
tes documentos:

- Estudio justificativo de la necesidad de apertura, porel
caracter de acceso o servicio auna actividad implantada en
medio rural, o uso permitido por estas Normas Urbanisticas
en Suelo No Urbanizable.

- Estudio previo o anteproyecto del camino en el que se
expresaran los datos técnicos referentes ala ejecucion del
mismo.

- La licencia podra ser denegada cuando, a criterio del
Ayuntamientode PULPI, no guedare suficientemente acre-
ditada la necesidad de su apertura.

D.- PROTECCION DEL FERROCARRIL

Se estaraaloestablecidoenlalLeyde Ordenacién delos
Transportes Terrestres, de 30 de julio de 1.987 y en el Real
Decreto 1211/1.990, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacion de los
Transportes Terrestres.

ElIR.D. 1211/1990 establece las siguientes zonas:

1.-DOMINIO PUBLICO

Son de Dominio Publico los terrenos ocupados por la
explanacion delalineaférrea, sus elementos funcionales e
instalaciones que tengan por objeto su correcta explotacion,
y una franja de ocho metros de anchura a cada lado de la
misma, distancia que se reducira a cinco metros en Suelo
Urbano.

En esta zona s6lo podran realizarse las obras necesa-
rias para la prestacion del servicio publico ferroviario, y
aquellas que la prestacion de un servicio publico de interés
general asilo exija, previa autorizacion del 6rgano adminis-
trativo competente. Excepcionalmente, podra autorizarse el
cruce, tanto aéreo como subterraneo por obras e instalacio-
nes de caracter privado.

2.-ZONAS DE SERVIDUMBRE

La zona de servidumbre consiste en sendas franjas de
terrenoaambos lados delalineaférrea, delimitadas interior-
mente por la zona de dominio publico, y exteriormente por
doslinea paralelas a las aristas exteriores de laexplanacion,
a una distancia de 20 metros (ocho metros en Suelo Urba-
no), medidos en horizontal y perpendicularmente al carril
exterior de laviaférrea desde la arista exterior de laexplana-
cion.

En esta zona, no podran autorizarse nuevas edificacio-
nes o reedificaciones, salvo en los casos excepcionales
previstos por la Ley 16/1987; podran autorizarse obras o
actividades que no afecten al ferrocarril.

3.-ZONADEAFECCION

Lazonade afeccion delalineaférreaconsiste en sendas
franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas
interiormente porlos limites externos de las zonas de servi-
dumbre, y exteriormente por dos linea paralelas a las aristas
exteriores de la explanacioén, a una distancia de cincuenta
metros (veinticinco metros en Suelo Urbano), medidos en
horizontal y perpendicularmente al carril exterior de la via
férrea desde las aristas exteriores de la explanacion.

Paralaejecucion en estazona de cualquiertipo de obras
o instalaciones, fijas o provisionales, el cambio de uso o
destino de las mismas, asi como la plantacién o tala de

arboles, se precisaprevialicenciaempresatitulardelalinea,
que podra establecer las condiciones en que debenrealizar-
se dichas obras o actividades.

Enlas presentes Normas se grafia el limite de lalineade
edificacion auna distancia de 20 metros de las aristas exte-
riores de las explanaciones en Suelo Urbano, distanciaque
se aumenta a 55 metros en Suelo Urbanizable y No Urbani-
zable.

En las areas urbanas, se impedira el libre acceso a las
lineas ferroviarias, por ello, las actuaciones urbanisticas
colindantes con el sistema general ferroviario estan obliga-
das avallar, a su cargo, las lindes con éste.

5.2.7.-PROTECCIONPOR INTERES HISTORICO-AR-
TISTICOY/OARQUEOLOGICO (SNU-Y)

Constituyen estas zonas, tanto los yacimientos de inte-
rés arqueologico, como cuantos tengan especial interés
para el estudio de las condiciones geologicas, geomorfolo-
gicas o paleontolégicas de la zona.

Enlos suelos en los que se haya detectado la existencia
de yacimientos de interés arqueolégico o cientifico, o existan
indicios suficientes que hagan suponer la existencia de los
mismos, la concesién de licencia para actividades que im-
pliquenlaalteracion del medio debera de serinformada por
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, quien recabarainforme de la Consejeria de Cultura.

Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad
surjan vestigios de tales yacimientos, debera comunicarse
ala Corporacion Municipal quien ordenara lainmediata pa-
ralizacion de la obra o actividad en la zona afectada, y lo
comunicara a la Consejeria de Cultura para que proceda a
su evaluacién y tome las medidas protectoras oportunas.

Enlas zonas sefialadas en planos, con caracter previo a
cualquier movimiento de tierras o actuacion urbanistica que
pueda afectar a dichas zonas, sera preceptiva la autoriza-
cion administrativa de la Delegacion Provincial de la Conse-
jeria de Cultura de la Junta de Andalucia, que, en virtud del
articulo 22 de la Ley 16/1.985, podra, antes de otorgar la
autorizacién, ordenar la realizacién de prospeccionesy, en
su caso, excavaciones arqueolégicas.

En el Término Municipal de Pulpi, por parte de la Conse-
jeriade Cultura, se encuentranincluidos, en el Catalogo del
Patrimonio Arqueolégico de la provincia de Almeria, los yaci-
mientos arqueolégicos, que también se recogen enlos pla-
nos de informacion, siguientes:

CUESTADE LOS VALEROS

De este yacimiento arqueolégico se esta elaborando el
expediente para su inscripcion especifica en el Catalogo
General del Patrimonio HistéricoAndaluz.

Yacimiento correspondiente a la Prehistoria Reciente,
Bronce y Argarico, en el que existen restos de asentamien-
tosy sepulturas. Elyacimiento se encuentra muy deteriora-
do, siendo necesaria su proteccion prohibiéndose las actua-
ciones agricolas en su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

LAALMAZARADELBENZAL

Este yacimiento se ha visto afectado por desmontes re-
cientes de tierras necesitando un estudio pormenorizado.
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Yacimiento correspondiente al Neolitico Reciente (Bron-
ce y Argarico) y Romano. La zona argarica se encuentra
destruida, no obstante lazonaromana conserva una cister-
na abovedada. Es necesaria la proteccién del yacimiento
prohibiéndose las actuaciones agricolas enlos alrededores
de la almazara cualquier tipo de actuacién en su entorno.

A efectos de la presente Revision consideramos este
yacimiento domo de ESPECIALPROTECCIONARQUEO-
LOGICA.

Porotrolado se protegen segun se determinaenla Carta
Arqueoldgica del Término Municipal de Pulpilos siguientes
yacimientos:

LOS CHARCONES

Yacimiento correspondiente al Neolitico Reciente (Bron-
ce y Argarico) y Romano, su estado de conservacion es
regular, existiendo restos de un poblado, siendo necesaria
su proteccion prohibiéndose las actuaciones agricolas en
su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

GALIAN

Yacimiento correspondiente ala época Romana. Elyaci-
miento se encuentra muy deteriorado, siendo necesaria su
proteccion prohibiéndose las actuaciones agricolas en su
ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

CERRO DEL CALVARIO

Yacimiento correspondiente ala época Romana. Elyaci-
miento se encuentra muy deteriorado, siendo necesaria su
proteccion prohibiéndose las actuaciones agricolas en su
ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

LOMADE LOS GRAJOS

Elyacimiento se corresponde con las siguientes épocas:
Prhistoria, Romanoy Medieval. El yacimiento se encuentra
deteriorado, siendo necesaria su proteccion prohibiéndose
las actuaciones agricolas en su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

LOS COCEDORES

Yacimiento correspondiente alaépoca Romana. El esta-
dode conservacion del yacimiento es regular, siendo nece-
saria su proteccion prohibiéndose las actuaciones agricolas
en su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

Dentro del Término Municipal de Pulpi, en suzona coste-
ra, se encuentra el CASTILLO DE SAN JUAN DE LOS TE-
RREROS que por aplicacion de la Disposicién Adicional

Segundadelaley 16/85 de 25 de Junio del Patrimonio His-
térico Espafiol, ha sido declarado BIEN DE INTERES CUL-
TURAL, siendo su categoria la de Monumento.

Con posterioridad, mediante Decreto 231/2002, de 10de
Septiembre de la Presidencia de la Junta de Andalucia, se
aprueba la DELIMITACION DEL ENTORNO DE PROTEC-
CIONDELBIEN DE INTERES CULTURAL DEL CASTILLO
DE SAN JUAN DE LOS TERREROS EN PULPI (ALMERIA),
por constituir un espacio en el cual las alteraciones pudieran
afectar a los valores propios del bien, a su contemplacion,
apreciacion o estudio.

Alos efectos de estas Normas se considera el Castillo de
San Juan de los Terreros como ESPECIAL PROTECCION
ARQUITECTONICA y el entorno delimitado como ESPE-
CIALPROTECCIONARQUEOLOGICA.

Enla ESPECIALPROTECCION ARQUITECTONICAY
ESPECIALPROTECCIONARQUEOLOGICA, seestaraalo
establecido en la Ley 16/85, de 3 de julio del Patrimonio
Histérico Espariol, enlalLey 1/91, de 3 dejulio del Patrimonio
Historico de Andaluciay Decreto 4/1993, de 26 de enero por
el que se aprueba el Reglamento de Organizacién Adminis-
trativa del Patrimonio Histérico de Andalucia, y lo que se
establezca en las presentes Normas.

Dentro del entorno afectado se prohibe taxativamente
cualquiertipo de actividad constructiva, ano serque se trate
de una instalacion directamente relacionada con un futuro
aprovechamientodel B.I.C., este tipo de instalaciones sola-
mente podran ser promovidas porlaAdministraciéon Publica,
tendran unaaltura maximade una planta, se adaptaranala
topografia del terreno para quedar oculta respecto al Castillo
y utilizardn materiales y tipologia constructiva que no distor-
sionen respecto a forma y tonalidad del B.1.C.

Igualmente queda prohibida la puesta en cultivo de los
terrenos, y la plantacién de &rboles al objeto de no alterar el
paisaje natural existente y respetar integramente la visibili-
dad del B.I.C. y del cerro donde se ubica con su peculiar
tonalidad blanca.

5.2.8.- PROTECCION POR INTERES AGRICOLA O
GANADERO (SNU-PA)

5.2.8.1.-REGIMEN ESPECIFICO DE LAS CONSTRUC-
CIONES DESTINADASAEXPLOTACIONESAGRICOLAS
O GANADERAS

A.-ALMACENESAGRICOLAS

1.-USOSPERMITIDOS

Unicamente se admitira la tramitacion de acuerdo con lo
establecido en este articulo de construcciones destinadas al
mejor uso agricola (almacenes agricolas individuales) de los
terrenos afectados. Las instalaciones en fincas destinadas
al uso primordial de segunda residencia, recreo o esparci-
miento, se tramitaran de acuerdo con lo establecido en el
articulo 5.2.8.4. del presente Capitulo.

Los almacenes agricolas estaran constituidos por un
espacio unico, en el que puede preverse unrecinto destina-
do aalmacenamiento de abonos y/o aperos de labranza; en
su caso, se podra dispondra un aseo dotado de inodoro,
lavaboy ducha.

2.-CONDICIONES DE LAEDIFICACION

La parcela minima sera de 5.000 m2, justificandose
mediante la presentacion de escritura publica. En ningun
caso se computara como superficie de parcela minima, a
efectos de construcciones destinadas a explotaciones agri-
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colas, aquellos terrenos que tengan la consideracion de
monte de acuerdo conlo establecidoenlaley2/92, Forestal
de Andalucia. Tales terrenos sélo podran ser considerados
cuando las instalaciones propuestas posean vocacién cine-
gética y/o forestal estricta.

Se deberajustificar enla memoria del proyectolarelacion
delaconstruccion con la explotacién agricola, manteniendo
su condicién de aislada, con retranqueos a los linderos no
menores de 10 metros; esto conindependencia del cumpli-
miento de las distancias a carreteras y caminos indicadas
enelarticulo 5.2.6. del presente Capitulo.

Laocupacién maxima por edificacién se limitaal 1,5% de
la superficie de la parcela, limitandose la superficie construi-
da a un maximo de 300 metros cuadrados.

La altura maxima de la edificacién se limita a un maximo
de 4,50 metros (una planta); en el caso de cubiertainclinada
la altura se medira a la cumbrera de la misma.

Las Licencias Municipales de Obras para estos almace-
nes se tramitaran conforme al procedimiento establecido en
el Articulo 7.3.13 de las presentes Normas Urbanisticas,
acreditandose la propiedad de la finca.

B.- CENTROSDE MANIPULACION Y/O COMERCIALI-
ZACION DE PRODUCTOS HORTOFRUTICOLAS E INS-
TALACIONES DE PRIMERA TRANSFORMACION DE
PRODUCTOSAGRICOLAS

Estasinstalacionesylos almacenes agricolas de mas de
300 metros cuadrados, se regiran por las siguientes condi-
ciones:

a.- Se acreditara documentalmente la personalidadfisica
o juridica del promotor de instalacion.

b.-La cargadeteneragotada la edificabilidad se anotara
en el titulo de propiedad y se inscribira en el Registro de la
Propiedad grabando sobre cada una de las fincas afecta-
das, estableciéndose en 20.000 metros cuadrados la super-
ficie minima del terreno vinculado a la instalacién.

c.- La superficie edificada maxima no sobrepasara el
20,00% de la superficie de las parcelas vinculadas y en
cualquier caso debera adaptarse al tipoy caracteristicas de
la explotacion, limitandose en todo caso la superficie total
construida a 30.000 metros cuadrados.

d.- Considerando el previsible volumen de mercancia
transportaday tratandose de vehiculos lentos y pesados, se
acompanara estudio de previsiones de trafico y aparca-
miento, resolviendo los enlaces con la red existente y las
necesidades de aparcamiento, siempre en el interior de la
parcela.

e.- Se acompanfiara asimismo justificacion de las medi-
das adoptadas respecto del impacto visual, posicion res-
pecto de las perspectivas del paisaje, carreteras, atenua-
cion mediante barreras vegetales y masas arboreas, etc..,
cumpliendolodispuestoenelarticulo5.1.4. del Capitulo 1 de
este mismo Titulo; en todo caso se estara a lo establecido
enlaley 7/1.994 de Protecciéon Ambiental.

f.- Ladistancia minima de la edificacion a cualquierzona
o poligono clasificado en las Normas como Urbano o Urba-
nizable, sera de 500 metros; la anterior distancia podra re-
ducirse a200 metros en ampliaciones de instalaciones exis-
tentes y 250 metros en instalaciones nueva implantacion,
siempre que en el limite exterior de la franja delimitada por
las distancias anteriores, se establezca un espacio de arbo-
lado de ancho no inferior a 5,00 metros, con un a densidad

de 600 arboles porhectéarea; los arboles aplantar, que seran
de hoja perenne, tendran una altura media de 1,80 metros
y un calibre minimo de 200 milimetros; entre lazona arbola-
day la instalacién existira una distancia minima de 10,00
metros.

El edificio sera exento y con retranqueos minimos a lin-
deros iguales o superiores a 10 metros, esto con indepen-
dencia del cumplimiento de las distancias indicadas en el
parrafo anterior y las indicadas para carreteras y caminos
en el articulo 5.2.6. de este Capitulo.

Al objetode regularla concentracién de instalaciones en
el territorio, la distancia minima entre dos instalaciones de
mas de 500 metros cuadrados construidos, se establece en
1.000 metros.

La altura maxima de la edificacion se establece en Dos
Plantas (7,50 metros); en el caso de cubierta inclinada la
altura al punto més alto de su cumbrera se limita a 10.50
metros, esto con independencia de los establecidos en el
articulo5.1.4.4.

g.- Deberan estar situados junto a carreteras o caminos
primarios asfaltados, de ancho y firme suficiente para el
trafico previsible, no pudiendo afectar a vias mas débiles.

Las Licencias Municipales de Obras para estas instala-
ciones se tramitaran conforme al procedimiento establecido
enelArticulo 7.3.13 delas presentes Normas Urbanisticas,
acreditandose la propiedad de la finca.

C.- INSTALACIONES DESTINADAS A LA PRODUC-
CION COMERCIALDE ANIMALES O SUS PRODUCTOS

Los edificios e instalaciones destinadas a explotaciones
de produccién comercial de animales con capacidad de alo-
jamiento superior a 15 cabezas de bovinos, 0 25 porcinos,
025de caprinos u ovinos, 0 50 conejos, 0 100 aves, existen-
tes con anterioridad a la exposicién al publico de laAproba-
cion Inicial de las presentes Normas, siempre que se en-
cuentren situados a una distancia superior a 250 metros
respecto ala delimitacion del Suelo Urbano y Urbanizable,
quedan, urbanisticamente, reconocidos y admitidos por
estas, porlotanto no estaran sujetas ala declaracion expre-
sade fuerade ordenacion, tal como se recoge en el articulo
7.3.28 de estas Normas.

Paralaimplantacion de nuevasinstalaciones se estaraa
lo siguiente:

a.- Se acreditara documentalmente la personalidadfisica
o juridica del promotor de instalacion.

b.- La superficie minima de la parcela de terreno se es-
tablece en 20.000 metros cuadrados, con diametro minimo
inscribible de 50,00 metros.

c.- La superficie edificada maxima no sobrepasara el
5,00% de la superficie de la parcela y en cualquier caso
deberaadaptarse altipoy caracteristicas de la explotacion,
limitandose en todo caso la superficie total construida a
15.000 metros cuadrados.

d.- Se justificaran las medidas adoptadas respecto del
impacto visual, posicion respecto de las perspectivas del
paisaje, carreteras, atenuacion mediante barreras vegeta-
les y masas arbéreas, etc.., cumpliendo lo dispuesto en el
articulo 5.1.4. del Capitulo 1 de este mismo Titulo; en todo
caso se estaraalo establecidoenlalLey 7/1.994 de Protec-
cionAmbiental.

e.-Ladistanciaminimade lainstalacién a cualquierzona
o poligono clasificado en las Normas como Urbano o Urba-
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nizable, sera de 2.000 metros, distancia que se reducira a
1.000 metros a los Nucleos Rurales. La distancia minima
entre este tipo de instalaciones se establece en 1.000 me-
tros. Parainstalaciones porcinas se estara a lo establecido
enelR.D. 324/2000.

El edificio sera exento y con retranqueos minimos a lin-
deros iguales o superiores a 10 metros, esto con indepen-
dencia del cumplimiento de las distancias indicadas en el
parrafo anterior y las indicadas para carreteras y caminos
en el articulo 5.2.6. de este Capitulo y R.D. 324/2000 para
instalaciones porcinas.

f.- Laalturamaxima de la edificacion se establece en Dos
Plantas (7,50 metros); en el caso de cubierta inclinada la
altura se medira a la cumbrera de la misma.

Las Licencias Municipales de Obras para estas instala-
ciones se tramitaran conforme al procedimiento establecido
enelArticulo 7.3.13 delas presentes Normas Urbanisticas,
acreditandose la propiedad de lafinca.

5.2.8.2.-INSTALACION DE INVERNADEROS

1.-CONDICIONES GENERALES.

Conelfin de favorecer el mejor uso agricola de los terre-
nos, toda explotacién productiva tendra el deber de aprove-
char al maximo los recursos naturales y de reducir los im-
pactos sobre el medio natural y las restantes explotaciones
vecinas. Al objeto de posibilitar la consecucion de los obje-
tivos citados, y conindependencia de lo establecido en arti-
culo 5.1.4.6 del Capitulo 1 de este mismo Titulo, deberan
cumplirse las siguientes normas:

Se considera el invernadero como unainstalacion provi-
sional a efectos de la necesidad de licencia, y como tal,
deberarespetar determinadas disposiciones sobre distan-
cias, ocupacion y forma. Su construccion constituye un
derecho propio (no otorgado por el planeamiento), incluyén-
dose en el mismo cuantas instalaciones sean necesarias
para su normal explotacion y aprovechamiento.

Al objeto del mantenimientoy potenciacién de la agricul-
turatradicional, los invernaderos, conindependenciade los
retranqueos que a continuacion se indican, no podran ocu-
paruna superficie superior al 80% de la parcela sobre la que
se ubican, con una superficie maxima por instalacion de
10.000 metros cuadrados.

a) Los invernaderos deberan disponer de los elementos
necesarios pararecoger elaguade lluviay lapropiade con-
densacion al objeto de que dichas aguas sean almacenadas
y utilizadas posteriormente parariego.

b) Queda absolutamente prohibido evacuar las aguas
sobre colindantes y caminos de uso publico. En todo caso,
las aguas no almacenadas seran conducidas hacia cauces
naturales o artificiales debidamente calculados, sirviendo
unicamente las cunetas de los caminos para absorber even-
tuales excesos.

c) Los linderos seran accesibles para limpieza y desin-
fecciony permitiran laventilacion libre de los invernaderos.
Se establece un retranqueo minimo de 5 m. a todos los
linderos, no autorizandose lainstalacion en el area deretran-
queo de anclajes o cualquier elemento de la estructura.
Asimismo deberaretranquearse del eje de los caminos pu-
blicos colindantes aplicandolo establecidoenel Art. 5.2.6 de
este Capitulo.

d) Toda parcela dejara un espacio libre destinado a acce-
so, carga y descarga, y demas manipulaciones agricolas

necesarias, quedando prohibido utilizar para ello los cami-
nos. Dicho espacio se situara precisamente junto al camino
de acceso, salvo que un proyecto de explotacion agricola
especifico determine mejores localizaciones. Entodo caso,
eldocumento técnico de lainstalacion justificaralalocaliza-
cion de este espacio libre.

e) En zona de retranqueo de los invernaderos, al objeto
de minimizar elimpacto visual que este tipo de instalaciones
supone, se efectuara plantacion de arboles con una densi-
dad minimade 250 arboles por hectarea; la alturamedia de
los mismos sera de 1,80 metros y el calibre minimo sera de
200 milimetros.

f) Tendra la consideracién de residuos agricolas, todos
los productos procedentes del normal uso de la explotacién
(Productos agricolas: Hierbas, hojas, matas, frutos y raices;
Plasticos: En laminas o telas de hilo, en tuberias o acceso-
rios de éstas, en envases, o hilos de ataduras; Cuerdas,
maderas, alambres, recipientes, ...). Notendranla conside-
racion de residuos agricolas los materiales y desechos de
construccion, tales como escombros, cementos, aridos,
arenas de retranqueoy restos de limpiezas de acequias, los
cuales se depositaran en contenedores y retirados por el
propietario o empresa contratante.

Se establece la prohibicién de depositar, abandonar,
arrojar, enterrar y quemar los residuos agricolas en los ca-
minos, ramblas, acequias, terrenos particulares o en las
inmediaciones defincas. Sélo se podran acumular el tiempo
necesario de esperar su recogida; en ningun caso se podran
depositarlos mencionados residuos agricolas en el vertede-
ro municipal de basuras.

De ser necesaria laacumulacién de estiércol sin aplicar
sobre el terreno, éste debe estar perfectamente cubierto por
un plastico firme en toda su superficie.

g) El Ayuntamiento podré suscribir convenios con los
Colegios Profesionales al objeto de facilitar a los agriculto-
res laobtencion de licencias de obras para lainstalacion de
invernaderos, almacenes e instalaciones vinculados a la
explotacién.

2.DOCUMENTACION NECESARIAPARALATRAMITA-
CIONDELALICENCIA.

a) Plano de situacién de la finca a escala adecuada (1/
10.000)

b) Plano de emplazamiento en el que se sefialen los lin-
deros con sus dimensiones, las edificaciones e instalacio-
nes existentes en la finca, los caminos publicos y las ser-
vidumbres privadas que le afecten.

c) Certificacion catastral.

d) Presupuesto de la obra.

e) Justificacion de la disponibilidad de agua de la finca,
disponibilidad que debera ser proporcionaly suficiente para
la explotacion a desarrollar. La citada justificacion incluira la
identificacion de la comunidad de regantes o entidad sumi-
nistradora.

f) Informes sectoriales necesarios, entre los que seinclu-
ye el de la Comunidad de Usuarios del acuifero o Junta
Central correspondiente.

g) Acreditacion, por el titular de la explotacién de su con-
dicién de agricultor.

h) Contrato con empresa especializada, donde se recoja
la obligacion de lamismade hacerse cargo delaretiradade
los residuos agricolas y de cualquier otra naturaleza.
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i) Cuando la superficie ainvernar supere los 25.000 me-
tros cuadrados (en unidades con superficie maxima
de10.000 m2), ademas de la documentacién anterior habra
de presentarse PROYECTO DE ORDENACION DEL AREA
AINVERNAR, conindicaciénde:

1.- Viario de acceso a las distintas fincas y tipo de firme
del mismo.

2.-Estructurainternadelared deriegoyconexiénalared
general.

3.- Estructura interna del abastecimiento de energia
eléctrica.

4 - Justificacion de la evacuacion de los residuos agrico-
las, segun las técnicas de cultivo a desarrollar (tradicional,
hidropénico, etc..).

5.- Edificaciones e instalaciones anexas al invernadero.

j) La Licencia Municipal de Obras para la instalacion de
Invernaderos se regulara segun lo establecido en el articulo
7.312.

Los movimientos de tierras para la construccién de bal-
sas de riego con una superficie de lamina de agua superior
atrescientos metros cuadrados (300 m2), y la construccion
de las mismas se consideran obra mayor y se tramitaran
conforme a lo establecido en el articulo 7.3.13.

5.2.8.3.-REGIMEN ESPECIFICODE LAS INSTALACIO-
NES VINCULADASALAEJECUCION, ENTRETENIMIENTO
Y SERVICIO DE LAS OBRAS PUBLICAS

1.-USOS PERMITIDOS:

Se entenderan comprendidas en este articulo, las insta-
laciones necesarias para el suministro de energia, para el
normal funcionamiento de lared telefonica, de radio, televi-
sién, etc.., instalaciones aeronauticas, las instalaciones de
apoyo y servicio a la circulacion, gasolineras con los servi-
cios complementarios de reparacién de neumaticos, lava-
do, engrase y bar-cafeteria vinculado, o instalaciones de
urgencia junto a las carreteras, y controles de inspeccion
técnica o similares.

No se admitira la tramitacion por este articulo de los res-
taurantes y hostales.

2.-CONDICIONES DEEDIFICACION

Enbase alas "Directrices sobre autorizacion de instala-
ciones de servicio alas obras publicas" de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, para las
Instalaciones al Servicio de las Carreteras se establecen los
siguientes parametros:

a.- Se debera justificar en la memoria del proyecto, la
necesidad de la superficie vinculada en relacién conlacons-
truccién proyectada, estableciéndose una superficie mini-
ma de parcela de 2.000 metros cuadrados y superficie
maxima de parcela de 10.000 metros cuadrados.

b.- Las construcciones tendran la condicion de aislada,
con retranqueos a los linderos no menor de 10,00 metros,
esto conindependencia del cumplimiento de las distancias
acarreterasy caminos indicadas en el articulo 5.2.6. de este
Capitulo.

c.- La superficie maxima construida se limita a 2.000
metros cuadrados.

d.- La ocupacion maxima de la parcela por edificacion e
instalaciones se limita al 50% de la superficie de la parcela.

e.- Sedestinara a espacios verdes una superficie minima
equivalente al 20% de la superficie de la parcela.

f.- Se destinara a aparcamiento de vehiculos una super-
ficie equivalente al 25-35% de la superficie de la parcela.

g.- Laalturamaxima de las edificaciones e instalaciones
se limita a 7,00 metros (dos plantas); en el caso de cubierta
inclinada la altura se medira a la cumbrera de la misma.

h.- Ha de aportarse informe favorable del organismo ges-
tor de la carretera a la que sirve la instalacion.

EntodocasoseestaraaloestablecidoenlalLey7/1.994
de Protecciéon Ambiental.

La Licencia Municipal de Obras se tramitara conforme a
loestablecidoenelarticulo 7.3.13, acreditandose la propie-
dad de lafinca.

5.2.8.4.-REGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIO-
NES DE INTERES SOCIAL Y UTILIDAD PUBLICA

1.- Se consideraran instalaciones de interés social los
equipamientos colectivos, promovidos por Organismos
Publicos, que deben ubicarse necesariamente en este tipo
de suelo, enrazoén a su propia esencia, o por la mejor situa-
cion respecto a la poblacion a la que sirven.

2.- Se consideraran de utilidad publica las instalaciones
clasificadas en el Reglamento de Actividades Molestas, In-
salubres, Nocivas o Peligrosas, incluidas en los siguientes
supuestos.

a.- Especial peligrosidad, a pesar de las necesarias
medidas correctoras, que aconsejen su aislamiento res-
pecto de otras actividades, incluso industriales. Tal es el
caso de productos inflamables, gases, explosivos, de espe-
cial toxicidad, etc...

b.- Especial vinculacion a una actividad extractiva o mine-
raque necesite almacenaje, clasificacion o tratamiento a pie
de cantera. Sin embargo, se deberan tener en cuenta para
su autorizacion, las medidas correctoras para evitar la emi-
sion de polvo en funciéon de distancias a poblaciones, los
vientos dominantes, etc...

c.- Se autorizaran por este procedimiento las instalacio-
nes de chatarreria, depésitos de vehiculos, tratamiento de
maderas y otras que necesiten grandes superficies de al-
macenaje al aire libre para su necesario funcionamiento.

d.- Se autorizaran por este procedimiento, todas aquellas
instalaciones, edificaciones y/o actividades, promovidas por
laAdministracion Publica o Empresa Publica, que resuelvan
un déficit dotacional existente, que solucionen un problema
ligado con la defensa nacional, espacio aéreo, o que posibi-
lite el uso y disfrute de la naturaleza, no estando sujetas
estas instalaciones, edificaciones y/o actividades al requisi-
tode parcela minima, justificandose, enla memoria del pro-
yecto correspondiente, la necesidad de parcelavinculada a
lainstalacion proyectada.

g.- lgualmente se autorizaran por este procedimiento las
industrias alimenticias.

3.-CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Se debera justificar en la memoria del proyecto la nece-
sidad de la superficie de la parcela vinculada en relaciéon con
la construccion, estableciéndose, en general, una parcela
minimade 10.000 metros cuadrados, esto con la excepcion
sefialada en el apartado anterior.

La edificaciéntendrala condicion de aislada, conretran-
queos a los linderos no memores de 10 metros, esto con
independencia del cumplimiento de las distancias a carrete-
rasycaminos indicadas enelarticulo 5.2.6. de este Capitulo.
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Deberan resolver de forma efectiva la dotacién de los
servicios, de abastecimiento de agua, depuracién de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica.

Paralasinstalaciones a que hacenreferencialos aparta-
dos2.a,2.c,y2.e, seraobligatorialaredacciony tramitacién
de del Estudio de Impacto indicado en el articulo 5.1.4. del
Capitulo 1 del presente Titulo

En el caso de edificaciones de utilidad publica promo-
vidas directamente porlas Administraciones o Institucio-
nes Publicas, podran admitirse edificaciones de alturas
superiores alas especificadas en las Normas Generales
de Edificacion, siempre que se justifique la necesidadyla
adecuacion de la edificacion, allugar de laimplantaciéony
al uso solicitado.

4 .- Las Licencias Municipales de Obras para las edifica-
ciones e instalaciones permitidas se tramitaran conforme al
procedimiento establecido en el Articulo 7.3.19 de las pre-
sentes Normas Urbanisticas.

5.2.8.5.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS VIVIENDAS
FAMILIARES, NUCLEO DE POBLACION ENFORMACION

Soélo se admitira la construccién de viviendas unifamilia-
resvinculadas a explotaciones agricolas o ganaderas, cum-
pliendo las condiciones para que no exista peligro de forma-
cionde nucleo de poblacion, enbase alo establecido en este
articuloy enlas condiciones de tipologiay disefio generales.

1.-CONDICIONES DE EDIFICACION

Las dimensiones de la parcela, para que se permita la
edificacion de vivienda unifamiliar, debera poseer una super-
ficie superiora 1,00 Ha., con diametro inscrito noinferiora 50
metros enregadio, y 3,00 Ha., con diametro inscrito minimo
de 100 metros en secano.

El conjunto de la edificacion (vivienda y anejos) debera
cumplir los siguientes parametros:

Superficie maxima construida:

--150m2/Ha, con un limite de superficie edificada de 300
metros cuadrados.

Ocupaciéon maxima:

--REGADIO: 1% de la superficie de la parcela

-- SECANO: 0,50% de la superficie de la parcela.

Las distancias de la edificacion a los linderos sera igual
o mayor a 10 metros, esto con independencia del cumpli-
miento de las distancias a carreteras y caminos indicadas
en el articulo 5.2.6. de este Capitulo.

Los porches, pérgolas y construcciones similares no
tendran una superficie en planta mayor del 20% de la super-
ficie delavivienda.

Entorno alas viviendas no se podra privatizar mediante
vallado, una superficie superior a quinientos (500) metros
cuadradosincluyendo la superficie ocupada porlavivienda.

En cumplimiento del apartado 6 del articulo 5.1.4. del
Capitulo 1 de este mismo Titulo, las viviendas que se auto-
ricen, estaran situadas a una distancia, del limite del suelo
clasificado como urbano o urbanizable, nuncainferiora200
metros.

2.- CONDICIONES OBJETIVAS EN LAS QUE EXISTE
PELIGRO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

Aefectos delo establecido en este articulo, se considera
que se dan condiciones objetivas de posible formacién de
nucleo de poblacién, cuando se actua sobre el territorio
cambiando el uso rustico por otro de caracteristicas urba-
nas sin previo planeamiento urbanistico.

En concreto, éstas pueden darse por alguna de las si-
guientes causas:

a.- Parcelacion sistematica de los terrenos con fines aje-
nos alaagricultura, aun cuando la superficie de las parcelas
sea superior a las establecidas en el punto 1 anterior.

b.- Materializacién sobre el terreno de trazados viarios
propios de zonas urbanas o semiurbanas.

c.- Construccion o existencia de redes de servicios aje-
nos al uso agricola del suelo.

d.- Construccion de edificaciones de caractery tipologia
urbana.

e.-Concentracion en un areadeterminada de 150 metros
de diametro con centro en la edificacion objeto del expedien-
te, de edificaciones destinadas a viviendas en un nimero
superior a cinco, y una distancia entre ellas inferior a 25
metros.

f.- Alineacion de edificaciones a lo largo de caminos o
carreteras, con una separacion entre ellas inferior a 100
metros.

g.- En el caso de rehabilitacién de viviendas existentes,
erigidas con anterioridad a laaprobacién inicial del presente
Plan General (Revisiéon de las Normas Subsidiarias del Pla-
neamiento Municipal de Pulpi) y una antigiiedad superior a
diez afios; se podra autorizar la ampliacién de las mismas
hasta un maximo de 15% de la superficie construida de la
vivienda existente, sin superar, en ningun caso, una super-
ficie construida tras la ampliacién de 150 metros cuadrados
destinados a viviendas, ni un maximo absoluto de 200
metros cuadrados construidos, computando la vivienda y
las demas edificaciones existentes en el terreno; la edifica-
cién tendra que ser aislada con las distancias a linderos
indicadas en el apartado 1 anterior; sila parcela, sobre laque
se situa la edificacion, procede de segregacion con mas de
diez afios de antigliedad y esta debidamente inscrita, no
estara sujetaalas condiciones de parcela minima ni ocupa-
cién maxima, ni el resto de las condiciones objetivas en las
que existe peligro de formacion de nicleo de poblaciény las
de salvaguardia de los nucleos clasificados. La existencia,
edady caracteristicas de los edificios existentes se justifica-
ra previamente mediante certificado técnico y acta notarial
de presencia.

3.- Las Licencias Municipales de Obras se tramitaran
conforme al procedimiento establecido en el Articulo 7.3.19
de las presentes Normas Urbanisticas.

CAPITULO 3.-NORMAS PARALAPROTECCION DEL
PAISAJEY MEDIOAMBIENTE

5.3.1.-DETERMINACIONES GENERALES

Laautorizacién de cualquier actividad, aunque sea provi-
sional, no contemplada en estas Normas, pero que pudiera
afectaralaflora, fauna, paisaje y demas elementos natura-
les, sera decidida por el Ayuntamiento con subordinacién a
los objetivos en Suelo No Urbanizable, contemplados en el
articulo 5.1.2. del Capitulo 1 de este mismo Titulo. En cual-
quier caso, serade aplicacion loregulado enlaLey 7/1994,
de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental, asi como los Re-
glamentos que ladesarrollan; enlaLey2/1992 de 15 dejunio,
Forestal de Andaluciay suReglamento, ylaLey 3/1995, de
23 de marzo de Vias Pecuarias, con caracter previo a la
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autorizacion de aquellas actividades que estén sometidas
alas referidas Leyes y Reglamentos.

A continuacién se regulan las actividades que puedan
incidir de manera mas perniciosa en el medio ambiente.

5.3.2.- EXTRACCION DE RECURSOS MINERALES Y
TIERRAS

1.-Conindependencia de las autorizaciones exigidas por
su legislacion especifica y de las medidas de prevencion
ambiental establecidas en la Ley 7/1.994 de Proteccion
Ambiental y sus Reglamentos, las actividades extractivas
que lleven aparejadas obras de construccion, modificacion
o ampliacion de edificios e instalaciones de cualquier clase
o larealizacion de movimientos de tierra, precisaran la au-
torizacion de la Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo, que se tramitara con caracter previo a
la concesion de la licencia urbanistica de acuerdo con el
procedimiento previsto en los articulos 42 y 43 de la Ley 7/
2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. La solicitud
debera venir acompafada de la Declaracion de Impacto
Ambiental, Informe Ambiental y/o, en su caso, de la autoriza-
cién ambiental especifica emitida porla Consejeriade Medio
Ambiente relativo al Plan de Restauracién, pararestituirlos
terrenos a su condicion natural, redactado de acuerdo con
el Real Decreto 2994/1.982 de 15 de Octubrey Ley 7/1.994
de Protecciéon Ambiental.

2.-Quedan exceptuadas delos requisitos de previa auto-
rizacion de la Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo e informe de la Consejeria de Medio Am-
biente las extracciones ocasionales y de escasa importan-
ciaderecursos minerales, siempre que se lleven a cabo por
el propietario del terreno para su uso exclusivoy no exijan la
aplicacion de técnicas mineras.

En todo caso sera necesario la obtencién de la licencia
municipal cuando supongan larealizacion de obras o insta-
laciones de cualquier clase o lleven aparejado el movimiento
detierras, debiéndose indicar en la solicitud de dichalicen-
cialas medidas que se tomaran alfinal de la exploracién para
restituir los terrenos a su condicién natural.

Para los movimientos de tierra que comporten un volu-
men de material removido o aremover superiora5.000 m3
o afectando a una superficie superior a 2.500 metros cua-
drados se estara a lo establecido en el apartado 1 de este
mismo articulo.

3.- Enlas solicitudes de licencias para la realizaciéon de
extracciones de aridos que se desarrollen en cauces o zo-
nas inundables deberan indicarse las medidas especificas
que van a tomarse para prevenir posibles riesgos a perso-
nas, edificios, terrenos y bienes en todas clases situados a
cotas inferiores y para restituir los terrenos a su estado na-
tural unavezfinalizada la explotacion. Conla solicitud de la
licencia se adjuntara Estudio de Impacto Ambiental que de-
bera ser informado favorablemente por la Consejeria de
Medio Ambiente, asi como autorizacion del Organismo de
Cuencacorrespondiente.

En las solicitudes para estas actividades debera justifi-
carse que no van a producir acumulaciones de materiales
en pendientes, barrancos o cauces que supongan un obsta-
culo al libre paso de las aguas y riesgos de arrastres de
materiales y sustancias.

5.3.3.-ACTIVIDADES RECREATIVAS

1.- Las actividades de recreo activo, sin infraestructura,
se permiten en todo el suelo no urbanizable.

La creacion o ampliacion de instalaciones deportivas y
recreativas, Parques Rurales o Areas de Adecuacion Re-
creativay campamentos y albergues juveniles o similares,
seran objeto de autorizacion previa de la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo siguiendo el
tramite previstoenlos articulos 42y 43 delalLey 7/2.002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, mediante la presenta-
cion de proyecto en el que se contemple el conjunto de la
actuacion, suincidenciaen el medioy contengalamedidade
prevencion ambiental que le corresponda (Evaluacion de
Impacto Ambiental, Informe Ambiental y/o Calificacion Am-
biental) segun se establece enlaLey 7/1.994 de Proteccion
Ambiental.

2.- La acampada libre no se permite, al no ser uso am-
bientalmente compatible, en todo el Suelo No Urbanizable
delmunicipio. La practica de Moto-Cross, Ciclo-Cross, etc..,
quedaigualmente prohibida en el T.M. de Pulpi.

5.3.4-ELEMENTOS PUBLICITARIOS

Se prohiben los elementos publicitarios en el ambito del
Suelo No Urbanizable Protegido, en el resto de los suelos,
conindependencia de legislaciones especificas que le sean
de aplicacién, la preceptiva licencia se condicionara al res-
peto de las perspectivas visuales, con prohibicion absoluta
debarreras publicitarias.

5.3.5.-REPOBLACION FORESTAL

Se permite y recomienda la repoblacion forestal con es-
pecies autoctonas, para regenerar el ecosistema, en todo
caso se estara alo establecidoenlalLey 7/1.994 de Protec-
ciébn Ambiental, y Ley 2/1.992 Forestal de Andalucia.

5.3.6.-INFRAESTRUCTURAS

Larealizacion de obras paralainstalaciéon de infraestruc-
turas de cualquier clase deberan sujetarse, ademas dealas
disposiciones que le sean propias por razén de la materia,
a las normas siguientes:

1.- Durante la realizacion de las obras deberan tomarse
las precauciones necesarias para evitarla destruccion de la
cubierta vegetal en las zonas adyacentes, debiéndose pro-
ceder a la terminacion de las obras a la restauracién del
terreno mediante la plantacién de especies fijadoras.

Asimismo aseguraran el drenaje de las cuencas ver-
tientes en forma suficiente parala evacuacion de las ave-
nidas, cuyo periodo de retorno sea funcion de los dafios
previsibles.

2.- Larealizacién de obras de infraestructura deberalle-
varse a cabo atendiendo, entre otros aspectos, a la minimi-
zacion de los impactos ambientales. Atal efecto los proyec-
tos de obras para la construccién de nuevos tendidos eléc-
tricos, infraestructuras de abastecimientoy saneamiento de
agua, instalaciones de tratamiento de residuos soélidos, ca-
rreteras y vias férreas, aeropuertos y helipuertos y cuales-
quiera otrasinfraestructuras analogas, deberan contenerla
medida de prevencién ambiental que le corresponda (Eva-
luacién de Impacto Ambiental, Informe Ambiental y/o Califi-
cacion Ambiental) segun se establece enlalLey 7/1.994 de
Proteccion Ambiental, sin la cual no podra tramitarse la co-
rrespondiente licencia urbanistica.

5.3.6.1.-REDES DE RIEGO E INSTALACIONES COM-
PLEMENTARIAS

Para la construcciéon de Sistemas de Infraestructuras,
Instalacionesy Servicios de caracter hidraulico destinados
alriego de explotaciones agricolas con una superficie supe-
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rior adiez (10) hectéreas, y la construccién balsas con una
superficie superior a trescientos metros cuadrados (300
m2) se necesitara la siguiente Documentacién:

A.- Proyecto Técnico redactado por Técnico Competente.

B.- Declaracion Municipal de su Utilidad Publica e Interés
Social.

C.-Acreditacién de ladisponibilidad de los terrenos nece-
sarios para ejecutar las obras.

D.-Autorizacion de laComunidad de Usuarios del Acuife-
ro o Junta Central Correspondiente.

E.- Acreditacion cartografica, catastral y registral de las
fincas beneficiadas por lainfraestructura proyectada.

F.- Parafincas enlas que el aporte de agua implique una
modificacién del tipo de explotacion agraria que ejercita,
debera acreditarse que dispone de las autorizaciones nece-
sarias para realizar el mencionado cambio.

G- Identificacion de las fuentes de suministro y acredi-
tacion de la legalidad de las mismas, asi como de disponer
de las autorizaciones necesarias para el uso de los cauda-
les proyectados.

Las Licencias Municipales de Obras se tramitaran con-
forme al procedimiento establecido en el Articulo 7.3.19 de
las presentes Normas Urbanisticas.

NORMAS URBANISTICAS
TOMO 2
TITULOVI.-NORMAS DE CONDICIONES GENERALES
DE EDIFICACION, URBANIZACIONY SISTEMAS

CAPITULO 1.-INTRODUCCION

6.1.1.-DEFINICION Y AMBITO DEAPLICACION

1.- Estas Normas Urbanisticas contienen prescripcio-
nes de caracter general sobre parcelacion, edificacién, uso,
urbanizacion, estéticay calidad del medio urbano, asi como
otras de caracter especifico paralas Zonas de Ordenanzas
que son tratadas con precisién en el Titulo lll. Las Normas
Particulares, por principio, no podran oponerse a estas ge-
nerales.

2.-Alobjeto de unificar lanormativa urbanistica municipal
en el futuro, los Planes Parciales y Especiales que se redac-
ten, no podran contener, a no ser que especificamente se
indique y justifique, normas particulares diferentes de las
contempladas en estas Normas, debiendo respetartodosy
cada uno de los parametros.

3.- Las Normas Generales de Urbanizacion seran de
obligado cumplimiento en Proyectos de Urbanizacion y en
Proyectos Ordinarios de Obras, los cuales enlazaran co-
rrectamente con la urbanizacién existente o prevista, com-
pletandola con todos los elementos regulados por estas
Normas y adecuando su reposicién y mantenimiento al de
urbanizacién municipal.

4.-Las Normas contenidas en el presente Titulo serande
obligado cumplimiento en las Areas de Mantenimiento de la
Ordenacion a que serefiere el articulo 3.9.4. del Capitulo 9,
Titulo Il de las presente Normas Urbanisticas.

CAPITULO 2.- DEFINICIONES

6.2.1.-PARCELA

Estoda porcion de suelo que constituye una unidad fisica
y predial y que sirve como unidad de referencia minima o
maxima, para albergarlos usos posibles, segun su destino.

1.- Son parcelas rusticas las que se adscriben a usos
admisibles en Suelo No Urbanizable.

2.- Son parcelas con destino urbano, los lotes delimita-
dos con el fin de hacer posible la ejecucién de la urbaniza-
ciony edificacion en unidades minimas o maximas, que sir-
ven ademas como marco de referencia para el parametro de
edificabilidad, en consecuencia, dicho parametro se referira
a la totalidad de la parcela anterior a la nueva ordenacion
(parcela bruta) y los restantes parametros de la edificacion
sereferiran ala parcelaresultante de laordenacion estable-
cida por estas Normas o por los Planes que las desarrollen
(parcelaneta).

6.2.2.-SOLAR

1.- Tendran consideracioén de solares las parcelas de
suelo incluidas en la delimitacién de suelo urbano, aptas
para la edificacién, que retinan todos los siguientes requisitos:

a) Que tengan un acceso rodado con calzada pavimen-
taday encintado de acera, que dispongan como minimo de
abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica. Todo ello con los minimos
que estas Normas establecen.

Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

2 .-lgualmentetendran la consideracién de solarlos terre-
nos que por ejecucion del planeamiento de desarrollotengan
ejecutadas el cien por ciento de las obras de urbanizacién en
las condiciones que le sean exigibles.

3.-Notendran la consideracién de solares aquellas par-
celas que, aun cumpliendo los anteriores requisitos, estu-
viesen situadas en zonas que deban ser objeto de planea-
miento posterior (Plan Especial, Estudio de Detalle o Pro-
yecto de Urbanizacién), porque asi lo determinan estas
Normas.

6.2.3.-PARCELAMINIMA

Es la establecida por el planeamiento en base a las ca-
racteristicas de ordenaciény tipologia edificatorias previstas
para una determinada zona, por considerar que las unida-
des que no relinan las condiciones de forma o superficie
marcadas como minimas, conducirian a soluciones urba-
nisticas inadecuadas.

De acuerdo con el articulo 258.1 de la Ley del Suelo las
parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligato-
riamente debe reflejarse en la inscripcion de la finca en el
Registro de la Propiedad.

No podran realizarse parcelaciones o reparcelaciones
que contengan parcelas inferiores ala minima, o que linden
con tales sin incluirlas. Las parcelas con superficie inferior
al doble de la minima también seran indivisibles.

Las parcelas urbanas, debidamente inscritas, con super-
ficies inferiores ala minima, existentes con anterioridad ala
aprobacion inicial de estas Normas, y situadas entre edifi-
cios o en parcelaciones consolidadas, seran edificables, no
siéndoles de aplicacién el apartado referido a PARCELA-
CION contenido en las Ordenanzas particulares de cada
zona.

6.2.4.-LINDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan las parcelas o
terrenos, separando unos de otros.

MEDIANERIA, es el lienzo vertical de edificacion que es
comun con una construccion colindante, esta en contacto
con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela
de la colindante que pudiera edificarse.
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6.2.5.-ALINEACIONES

1.- Se distinguen los siguientes tipos de alineaciones:

a)ALINEACIONACTUAL

Es la existente antes de la ordenacién, puede ser coinci-
dente o no con la Alineacion Oficial.

b) ALINEACION OFICIAL

Es la determinacién grafica contenida en los Planos de
Alineaciones de las Normas o en el planeamiento que las
desarrollan, que separa los suelos destinados a viales o
espacios libres de uso publico de las parcelas; puede coin-
cidir o no con la Alineacién Actual.

c)ALINEACION O LINEADE LAEDIFICACION

LaAlineacion o Linea de la Edificacion es lainterseccion
del plano de fachada con el terreno, en concepto coincide
conladenominacién LINEADE FACHADA.

d)ALINEACION O LINEADEL CERRAMIENTO

Marca la posicién en que deben colocarse los elementos
de cerramiento o vallado de la propiedad respecto del espa-
cio publico. Normalmente coincidira con la de calle (Alinea-
cion Oficial) y linderos.

2 .-Las parcelas existentes, edificadas con anterioridad a
la aprobacion inicial del presente Plan General, cuyo acceso
exclusivo sea a través de callejones o servidumbres, no
reconocidas como viario publico en las Normas, pero sufi-
cientemente consolidadas en el interior de la manzana, po-
dran ser objeto de obras de ampliacién, reforma o sustitu-
cion de la edificacion existente, con sujecion a la zona de
ordenanza en que se encuentren, siempre que se justifique
documentalmente la existencia de la Servidumbre de paso
y vistas y luces.

3.- No tendran consideracion de calle, a los efectos de
estas Normas de Edificacion, los callejones traseros de
servidumbres de servicios y acceso a parcelas que actual-
mente cuentan con acceso en fachada principal.

6.2.6.-RASANTES

Se entiende porrasante lalinea que determina el perfilde
un terreno o via, referido a un plano horizontal.

Se distinguen las siguientes clases de rasantes:

a) RASANTE OFICIAL

Seraladeterminadaen estas Normas o enlasfiguras de
planeamiento que las desarrollen.

La Rasante Oficial se corresponde con el perfil longitud
de los viales a los bordillos de las aceras y en su defecto al
eje de los viales.

¢c) RASANTENATURALDELTERRENO

Eslacorrespondiente al perfil natural del terreno, anterior
a cualquier ordenacion propuesta y/o ejecutar las obras de
urbanizacion.

6.2.7.-ANCHO DE CALLE

A efectos de la contabilizacion de parametros, se define
como ancho de calle en un tramo comprendido entre dos
calles transversales, la anchura media de esa calle en el
tramo considerado. El ancho de calle se refiere al espacio
realmente afectado al uso publico como calle (espacio de
accesorodado mas aceras) y en su defecto, el que en virtud
del correspondiente planeamiento se afecte, ceda o urbani-
ce atal efecto, con sujecion alas Normas de Urbanizacion.

Unicamente los viales urbanizados, o aquellos para los
gue se asegure la urbanizacion simultanea ala edificacion,
serviran de parametro regulador.

6.2.8.-RETRANQUEO

Es el valor, medido en metros, de la distanciaa que debe
situarse lalinea de edificacion respecto alaAlineacion Ofi-
cial. Elretranqueo puede seruna separacion fija, cuando se
desea obtener una posicion homogénea de los planos de
fachada de las edificaciones alo largo de unavia, otenerel
caracter de separacion minima. Asimismo podra ser para
todo el plano de fachada, o sélo para algunas plantas. La
franja de retranqueo, conindependencia de su dominio, no
podra serocupada por los particulares, con construcciones
de uso privado situadas por encima de la rasante Oficial.

Elvalor del retranqueo se medira perpendicularmente a
laAlineacion Oficial.

SEPARACION A LINDEROS, es la distancia horizontal
entre elplanoolineade fachaday ellindero correspondiente;
se medira perpendicularmente al lindero correspondiente.
Enlasfranjas de Separacion a Linderos no se admite ningtin
tipo de edificacion sobre rasante.

6.2.9.-POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE

Se estaraalo establecido enlas NORMAS PARTICULA-
RES DE ZONA contenidas en el Titulo Ill, Capitulos 2a 9,
ambos inclusive.

Estas plantas bajo rasante, no computaran a efectos de
edificabilidad, aunque si como superficie construida.

6.2.10.- FONDO EDIFICABLE MAXIMO

Esladimensién maxima en metros, medida perpendicu-
larmente ala alineacion oficial de fachada en cada punto de
lamisma, que establece la profundidad maxima que puede
ser ocupada por la edificacion.

El parametro fondo edificable puede establecerse me-
diante dos procedimientos:

a) Directamente como valor fijo expresado en metros, o
graficamente, estableciendo alineacion interior de manzana.

b) Indirectamente, fijando un valor de retranqueo al linde-
ro posterior de la parcela.

6.2.11.-OCUPACION

Es la relacidn maxima, expresada en términos porcen-
tuales, entre la superficie que puede ser ocupada por la
edificaciony la superficie total de la parcela o terreno resul-
tante de la ordenacion (parcela neta). Si se expresa en
metros cuadrados se llama Superficie Ocupable.

Laaccién conjunta de ocupaciony retranqueo, determina
elderecho urbanistico en cuanto a superficie que la edifica-
cion puede ocupar en planta.

6.2.12.-ESPACIO LIBRE PRIVADO

1.- Son espacios libres de parcela o manzana, los terre-
nos no ocupables por edificacion, en aplicacion delas reglas
de ocupacion maxima, y/o de salubridad e higiene. Si son
interiores se denominan patios de parcela o manzana.

También son espacios libre privados los expresamente
grafiados asi enla documentacion grafica del presente Plan
General, que se corresponden, en general, con huertos fa-
miliares actualmente en produccion, para los que se prevé
elmantenimiento del aprovechamiento agricola.

2.- Los espacios libres privados no podran ser objeto de
aprovechamiento distinto al de espaciolibre, jardin, huertos
familiares o instalaciones deportivas descubiertas que no
podran ocupar mas del 25 % de la superficie del espacio,
salvo lo dispuesto en el articulo 6.2.13. siguiente.

3.- Todo proyecto de obras contendra el disefio de los
espacios libres de parcela o manzana de que se trate,
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buscando la composicién con lo edificado (sobre todo en
plantabaja)y contendra el tratamiento adecuado al uso que
dicho proyecto le asigne comprendiendo en su caso:

- Pavimentacion.

-Jardineriay arbolado.

- Mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc..).

-Alumbrado y red de riego.

- Elementos deportivos y de recreo (piscinas, aparatos
de juegos, pistas deportivas, etc..).

- Cerramiento si no es de uso publico.

4.- Es compatible el dominio y mantenimiento privados
del espacio libre con el uso publico del mismo.

5.- Si el espacio libre se incorpora al viario publico con
igual funcion que éste, debera tratarse como tal viario y ce-
derse al dominio publico.

6.2.13.-PLAZAS Y JARDINES INTERIORES DE MANZANA

En las plazas y jardines de manzana, sean de dominio
publico o privado, se podran permitir construcciones subte-
rraneas con destino a aparcamiento, con cubierta que per-
mita su ajardinamiento e instalacién de juegos infantiles,
observandose obligatoria y simultaneamente la conserva-
cion de especies arboreas existentes, recurriendo al tras-
plante o sustitucion por especies del mismo porte si fuese
absolutamente imprescindible la eliminacién de las existen-
tes. Entodo caso quedara al menos el 15% de la superficie
del espacio libre sin ocupar, distribuido de tal forma que
permita un tratamiento de arbolado con raices profundas.

Eluso del subsuelo de los terrenos de dominio publico no
generara derecho alguno en los propietarios originales de
los mismos.

Los pasajes que se sefalen para el acceso a las plazas
y jardines interiores, ocuparan todo el alto de la planta baja,
con un ancho minimoigual o superior a: 3 metros, o 1/4 del
fondo edificado.

6.2.14.-EDIFICABILIDAD

Es el parametro que define la cuantia de la edificacion que
elPlan General o Planes que lo desarrollen, atribuyenauna
parcela o terreno, configurando el valor de su derecho a
edificar.

1.- Aefectos de aprovechamiento, el Plan General Nor-
mas contempla las siguientes edificabilidades:

a) EDIFICABILIDAD TIPO (APROVECHAMIENTOTIPO)

Es el parametro al que tienen derecho las parcelas edifi-
cables. Constituye ademas el valor de la edificabilidad a
efectos reparcelatorios. Su calculo se hara sobre el total de
launidad predial, previaalanueva ordenacion que se preten-
de (parcelabruta).

b) EDIFICABILIDAD MAXIMA

Es la maxima permitida a través de la aplicacion de las
condiciones de volumen (alturas, numero de plantas, retran-
queos y ocupacion) de cada zona en particular. En Suelo
Urbano Consolidado (aquel noincluido en el ambito de Uni-
dades de Ejecucién), la EDIFICABILIDAD MAXIMA coincide
conlaEDIFICABILIDAD TIPO.

2.- En funcioén de la superficie del terreno que se utilice
para el calculo, el Plan General distingue dos clases:

a) EDIFICABILIDAD BRUTAO GLOBAL (APROVECHA-
MIENTO SUBJETIVO)

Es elindice que expresa en metros cuadrados de super-
ficie edificable sobre metros cuadrados totales de superficie

del Sector, Unidad o Poligono, incluidos viales y suelos de
cesién obligatoria.

b) EDIFICABILIDAD NETA(APROVECHAMIENTO OB-
JETIVO)

Es elindice que expresa en metros cuadrados de super-
ficie de techo edificable, sobre metros cuadrados de super-
ficie netadel suelo edificable, entendiendo por tal la superfi-
cie total de parcela edificable, una vez deducidos de la su-
perficie total los viales y suelos de cesién obligatoria en el
ambito de Sectores, Unidades o Poligonos.

3.- Quedan excluidas del concepto de edificabilidad las
plantas sétano, tal como se definenen el articulo 6.2.25. de
este mismo Capitulo.

4.- INDICE DE EDIFICABILIDAD O DE APROVECHA-
MIENTO es el valor expresado en m2/m2, que relaciona la
superficie edificable y la superficie bruta o netade unterreno,
segun caso.

6.2.15.- SUPERFICIE EDIFICADA O SUPERFICIE
CONSTRUIDA

Sedefine como lacomprendida entre los limites exterio-
res de la edificacion en cada planta, siendo la total, lasuma
de todas las plantas, incluyendo sétanos.

1.- Salvo indicacién expresa en la normativa de cada
zona de ordenanza, quedan incluidos en el computo de la
superficie edificada:

a) Todas las plantas transitables del edificio, conindepen-
dencia deluso aque se destineny de su posicion, incluyendo
las plantas bajo cubierta.

b) Los espacios ocupados porelementos estructurales o
sistemas de instalaciones del edificio que sean transitables.

c) Las terrazas, balcones y cuerpos volados, computa-
ran de acuerdo con el siguiente criterio:

-- Los espacios cubiertos por forjado y cerrados lateral-
mente por tres o mas lados, computaran al 100%.

-- Los espacios cubiertos por forjado y cerrados lateral-
mente por menos de tres lados, computaran al 50%.

d) Las terrazas cubiertas con pérgolas computaran al
50%.

e) Las construcciones secundarias sobre espacio libre
de parcela, siempre que de la disposicion de sus cerramien-
tos y cubierta, y de los materiales y sistema constructivo
empleado, pueda deducirse que se esta consolidando volu-
men cerrado y de caracter permanente.

2.- Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:

a) Los espacios cubiertos con materiales traslucidos y
construidos con estructura ligeray desmontable, y los patios
interiores cubiertos con materiales traslucidos sobre ele-
mentos ligeros y desmontables.

b) Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas
de acceso y comunicacion entre espacios libres publicos;
estos elementos, en ningun caso podran ser objeto de cerra-
miento posterior, que suponga rebasar la superficie edifica-
ble. Tendran tratamiento adecuado al uso publico.

c) Los elementos ornamentales de jardin, pérgolas,
etc...,oderemates de cubierta, siempre que sean abiertos,
o carezcande posibilidad de utilizacion como espacio cerrado.

d) Las superficies interiores ala edificacion, cerradaono,
de altura libre interior menor de 1,80 metros.

e) Los espacios descubiertos y abiertos de retranqueo de
la planta atico, comprendidos entre las dos alineaciones de
fachada.
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6.2.16.-SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie util de un local o vivienda, la
comprendida en el interior de los limites marcados por los
muros, tabiques, o elementos de cerramiento y division que
la conformen.

La medicién de la superficie Gtil se hara siempre a cara
interior de paramentos terminados. Caso de no estar defini-
do previamente el material de acabado de los parios vertica-
les, se deducira del valor de la distancia entre caras interio-
res opuestas, 2 centimetros, en concepto de guarnecidos y
remates.

El computo de la superficie util se realizara de acuerdo
con el siguiente criterio:

-- Los espacios cubiertos por forjado y cerrados lateral-
mente por mas de tres lados, computaran al 100%.

-- Los espacios cubiertos por forjado y cerrados lateral-
mente por tres o menos lados, computaran al 50%.

6.2.17.- ADAPTACION TOPOGRAFICA Y MOVIMIEN-
TOS DE TIERRAS

Los terrenos con pendiente por encima de 35 grados
(77,77 %) se consideraran no edificables.

En los casos de edificacion aislada o retranqueada, en
que sea imprescindible la nivelacién del suelo en terrazas,
se dispondra de forma que cumplalas condiciones siguientes:

a) Las plataformas de nivelacion situadas enlos linderos
de la parcela no se podran situar a mas de 1,50 metros por
encimaoamas de 2,00 metros por debajo de la cota natural
delterreno en elllindero.

b) Las plataformas de nivelacién en el interior de la par-
cela se habran de disponer de forma que no sobrepasen el
talud ideal de pendiente 30°, trazado desde las cotas posi-
bles de los linderos. Los muros de nivelacion y contencion de
tierras interiores, no podran pasar, en la parte vista, de una
altura de 2,50 metros.

Los Planes, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbaniza-
ciény Proyectos de Edificacién, podran establecer parame-
tros diferentes de los sefialados en este articulo, demostran-
do su necesidad y su mejor integracién en el ambiente, y
justificando técnicamente la estabilidad de los taludes; no
obstante lo anterior, los taludes y desmontes no deberan
superar una altura maxima de 4,50 metros, medidos en mas
0 menos (segun caso) desde la rasante natural del terreno.

6.2.18.- ALTURA MAXIMA Y NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS

Laaltura que este Plan General establece para al edifica-
cion, tienen el caracter de maximo, no de valor fijo. Conse-
cuentemente, podran construirse edificios de altura inferior
a la marcada, con las limitaciones del articulo siguiente.
Cuando se establezca como parametro el nimero maximo
de plantas, debera respetarse conjuntamente con la altura
maxima.

Tantolas normas particulares, como el planeamiento que
desarrolle este Plan General pueden establecer alturas obli-
gatorias.

6.2.19.-ALTURAMINIMAY NUMERO MINIMO DE PLANTAS

Toda edificacion esta obligada a ocultar pafios mediane-
ros hasta alcanzar su altura maxima, asi si el edificio colin-
dante posee una altura superior, en una planta o mas, a la
maxima de la zona, esta altura maxima (la de zona) sera
obligatoria parala nueva edificacion. Asimismo, se tendera
aigualar con las cornisas de las fachadas colindantes en +
1,00 metros.

6.2.20.- MEDICION DE LAALTURAY DELNUMERO DE
PLANTAS

1.- Cuando la edificacién esté alineada avial, se seguiran
las siguientes reglas:

a) Laaltura se mediraenlavertical que pasa por el punto
medio de la Alineacion Oficial exterior de fachada en cada
solar y desde la Rasante Oficial de acera, hasta el plano
inferior del forjado de la ultima planta.

b) Enel casode calles con pendiente, se dividira lafacha-
da en médulos de anchura variable debiendo cumplir cada
uno las condiciones de planta baja y sin superar en ninguin
punto de la fachada el nUumero maximo de plantas.

¢) La altura maxima en metros en calles con pendiente,
se medira segun el siguiente criterio:

c.1 Si la diferencia de cota entre las rasantes en los ex-
tremos de la fachada es igual o menor de 150 centimetros,
la altura se medira en el punto medio de la fachada, desde
la rasante oficial en ese punto hasta la cara inferior del for-
jado dela ultima planta.

c.2 Sila diferencia de cota entre las rasantes en los ex-
tremos de la fachada es superior a 150 centimetros, se di-
vidira la fachada en los tramos que sean necesarios para
que, encada unodeellos, seaaplicable laregladel apartado
"b" anterior.

d) El nUmero de plantas se contabilizara incluyendo la
plantabaja.

e) En parcelas comprendidas en manzanas con facha-
das opuestas a calles con distinta rasante, la altura de la
edificacién se escalonara segun la pendiente delterreno sin
superaren ningun punto el limite definido por un plano teérico
que pasapor laaltura maximade la calle mas bajay poruna
planta més que laméaxima permitida en la calle méas alta, no
superandose en la calle mas alta la altura maxima permitida.
Igual criterio se aplicara en el caso de manzanas lindantes
con Espacios Libres Publicos o en el limite del Suelo Urbano,
tomando larasante del Espacio Libre o la natural del terreno
como rasante superior o inferior seguin sea el caso.

f) En el caso de edificacion escalonada, computaran a
efectos de edificabilidad y nimero de plantas todas las plan-
tas, incluidos los fondos excavados en el terreno; solamente
se exceptuan de dicho computo los s6tanos y semisétanos
que cumplan en su conjunto con las condiciones indicadas
enelarticulo 6.2.25. de este Capitulo.

2.- Enlos casos de edificacion aislada, la altura maxima
y numero maximo de plantas se determinaran siguiendo los
siguientes criterios:

a) La cota de referencia sera la cota de pavimento de la
planta baja, que se situara de forma que en ningiin punto de
su pavimento se supere una altura de 1,50 metros (150
centimetros) por encima de la cota natural del terreno.

Laalturaen metros se medira, desde larasante delterre-
no definitivo, en el punto medio de cada una de las fachadas
de la edificacion.

3.- Cuando en una manzana, un mismo solar o toda la
manzana tuviese frentes opuestos de fachada a dos calles
de distintas rasantes oficiales, o de distintas alturas maxi-
mas autorizadas, si una vez aplicado el fondo maximo edi-
ficable en cadafachada se superponen, laalineaciéninterior
de fachada del edificio mas alto se retranqueara un minimo
de 3 metros sobre su solar (Ilegando como maximo hasta el
eje longitudinal medio de la manzana) a partir de la primera
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planta que sobrepase la altura maxima del edificio mas bajo
abriendo huecos sobre su solar.

6.2.21.-CONSTRUCCIONES PERMITIDAS PORENCI-
MADE LAALTURAMAXIMA

Conindependenciade lo establecido enlas Ordenanzas
particulares de cadazona (Art. 3.2.4y 3.3.3 del Titulo Il de
las presentes Normas Urbanisticas) y , se admiten con ca-
racter general las siguientes construcciones porencima de
la altura maxima:

1.- Lavertiente deltejado, que no podrarebasar el plano
de 35grados desde el borde del alero o del arranque, situan-
dose la carasuperior de lacumbrera a unadistancia (altura)
maxima de doscientos treinta (230) centimetros medidos
desde la cara superior del ultimo forjado hasta el punto mas
alto de la cumbrera. En las fachadas, la cara superior del
arranque del alero de la cubierta inclinada se situara a una
alturamaxima de 1,35 metros sobre cara superior del forja-
do de techo de planta inferior.

2.- Los antepechos o remates ornamentales, de protec-
ciony coronacion de cubiertas planas o inclinadas, siempre
que norebasen unaalturamaximade 1,20 m., no admitién-
dose ningun elemento ni ornamental ni constructivo por
encima de esta altura.

3.- Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de
humos.

4.- Los elementos de captacion de energia solar, cuya
instalacion deberaintegrarse en el disefio de la edificacion.

5.-Losremates de cajas de escaleras, patios, depositos,
magquinaria de ascensores y otras instalaciones, que no
podran sobrepasar un maximo de 2,90 metros de altura
medidos sobre el ultimo forjado; tratandose, siempre, los
cuerpos de obra como fachadas y las instalaciones como
elementos de disefio que armonicen con el edificio. Los re-
mates de cajade escaleray cuarto de maquinaria de ascen-
sores sobre la altura maxima, tendran, en conjunto, una
superficie construida maxima de 15,00 metros cuadrados,
se situaran retranqueados de la/s fachada/s una distancia
minima de 3.00 metros.

Sobre la altura maxima permitida se prohiben expresa-
mente las pérgolas sean estructurales o no.

6.2.22.- PROFUNDIDAD DE LAALTURAMAXIMAY DEL
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

La altura maxima y numero de plantas maximo regiran
para la profundidad edificable, con un maximo hasta el eje
longitudinal medio de la manzana, para esa alineacion.

En solares en esquina, la profundidad maxima sobre la
alineacion oficial exterior, en que se conserva la altura maxi-
ma de una edificacion, seraigual o menor del doble del an-
chode calle menor, no superandose en ningiin caso el fondo
maximo edificable.

6.2.23.-ALTURALIBRE INTERIOR

La altura libre interior de una planta, se define como la
distancia vertical entre la cara superior del pavimente termi-
nado deunaplantaylacarainferiordeltechoacabadodela
misma planta.

6.2.24.-DEFINICION DE PLANTABAJA

En el sistemade Ordenacién a Vial, se define como Plan-
taBaja, aquella cuyo pavimento terminado esta situado en-
tre 1,00 metros por debajo y 1,50 metros por encima de la
rasante oficial de laacera en lafachada considerada medido
en cualquier punto de la rasante.

Enel casode Edificacion aislada se estara alo estipulado
en el apartado 2 del articulo 6.2.20 de este mismo capitulo.

Las entreplantas computaran, en cualquier caso, a efec-
tos de edificabilidad y numero de plantas como una planta
mas.

En el caso de parcelas que den fachada a dos viales
opuestos de diferente cota, la cota de la Planta Baja se re-
ferira a cada frente, como si se tratase de diferentes parce-
las cuya profundidad fuese la mitad de la manzana, o el
fondo maximo edificable, segun los casos.

La altura exterior maxima de la Planta Baja, medida des-
delaaceraodesde elterreno segunlas Ordenanzas que le
seande aplicacion, hastala carainferior del forjado de techo
de laplanta, sera de 4,50 metros, salvo los usos publicos o
colectivos y los industriales que, justificadamente, necesi-
ten alturas mayores.

6.2.25.-PLANTASOTANO

Es aquella planta situada por debajo de la Planta Baja,
segun se define en el articulo anterior, tenga o no aberturas,
acausadelosdesniveles, encualquieradelos frentesdela
edificacion.

Enelcaso enque el pavimento terminado sobre el forjado
del techo sobresalga una altura superior a 1,50 metros por
encima de la rasante de la acera o terreno, segun las Orde-
nanzas de aplicacion, tendra la consideracion de Planta Baja.

La superficie de la Planta Sétano, asi definida, siempre
que su uso sea para aparcamiento de vehiculos o depen-
dencias propias del edificio (cuartos de calderas, cuartos de
basura, carboneras-lefieras, etc..), no computara a efectos
de edificabilidad ni de nimero de plantas, pero si como su-
perficie edificada o construida.

El plano del pavimento, en cualquier punto del sé6tano
mas profundo, se situara a una profundidad maxima de 5,50
metros medidos desde larasante de laacera (enalineacién
avial), o desde larasante natural del terreno (en edificacion
aislada).

Pordebajo de la primera planta de s6tano, solamente se
admiten plantas destinadas a aparcamiento o almacén.

Ademas delos usosindicados, enla Primera Plantade
Sétano, siempre que la cota de su pavimento se sitle
como maximo a 2,50 metros bajo la rasante de acera o
terreno, se admiten los usos de taller artesanal y local de
publica concurrencia; estos usos computaran a efectos
de edificabilidad.

Laalturalibre interiorminima de las Plantas Sétano, sera
como minimo de 2,20 metros (a la carainferior del forjado o
de las instalaciones descolgadas o estructura horizontal,
caso de que existieran) para el uso de aparcamiento o alma-
cenaje y 2,50 en los demas casos.

Elusodel subsuelo, pordebajo de la profundidad maxima
permitida paralas plantas de s6tano, quedara subordinado
a las exigencias del interés publico y de la implantacion de
instalaciones, equipamientos y servicios publicos de todo
tipo. Elaprovechamiento urbanistico del subsuelo por deba-
jo de la profundidad méaxima indicada se considera por el
presente Plan General como aprovechamiento publico.

6.2.26.-PLANTAPISO

Es aquella cuyo plano de suelo esta situado por encima
del forjado de techo de la Planta Baja.

Laalturainterior de las plantas piso sera de 2,50 metros,
como minimo, y de 3,00 metros como maximo, salvo los
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usos publicos o colectivos y los industriales que, justificada-
mente, necesiten alturas mayores y lo especificado en las
Ordenanzas Particulares de Zona.

CAPITULO 3.-CONDICIONES ESTETICAS
YAMBIENTALES

6.3.1.-DEFINICION

Corresponde al Plan General la reglamentacion, entre
otras de las caracteristicas estéticas de la edificacion y su
entorno.

A diferencia de lo que sucede con la reglamentacion de
uso, volumen, etc., la presente normativa carece de para-
metros, en consecuencia, siempre que existan dudas acer-
ca de posibles interpretaciones diferentes, prevalecera la
que, ajuicio del Ayuntamiento, responda mas fielmente alos
objetivos enunciados mas adelante.

6.3.2.-AMBITODEAPLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas seran de aplicacion
atodas las obras de edificaciones e instalaciones de nueva
planta y en las de reforma, ampliacion, etc., siempre que
afecten afachadas o espacios visibles desde lavia publica,
o espacio abierto.

6.3.3.-OBJETIVOS

Las presentes condiciones estéticas y ambientales tie-
nen por objeto:

1.- Elevar el nivel de la calidad del disefio arquitecténico
y urbano del municipio, de forma que toda nueva actuacion
sirva para mejorar y recalificar su entorno inmediato.

2.-Noobligaraadoptar ningunatipologia ni"estilo" tradi-
cional concretos, pero si adecuar la edificacién a la trama
urbana que la sostiene, distinguiendo edificios en la zona
centro de aquellos a situar en la periferia.

6.3.4.- CONDICIONES GENERALES

El fomento y defensa de laimagen urbana, asi como de
los entornos rurales, corresponde en primer lugar al Ayunta-
miento, por tanto, cualquier actuacion que entre en esos
campos, debera ajustarse al criterio municipal, esto con
independencia de lo que dispone la legislacion sobre patri-
monio en sus ambitos competenciales.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podra condicionar,
por motivos estéticos, cualquier actuacion que resulte in-
conveniente o lesiva para la imagen y funciones urbana y
rural. Las condiciones podran referirse a la aplicacion de
parametros de altura o fondos maximos, a la solucion de
fachadas, cubiertas, ritmo de huecos, materiales emplea-
dosytexturas, barreras vegetalesy, engeneral, a cualquiera
de los aspectos contemplados en esta normativa.

6.3.5.- CONSIDERACION DELENTORNO

En las areas consolidadas, las nuevas construcciones
deberanresponder en sucomposiciény disefio alas carac-
teristicas dominantes del ambiente en que hayan de empla-
zarse. Ello comporta un conocimiento de los elementos del
entorno quejustifiquen la decision de integrar o singularizar
lanueva edificacion. Atal fin se pondra especial cuidado en
componer sistemas de cubiertas, cornisas, niveles de forja-
dos, dimensiones de huecos y macizos, remates, detalles
constructivos, etc.

Consecuentemente con lo anterior, en areas residencia-
les se prohibe expresamente la construccion de edificios de

tipologia industrial, y las construcciones-instalaciones de
caracter provisional tipo invernaderos o similar.

Laobranueva debera proyectarse tomando en conside-
racion la topografia del terreno, la vegetacion existente, el
impacto visual de la construccion proyectada sobre el medio
que larodeay el perfil de lazona, su incidencia en términos
de soleamientoy ventilaciéon de las construcciones vecinas,
su relacién con los espacios publicos, y demas parametros
definidores de su integracion en el medio urbano.

6.3.6.-FACHADAS

Tendra la consideracién de fachada todo paramento ex-
terior que pueda ser visible desde espacios publicos. Se
exceptuan unicamente las partes medianeras que puedan
guedar ocultas al edificar el colindante.

Cuando una edificacion se encuentre préxima a un edifi-
ciosingular, deberareforzar suintegracién en el entorno. En
todo caso, las soluciones de ritmos y proporciones de hue-
cos y macizos en la composicion de las fachadas, deberan
justificarse en funcién de las caracteristicas tipologicas del
entorno.

En los edificios de nueva construccion la planta baja
debera componer sus huecos en dimension y materiales
con los del resto de la fachada. Los cerramientos deberan
serhomogéneos, debiendo prevalecer la unidad del edificio
sobre la diversidad de usos en esta planta.

Los planos de fachada del proyecto de edificacion, con-
tendrantodos los elementos visibles (instalaciones, etc.,) de
forma que no seran esquemas, sino dibujos completos.

Los huecos de fachada estaran separados como minimo
0,60 metros de las fincas contiguas a partir de la primera
planta.

Se prohibe la ejecucion de tendidos eléctricos, telefonia,
y cualquier tipo de cableado grapado a las fachadas de los
edificios, estas instalaciones seran subterraneas bajolavia
publicay se distribuiran por el interior de las edificaciones,
nunca por sus fachadas.

6.3.7.-MATERIALES

Salvo por razones de seguridad, no se prohibe ningun
tipo de material, no obstante, con el fin de evitar el uso des-
ordenado o inadecuado de materiales, se establece la si-
guiente regulacion:

1.- Las fachadas, cuando no se ejecuten de ladrillo visto
o prefabricadas, se revestiran con enfoscado fratasado fino
y se pintaran en color claro (blanco, ocres y tierras) o se
enfoscaran con mortero monocapa con o sin aridoy de color
claro (blanco, ocres o tierras).

2.- Las barandillas no seran macizas o continuas, para
expresarlaautonomiadel plano delafachada, empleandose
los materiales caracteristicos y tradicionales de la zona,
preferiblemente seran de perfiles de acero o de cerrajeria.

3.-Lasfachadas, porencimade laPlan Baja, nodeberan
revestirse con placas de piedra, marmol o similares, que por
sus caracteristicas, peso y forma de colocaciéon puedan
suponer un riesgo fisico para las personas en caso de des-
prendimiento fortuito de una de ellas; asimismo se impedira
la utilizacién de piezas de los mismos materiales en corni-
sas, impostas, poyetes y similares; no obstante lo anterior,
los revestimientos y terminaciones indicadas podran autori-
zarse siempre que, por su disefio, sistema de colocaciény
fijacién a los paramentos, quede garantizada la ausencia
total deriesgo paralos viandantes en caso de su accidental
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desprendimiento, extremo que ha dejustificarse detallada-
mente en el proyecto correspondiente.

4.- Se prohibe expresamente el revestimiento de facha-
das con azulejos y terrazos.

6.3.8.-MODIFICACION DE FACHADAS

Podra procederse a la modificacién de las caracteristi-
cas de una fachada existente, de acuerdo con un proyecto
adecuado que garantice un resultado homogéneo del con-
junto arquitecténico.

La modificacién de fachadas en planta baja, requerirala
toma en consideracion y adecuacion al conjunto del edificio,
tanto en lo que atafe a disefio, como en materiales y solu-
cién constructiva.

6.3.9.-VUELOSY SALIENTES

Todos los vuelos y salientes tienen un caracter ornamen-
taly no constituyen, portanto, un derecho de propiedad sino
unaconcesion administrativa, en particular cuando recaigan
sobre espacios publicos, del Ayuntamiento.

Con independencia de las condiciones particulares de
cadazonade ordenanza, cuando los vuelos recaigan sobre
la via publica seran abiertos, admitiéndose los miradores
cerrados con carpinteriay cerrajeria; las dimensiones maxi-
mas del suelo seran:

1.- En calles de anchuraigual o inferior a 6,00 metros, el
vuelo maximo se limita a 30 centimetros de saliente.

2.- Encalles de anchura superior a 6,00 metros, el vuelo
maximo se limita a 1/10 del ancho de la calle y un maximo
absoluto de 0,75 metros.

Cuando los vuelos recaigan sobre zonas de retranqueo
obligatorio de las edificaciones, la dimensién maxima del
vuelo se limita a 0,75 metros; en cualquier caso, estos vue-
los se situaran a unadistancia minimade 2,00 metros de los
linderos particulares.

En ninguin caso podran existir vuelos ni salientes de fa-
chada a menos de 3,00 metros de altura, desde la rasante
de acera que tenga mas de 5 centimetros (zé6calos, rema-
tes, etc.,). Asimismo, el vuelo sobre la via publica debera
retranquearse un minimo de 30 centimetros de lavertical del
bordillo de la acera.

Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas
unadistanciano menor de ladel saliente, conunminimo de
0,60 metros.

El canto maximo de lalosa de los balcones y terrazas se
establece en 30 centimetros, debiendo escalonarse su pe-
rimetro hasta obtener en sus frentes un canto maximode 15
centimetros.

6.3.10.- MEDIANERIAS O PARAMENTOS AL DESCU-
BIERTO

Todos los paramentos de esa naturaleza deberan tratar-
se de forma que sus aspecto y calidad sean analogos a los
de las fachadas utilizando los mismos materiales y trata-
miento que la fachada principal.

Las medianerias que por cambio de uso o calificacién de
la parcela colindante, quedasen al descubierto con caracter
definitivo, constituyendo fachada avia publica, deberan ser
tratadas como tales fachadas, abriendo huecos, balcones,
empleando materiales decorativos adecuados, etc., dentro
de los plazos que el Ayuntamiento estableciera, segun la
importancia de tales medianerias en laimagen urbana.

6.3.11.-CERRAMIENTOS

Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o
espacios privados que den a via publica o espacios libres,
seran diafanos o con vegetacion, pudiendo llevar como
maximo un murete de fabrica no superior a 1,00 metros de
altura, con pilares, postes o machones en su caso de hasta
2,50 metros, medidos desde la rasante correspondiente, y
entre ellos, celosia o elemento transparente; en el caso de
cerramiento en calles en pendiente, este se escalonara de
forma que el murete de fabrica no supere en ningun punto
una altura, medida desde la rasante, de 1,50 metros, y los
pilares, poste o machones podran llegar hasta una altura
maximade 3,00 metros, medidos desde larasante oficial de
lacalle.

Los cerramientos de linderos privados, cumpliran, hasta
una distancia minima de 2,00 metros a contar desde el lin-
dero avia publica, las condiciones del apartado anterior; a
partir de dicha distancia, podra ser macizoy tenerunaaltura
maxima de 3,00 metros.

En ningun caso se permitira el remate de cerramientos
con elementos punzantes o cortantes, que puedan causar
lesiones a personas o animales.

Los solares se vallaran con obra de fabrica de una altura
comprendida entre 2,20 metros y 3,00 metros, adaptandose
el perimetro de la valla a las alineaciones aprobadas por el
Ayuntamiento.

La parte ciega de los cerramientos de parcela, y los va-
llados de solares, cuando no se ejecuten de ladrillo visto o
prefabricadas, se revestiran con enfoscado fratasadofinoy
se pintaran en color claro (blanco, ocres y tierras) o se en-
foscaran con mortero monocapa con o sin arido y de color
claro (blanco, ocres o tierras).

Unicamente se permitiran cerramientos permanentes
sin limitacion de altura, en instalaciones de la Defensa Na-
cionalyenaquellas edificaciones que alberguen actividades
para cuya existencia fuese imprescindible el cerramiento
(Conventos de Clausura, ..), en estos casos el cerramiento
sera una fachada mas.

Elvallado defincasrusticas sera diafanoy con dimensio-
nes que no impidan el natural desplazamiento de las espe-
cies animales que existan enlazona, paraellodejaran libre
en su zona inferior un paso de veinticinco (25,00) centime-
tros, y el tamafio minimo de la malla sera de diez (10,00)
centimetros.

6.3.12.- PROTECCION DELARBOLADO

Elarbolado, no de frutales, que exista en zonas noinclui-
das en Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano, debera
conservarse, cuidarsey protegerse de las plagas y deterio-
ros que pudiesen acarrear su destruccion parcial o total.
Cuando una obra pueda afectar a alguin ejemplar arbéreo
publico o privado, se indicara en la solicitud de licencia co-
rrespondiente, sefialando su situacion en planos topografi-
cos que se aporten.

Lanecesaria sustitucion del arbolado existente, (cuando
por deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares
existentes), seraacargodelresponsable de la pérdida. Sera
sustituido, a serposible, por especies iguales alas antiguas,
u otras similares y siempre del mismo porte.

6.3.13.-INSTALACIONES VISTAS

Conindependencia de lo establecido en el articulo 6.3.6
del presente Capitulo, las instalaciones visibles desde lavia
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publica o espacio publico cumpliran las siguientes determi-
naciones:

a.- Las instalaciones de refrigeracion, acondicionamien-
to de aire, evacuacion de humos, vahos, etc., deberan in-
cluirse enlos proyectos correspondientes, tanto en edifica-
ciones de nueva planta, como en obras de reforma o adap-
tacion, a fin de demostrar su integracion en el disefio del
edificio.

b.- En ninguin caso se permitirdn molestias por goteo,
ruidos o impulsiones de aires y vahos a menos de 3,00
metros de altura que puedan afectar a la via publica.

c.- Lasinstalaciones que debanirvistas (antenasde TV,
colectivas, extracciones de humos y vahos tipo "Shunt",
etc.,) apareceran en los planos de proyecto.

6.3.14.-EDIFICIOS SINGULARES

1.- Constituyen este tipo de edificios los que por su posi-
cionenlatramaurbana, o por suuso, merecen untratamien-
to de excepcion, aunque en el proyecto de un edificio singular
se puede optar por suintegracion en el entorno sin destacar,
o hacerlo parcialmente. En principio son edificios singulares
los siguientes:

a) Los de uso publico o colectivo, promovidos por la Ad-
ministracion publica o sus entes autbnomos, en parcelas
cuya superficie sea superior a 500 m2. Conindependencia
de la superficie de la parcela, seran considerados singula-
res, siempre que destaquen claramente en la parcelacion
delentorno.

b) Los situados en esquinasy ejes de perspectivade vias
principales, que el Ayuntamiento estime procedentes.

c) Los que comprendan manzanas completas o estén
situados en parcelas superiores a 2.000 metros cuadrados y
por suposicion enlatrama urbanapuedan constituirse en hitos.

2.- Condiciones de los edificios singulares:

a) En los casos contemplados en los apartados "b"y "c"
anteriores, el Ayuntamiento podra ordenarlatramitacion de
Estudio de Detalle para la ordenacién de los volimenes
edificados y espacios libres del terreno, asi como suintegra-
cion en la trama urbana. Las actuaciones promovidas por
las Administraciones Publicas estaran exentas de la trami-
tacion de Estudio de Detalle.

b) Los edificios singulares se exceptuan del exacto cum-
plimiento de los parametros de alineaciones, ocupacion,
vuelos, fondo maximo, altura maxima y numero de plantas
hasta un maximo de unaplanta (3,00 metros) por encimade
la correspondiente a la zona. Los parametros urbanisticos
referidos, se justificaran en el correspondiente Estudio de
Detalle, esto con la excepcion de las actuaciones promovi-
das por las Administraciones Publicas.

c) Se exigira un nivel de calidad estética y acabados su-
perior al resto de edificios y no sélo en cuanto a materiales,
sino en cuanto a su ejecucién y acabado.

d) Se evitaran las grandes superficies acristaladas, im-
propias del clima.

e) Estaran sometidos a la limitacion de la edificabilidad
maxima de la zona de ordenanza que le corresponda.

6.3.15.-ELEMENTOS VISIBLES

Por motivos estéticos o de interés publico, el Ayunta-
miento podra ordenar la ejecucién de obras de conservacion
y reforma, aunque no estuvieran previamente incluidas en
Plan alguno, entodo tipo de elementos visibles, entre los que
seincluyen:

1.-Fachadas visibles desde lavia publica, que por sumal
estado de conservacion, transformacion de uso del predio
colindante, o por quedar medianerias al descubierto, deban
de tratarse, adecentarse o decorarse.

Sera obligacién de los propietarios de las edificaciones
erigidas en el Término Municipal el mantenerlas en buen
estado de conservacion, seguridad, salubridad y ornato
publico.

2.- Jardines o espacios libres particulares o privados
comunitarios, que por ser visibles desde la via publica, se
exigiese su adecentamiento, ornato o higiene.

3.- Solares, que mientras permanezcan sin edificar de-
beran estar vallados en las condiciones del articulo 6.3.11.
de este Capitulo, debiendo el propietario mantener su limpie-
za, previendo cuanto proceda para evitar acumulacion de
residuos o cualquier otro foco de contaminacién.

6.3.16.- PUBLICIDAD EXTERIOR

Sin perjuicio de lo que puedan establecer Ordenanzas
Municipales especificas de Publicidad, se dispone:

1.- En suelos urbanos sélo se admitira publicidad sobre
bastidores exentos, cuando esté emplazada en solares va-
llados y/o en construccion.

2.- Los anuncios de comercios u oficinas se restringiran
alos toldos o marquesinas, placas de identificacién de pa-
red, anuncios luminosos, y banderines.

3.- ElAyuntamiento podra delimitar las paredes, muros o
mamparas en las que se permita con caracter exclusivo, la
colocacién de elementos publicitarios con fines electorales,
de actividades municipales, o propias de fiestas locales.

4.- Cuandolaobraen construcciény el vallado de solares
se encuentre en el entorno visual de cualquier edificio o
espacio urbano de interés, el Ayuntamiento podra prohibirla
publicidad a que se refiere el apartado "1" precedente.

6.3.17.-MARQUESINAS

Se permite la construccion de marquesinas permanen-
tes en los siguientes casos unicamente:

1.- Cuando esténincluidas en el Proyecto del edificio en
obras de nueva planta.

2.- Cuando se trate de actuaciones acordes con la tota-
lidad de la fachada del edificio.

La altura minima desde la carainferior de la marquesina
hastalarasante delaacerasera 3,00 metros. El saliente de
la marquesina se retranqueara 30 centimetros como mini-
mo delborde de laacera, no debiendo causarlesiéon al arbo-
lado existente o constituir peligro para el trafico rodado.

Enlas marquesinas se integrara todo tipo de instalacio-
nes permitidas, no permitiéndose el goteo a la acera.

6.3.18.-PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS

Con independencia de los salientes fijos de obra, trata-
dosenelarticulo6.3.9. de este Capitulo, se permiten porta-
das, escaparates y vitrinas con las siguientes condiciones:

1.-Laalineacion oficial no podra rebasarse en plantabaja
con salientes superiores a 5 centimetros, valor que regira
para decoraciones de locales comerciales, portales o cual-
quier otro elemento.

2.- El saliente de decoracion de planta baja, no podra
rebasar la cota de la cara superior del forjado de suelo de la
primera planta.

6.3.19.-TOLDOS

En cualquier punto, la altura libre sobre la rasante de la
acera, seraigual o superiora2,40 metros. Su saliente podra
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ser igual al ancho de la acera menos 30 centimetros, sin
sobrepasar los 2,50 metros, y respetando en todo caso el
arbolado.

Si los toldos fueran fijos, tendran la consideracion de
marquesinas, regulandose por el articulo 6.3.17. de este
Capitulo.

6.3.20.-MUESTRAS

Se entiende por tal los anuncios paralelos al plano de la
fachada.

Su saliente maximo sera de 15 centimetros si estan a
menos de 3,00 metros de altura, por encima de esta altura
se estaraalo establecido en el articulo 6.3.9. de este Capi-
tulo; ademés cumpliran las siguientes prescripciones:

1.- Quedan prohibidos los anuncios en materiales que no
reunan las minimas condiciones de dignidad estética y/o
seanderapido envejecimiento.

2.-Enlaplantabajadelos edificios podran ocupar unica-
mente la franja entre el dintel de los huecos de planta bajay
lo cara superior del forjado de la Primera Planta su altura
sera inferior a 1,50 metros, dejando libre los macizos y las
jambas de los huecos.

3.- Las muestras colocadas en las plantas altas de los
edificios podran ocupar solamente una franjamaximade 70
centimetros de alturaadosada alos antepechos de los hue-
cos ydeberan serindependientes para cada hueco. No po-
dran reducir la superficie de iluminacién de los huecos.

4 .- Los anuncios se podran colocar en la coronacién de
los edificios, pudiendo cubrir la totalidad de la longitud de la
fachada, con alturano superior al décimo de laque tengala
edificacion y debiendo estar ejecutados en letra suelta.

5.- Enlos muros medianeros que queden al descubierto
y cumplan con las condiciones de las Ordenanzas y en
particular las de su composicién y decoracioén, pueden ins-
talarse muestras justificandose suintegracion en el entorno.

6.3.21.-BANDERINES

Se entiende por tales, los anuncios perpendiculares u
oblicuos al plano de fachada.

En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de
laaceraoterreno sera de 3,00 metros. Su saliente maximo
seraigual al fijado para los vuelos. Podran tener una altura
maxima de 0,90 metros.

CAPITULO 4.-CONDICIONES HIGIENICAS
Y DE CALIDAD

6.4.1.-DEFINICION

Forman parte de este concepto reguladortodas aquellas
variables que afectan alas condiciones de organizacion in-
terior de los locales que integran una construccién, sus
necesidades de iluminacion, soleamiento y ventilacion, los
locales que requieren para su correcto funcionamientoy en
general, las normas que regulan una mayor calidad funcio-
nal, ambiental, constructiva o de seguridad, de las construc-
ciones e instalaciones.

6.4.2.-ILUMINACION, VENTILACION Y SOLEAMIENTO

Sin perjuicio de las condiciones especificas queimponen
enlas normas de uso, ningun local podra contar con un nivel
deiluminacién artificial inferior a 50 luxmedidos en un plano
horizontal situado a 75 centimetros del suelo.

Cualquierlocal deberatener garantizada una capacidad
minimade renovacién del aire interior de 1 volumen por hora.

Las fachadas de las nuevas edificaciones, siempre que
su orientacion lo permita, deberan tener un factor de solea-
miento minimo de 1 hora de sol al dia.

6.4.3.-PATIOS

Enlos patios interiores serainscribible un circulo de dia-
metro minimo de 0,30 veces la altura de los paramentos del
patio, conun minimo de 3,00 metros y 9,00 m2 de superficie.

En el caso de viviendas unifamiliares los minimos ante-
riores se pueden reducir a 2,00 metros para luces rectas y
didmetro minimo del circuloinscrito,y 7,00 m2 parala super-
ficie.

La altura de los paramentos que encuadran el patio se
medira en el caso mas desfavorable, desde el nivel del pa-
vimento del local de cota mas baja que tenga huecos de luz
y ventilaciéon almismo hasta lalinea de coronacién superior
de la fabrica, incluyéndose los antepechos de fabrica o los
castilletes de escaleras y ascensores si los hubiera.

Los patinillos de ventilacién e iluminacién (siempre que
no generen servidumbres no autorizadas) se autorizan sia
los mismos no abren habitaciones vivideras (salones, co-
medores, dormitorios, cocinas, etc..), siempre que tengan
unladominimo de 1,00 metros y quede garantizado el acce-
so a los mismos para registro y limpieza.

Se admiten escaleras en elinterior de los patios minimos,
siempre que no interrumpan la luz a huecos por encima de
los 1,50 metros del pavimento de la habitacién afectada;
salvaran una alturamaxima de una plantay seran diafanas,
permitiendo la visién a su través.

Se permiten los patios abiertos a fachada a partir de la
primera planta, prohibiéndose en planta baja, debiendo cum-
plir las siguientes condiciones:

- Estara separado de las esquinas una distancia minima
igual al ancho de la calle y 6,00 metros de las medianerias.

- Su profundidad no sera superior a la mitad del frente, el
cual sera como minimo de 3,00 metros.

- Todo paramento del patio abierto es fachada del edificio
y como tal deber4 ser tratado.

6.4.4.-DOTACIONDEAGUA

Todo edificio debera contar en suinterior de agua corrien-
te potable, con la dotacién suficiente paralas necesidades
propias del uso.

Las viviendas tendran una prevision de dotaciéon minima
de doscientos cincuenta litros diarios por persona para usos
domésticos.

No se otorgaran licencias parala construccién de ningun
tipo de edificios, hastatanto no quede garantizado el caudal
de agua necesario para el desarrollo de la actividad, bien a
través del Sistema de Suministro Municipal u otro distinto.

Cuando la procedencia de las aguas no fuere el suminis-
tro municipal, debera justificarse su procedencia, la forma
de captacion, emplazamiento, aforos, analisis y garantias
de suministro.

6.4.5.-EVACUACION DEAGUAS RESIDUALESY PLU-
VIALES

Se considera obligatoriala conexion de lared de recogida
de aguas residuales de los inmuebles, al alcantarillado. En
las zonas donde no exista o no esté en servicio la red de
alcantarillado, laevacuacion de residuales deberarealizar-
se mediante fosa séptica y pozo filirante en el interior de la
parcela, dejando prevision para conexion a lared de alcan-
tarillado sin pasar por la fosa séptica y pozo de filtro.
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Las nuevas actuaciones, mientras no exista red de al-
cantarillado, ola existente seainsuficiente, garantizaran, de
forma mancomunada, la depuracion de las aguas residua-
lesyvertido de las aguas depuradas que genere el conjunto
de las edificaciones que enla actuacién puedan construirse,
dejando previsién para el vertido mediante conexion alared
dealcantarillado.

El desagiie de los bajantes de aguas pluviales, debera
canalizarse por conducciones interiores al edificio, con sa-
lida hacia el acerado a la misma cota del pavimento.

6.4.6.-EVACUACION DE HUMOS

Se prohibela salida de humos porfachada, patios comu-
nes, balconesyventanas, aunque dicha salidatenga carac-
ter provisional.

Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de
aislamiento y revestimiento suficientes para evitar molestias
0 perjuicios a terceros.

Los conductos se elevaran como minimo un metro por
encima de la cubierta u obstaculo mas alto situado a una
distancia no superior a ocho metros.

Es preceptiva la colocacion de purificadores en las sali-
das de humos de chimeneas industriales, instalaciones
colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de
cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes, bares o
cafeterias.

6.4.7.-APARATOS ELEVADORES

Seincluyen en esta categorialos ascensores, montaco-
ches, montacargas y escaleras mecanicas, estas instala-
ciones se realizaran ajustandose alas disposiciones vigen-
tes enla materia; en el caso de ascensores cumpliran ade-
mas con el Decreto 72/1992 de 5 de Mayo de la Consejeria
de Presidencia de la Junta de Andalucia.

6.4.8.-APARCAMIENTOS OBLIGATORIOS

1.- Todo proyecto de edificio de nueva planta en suelo
urbano, o el que se ejecute en desarrollo de las determina-
ciones de los Planes Parciales en Suelo Urbanizable, estara
obligado a incluir, para la obtencion de la licencia de obras,
las plazas de garaje-aparcamiento precisas para cumplir
las siguientes dotaciones:

Se dispondra una plaza de aparcamiento:

a) Porvivienda o apartamento, disponiendo una segunda
plaza cuando la superficie util supere los 150 m2.

b) Por cada 100 m2 de oficina.

c) Por cada 6 plazas o 150 m2 en uso hotelero, centro
comercial o centro recreativo.

d) Por cada 200 m2 o 5 empleados en industrias.

e) Por cada dos camas en uso sanitario.

f) Por cada 15 localidades en salas de fiesta, cines, tea-
tros, gimnasios, espectaculos, congresos, etc.., al aire libre
o cubiertos.

2.- Se exceptua de la obligatoriedad de prevision de pla-
zas de aparcamiento, aquellas parcelas de suelo urbano
consolidado en las que concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Que den frente a una calle con calzada sin trafico ro-
dado, o siendo rodado tengan anchura entre alineaciones
opuestas inferior a 7,00 metros.

b) Que el frente de fachada de la parcela sea igual o
inferior a 7,00 metros.

c¢) Que la superficie neta de la parcela no alcance los 300
metros cuadrados, excepto en viviendas unifamiliares situa-
das en zonificacion de viviendas unifamiliares.

3.- La superficie util minima por plaza de aparcamiento
seraladeunespaciode 2,20 x4,50 metros. No se conside-
raran plaza de aparcamiento aquellas superficies que aun
cumpliendo las dimensiones anteriores carezca de las su-
ficientes condiciones de acceso libre.

La anchura minima de los accesos sera de 2,50 metros.

Todos los garajes dispondran de una meta con una an-
chura igual a la del acceso reglamentario, con un fondo
minimo, antes de comenzar la rampa, de 4,00 metros, la
rasante de este zaguan presentara una pendiente maxima
de seis por ciento (6%).

4.- El garaje podra estar comunicado con el ascensor o
escaleradelinmueble, en cuyo caso sera preceptivo dispo-
nerunvestibulo de aislamiento intermedio, con puertas blin-
dadas de cierre automatico, excepto cuando se trate de vi-
viendas unifamiliares.

5.-Laventilacion, natural o forzada garantizarala extrac-
cionde vapores y gases con suficiente amplitud; se hara por
medio de ventilacion directa o chimeneas, para su ventila-
cion exclusiva, no abriendo a fachada mas huecos que los
del garaje; en el caso de ventilacion forzada, se garantizara
unarenovacion de aire interior de seis volumenes por hora.

6.- En garajes individuales, asi como en los garajes
anexos a viviendas unifamiliares cumpliran las siguientes
condiciones:

a) Las dimensiones minimas de la plaza seran 2,50 x
4,80 metros.

b) Lameseta de rampa o espera no sera obligatoria siem-
pre que se garantice la visibilidad sobre la via publica.

Se admite la ventilacién natural por comunicacion directa
del garaje con el exterior.

6.4.9.-ELEMENTOS DE CIRCULACION INTERIOR

Son elementos de circulacion los portales, rellanos, es-
caleras, rampas, distribuidores, pasillos, corredores y simi-
lares.

Los rellanos y areas de espera de ascensores, si las
puertas abren hacia ellas, tendran un ancho no menor de
1,70 metros, en caso contrario o puertas deslizantes el an-
cho minimo sera 1,25 metros.

Los accesos a escaleras, que no sean de viviendas uni-
familiares o de uso privado de unlocal, tendran como dimen-
sibn minimaun espaciode 1,20x 1,20 metros en el puntode
arranque delftiro.

Entodo caso se estardalo establecido en el Decreto 72/
1992, de 5 de Mayo de la Consejeria de la Presidenciade la
JuntadeAndalucia.

6.4.10.-ESCALERAS Y RAMPAS

Elancho delas escaleras de utilizacion publica no podra
serinferiora 1,20 metros, dimensién que se podrareducira
1,00 metros en edificios de uso exclusivo de viviendas; las
escaleras interiores de viviendas unifamiliares o locales de
usos privado, tendran un ancho minimo de 0,70 metros; en
todo caso se estara alo establecido en el Decreto 72/1992,
de 5de Mayo de la Consejeriade la Presidencia de la Junta
deAndalucia.

Excepto en viviendas unifamiliares o locales de uso ex-
clusivamente privado, las escaleras dispondran de ventila-
cién eiluminacion entodas las plantas de viviendas, autori-
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zandose la iluminacién y ventilacion cenital siempre que el
hueco, central o lateral, quede libre entoda su alturayen él
pueda inscribirse un circulo de 0,50 metros de diametro y
presentar una superficie minima de 0,85 metros cuadrados.
El lucernario se dispondréa sobre el hueco y tendra una su-
perficie de iluminacion y ventilacién de la mitad de la super-
ficie util de la caja de escaleras. Cuando la iluminacion y
ventilacion de la escalera sea directa a fachada o patio,
contaran almenos con un hueco por planta con superficie de
iluminacién de 1,00 m2 y 0,50 m2 de ventilacién.

Las rampas destinadas a circulacién de vehiculos a
motor no podran tener una pendiente superior al 18% en
tramos rectos, nial 12% entramos curvos, medidos en el eje
de la rampa, con un ancho minimo de 2,50 metros, con el
sobreancho necesario enlas curvas, cuyo radio de curvatu-
ra minimo medido al eje, superara los 5,00 metros.

Las rampas en itinerarios peatonales cumpliran con lo
establecido en el Decreto 72/1992, de 5 de mayo, de la
Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.

6.4.11.- SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTO-
NICAS

Se estara alo dispuesto en el Decreto 72/1992 de 5 de
mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de
Andalucia, por el que se aprueban las Normas Técnicas
paralaAccesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitectoni-
cas, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia (BOJA
numero 44 de 23 de mayo de 1.992).

6.4.12.-PROTECCION CONTRAINCENDIOS

Seestaraalodispuestoenel Real Decreto 279/1991, de
1 de marzo, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CPI/96: Condiciones de Proteccion Contra
Incendios enlos Edificios, o normativa posterior que la sus-
tituya.

6.4.13.-PROTECCION CONTRAELRAYO

Cuando por la localizacion de una edificacién, o por la
inexistencia de instalaciones de proteccion en suentorno, o
por su destino, existan riesgos de accidentes por rayos, se
exigiralainstalacion de pararrayos no radiactivos.

6.4.14.-BALAUSTRES,ANTEPECHOS Y BARANDILLAS

Las ventanas o huecos que supongan riesgo de caida,
estaran protegidas porun antepecho o barandillade 1 m.de
alturacomo minimo; por debajo de esta altura de proteccion,
paraevitar el paso de un nifio, no habra huecos de dimensio-
nes mayores de 12 cms., niranuras aras del suelo mayores
de 5cms., ni elementos que permitan escalar el antepecho
obarandilla.

Cuando por debajo de la altura de proteccién existan
cerramientos de vidrio, deberan ser templados o armados.

6.4.15.-AISLAMIENTO TERMICOYACUSTICO

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones
detransmisiony aislamiento térmicoy acustico previstas en
las disposiciones vigentes sobre Ahorro Energético (Real
Decreto 1619/1980, de 4 de julio, de la Presidencia del Go-
bierno), Condiciones Térmicas en los Edificios (R.D. 2429/
1979, de 6 de julio, NBE-CT-79) y sobre Condiciones Acus-
ticas en los Edificios (O.M. de 29 de septiembre de 1988,
NBE-CA-88), o normativas posteriores que las sustituyan.

6.4.16.-BARRERASANTIHUMEDAD

Toda habitacion debe serestancay estar protegidade la
penetracion de humedades. A este fin las soleras, muros
perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construccio-

nes y demas elementos o puntos que puedan ser causa de
filtracidn de agua estaran debidamente impermeabilizados
y aislados.

Las carpinterias exteriores seran estancas y cumpliranla
Norma Basica de la Edificacién NBE-CT-79, o normativa
posterior que la sustituya.

CAPITULO 5.- CONDICIONES DE USO

6.5.1.- REGULACION DE LOS USOS EN LAS DISTIN-
TAS CLASES DE SUELO

Con arreglo alas determinaciones de contenido especi-
ficadas en el articulo 93 del Reglamento de Planeamiento,
estas Normas Subsidiarias establecen, para cada una de
las distintas clases de suelo en que se clasifica el territorio,
la siguiente regulacion de usos:

a) En Suelo Urbano la regulacion del uso pormenorizado.

b) En Suelo Urbanizable los usos globales de cada
sector, y en su caso, los usos complementarios o, incom-
patibles.

c) En Suelo No Urbanizable, los usos admisibles, enten-
diéndose que aquellos no expresamente autorizados son
usos prohibidos.

6.5.2.-USOSDOMINANTES, COMPATIBLES Y PROHI-
BIDOS

1.- USO DOMINANTE es aquel que caracteriza la orde-
nacioén de un ambito o la utilizacion de una parcela, por ser
el de implantacion mayoritaria en el area territorial. Junto al
uso dominante existen usos obligatoriamente ligados a él
por serequipamiento o dotacion necesaria, sobre labase de
determinados estandares de planeamiento.

2.-USO COMPATIBLE es aquel que puede implantarse
en un ambito territorial de cualquier magnitud en coexisten-
cia con el uso dominante, sin perder ninguno de ambos su
caracterolos efectos que les son propios. La compatibilidad
de un uso respecto a otro no implica su libre implantacién,
sino Unicamente la aceptacion de su presencia. Los usos
compatibles en ningun caso consumirdn mas del cuarenta
por ciento (40 %) del aprovechamiento del areaozonaen el
que se implanten.

3.-USOS PROHIBIDOS son aquellos que impiden estas
Normas o las Ordenanzas de los Planes Parciales o Espe-
ciales, porimposibilitar la consecucidn de los objetivos dela
ordenacion de un ambito territorial, o por serincompatibles
con los usos permitidos.

6.5.3.-USOS PUBLICOS Y PRIVADOS

1.- USOS PUBLICOS son aquellos desarrollados sobre
un bien de titularidad publica o privada, que gestionados por
la Administracion, posibilitan su utilizacion y disfrute por to-
dos los ciudadanos.

Los usos publicos son desarrollados por la Administra-
cion o los particulares en réegimen de servicio publico.

2.-USOS PRIVADOS sonlos limitados aun numero con-
creto de personas por razén de dominio o propiedad sobre
lacosa. Estos podran serasuvezindividuales o colectivos.

Los usos privados son desarrollados porlos particulares
o la Administracion, en régimen de derecho privado, ya se
presten atitulo lucrativo o gratuito.

6.5.4.-USOSTEMPORALES Y PROVISIONALES

1.- USOS TEMPORALES son los establecidos por un
plazo limitado o por tiempo indeterminado, revocables a



B.O.P. de Almeria

Numero 130 - Miércoles, 7 de julio de 2004

Pag. 91

voluntad de laAdministracién, enfuncion de los objetivos de
laordenacion urbanistica.

2.-USOSPROVISIONALES sonlos que, por no necesi-
tar de obras o instalaciones permanentes y no dificultar la
ejecucién de los planes, pueden autorizarse construccio-
nes, obras e instalaciones en precario y de naturaleza pro-
visional realizadas con materiales facilmente desmontables
y destinadas a usos temporales, que deberan cesary des-
montarse cuando asilorequiera el Ayuntamientoy sin dere-
cho a indemnizacion alguna. La eficacia de la Licencia co-
rrespondiente quedara sujeta ala prestacion de garantia por
importe minimo de los costes de demolicién y a la inscrip-
cion en el registro de la Propiedad, en los términos que pro-
cedan, del caracter precario del uso, las construcciones,
obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicién sin
indemnizacién alguna a requerimiento del Ayuntamiento de
Pulpi.

6.5.5.-USO GLOBAL RESIDENCIAL

Usoresidencial es el de aquellos edificios o parte de ellos
destinados a vivienda; este uso comprende los siguientes
usos pormenorizados:

1.-Vivienda Unifamiliar.-

Eslasituadaen parcelaindependiente, en edificio aislado
(edificacion urbanay no urbana) o agrupado horizontalmen-
te a otro de vivienda (edificacion urbana) u otro usos y con
acceso exclusivo desde lavia publica o Espacio Libre Publi-
co.

2.-Vivienda Bifamiliar.-

Es la situada en edificacion urbana, compuesta por dos
viviendas agrupadas, fundamentalmente, en forma vertical
y con acceso independiente cada una de ellas.

3.-Vivienda Plurifamiliar.-

Esla situada en edificacion urbana, constituido pordos o
mas viviendas agrupadas, fundamentalmente, en forma
vertical y con accesos y elementos comunes.

Eneluso de vivienda se incluyen los despachos profesio-
nales afectos al usuario de la vivienda y de superficie no
mayor del 50% de ésta.

6.5.6.- CONDICIONES GENERALES DE LAS VIVIEN-
DAS

1.- Toda pieza habitable de viviendas de nueva construc-
cion, tendran huecos que abran a espacio abierto o patios de
luces que cumplan las condiciones establecidas en estas
Normasy al menos dos de sus habitaciones vivideras daran
a via publica o a espacio libre publico o privado en el que
pueda inscribirse un circulo de quince metros de diametro
frente alos huecos deiluminaciény ventilacién de la vivien-
da; en el caso de apartamentos de uno o dos dormitorios,
bastara con que el Salébn-Comedor abra huecos a via publi-
caoespacio libre publico o privado en las condiciones indi-
cadas anteriormente.

2.- Todavivienda se compondra, como minimo, de coci-
na, estancia-comedor, cuarto de bafio completo y un dormi-
torio doble o dos dormitorios sencillos; ademas de las super-
ficies de almacenamiento, lavado y tendido que le corres-
pondan, en funcion del nimero de personas que vivan en
ella.

3.- Toda vivienda o apartamento que posea un solo dor-
mitorio doble y posea una superficie Util interior inferior a
cincuenta (50) metros cuadrados y construida propiainferior
a sesenta y cinco (65) metros cuadrados, a efectos del

cdmputoy cumplimiento de las determinaciones referentes
al nimero maximo de viviendas, fijados en las fichas de los
Sectores de Suelo Urbanizable Residencial Turistico (Cos-
teroy en lazona del Aguilén), equivaldra a media vivienda,
estoes, dos (2) apartamentos o viviendas de las caracteris-
ticas indicadas equivalen a una (1) sola vivienda.

4.- La alturalibre interior minima de las piezas vivideras
sera de 2,50 metros.

5.- La superficie de los huecos de ventilacién e ilumina-
cién de las habitaciones vivideras no serainferior a un déci-
mo (1/10) de la superficie util de las mismas; en las habita-
ciones no vivideras (bafios, aseos, trasteros y despensas)
se permite la ventilacién e iluminacién por cualquier sistema
artificial.

Se procuraran soluciones de disefio arquitecténico que
posibiliten la ventilacién cruzada de la vivienda.

6.- La superficie Gtilminima de laestancia (E) y laacumu-
lacion de estar, comedor y cocina (E+C+K), seran en fun-
cion del numero de dormitorios, las siguientes:

VIVIENDAS DE (E)m2 (E+C+K)m2
Un dormitorio  ......... 14 ... 20
Dos Dormitorios ... 16 ... 20
Tres dormitorios ... 18 24
Cuatro dormitorios ... 20 ........... 24

Por cada dormitorio mas, las superficies anteriores se
incrementaran en 2,00 metros cuadrados.

Silacocinaesindependiente de la estancia, tendracomo
minimo una superficie de siete (7,00) metros cuadrados,
que se puede dividir en cinco (5,00) metros cuadrados de
cocinay dos (2,00) metros cuadrados de lavadero. Cuando
la cocina se incorpore ala zona de estancia, se reforzarala
ventilacién mediante lainstalacion de un ventilador centrifu-
go que asegure la extraccién de trescientos (300) metros
cubicos por hora.

7 .- La superficie util minima de los dormitorios sera, en
individuales de seis (6) metros cuadrados y ocho (8) metros
cuadrados en los dobles; en toda vivienda o apartamento
que poseaun solo dormitorio, éste tendra una superficie util
no inferior a diez (10,00) metros cuadrados.

8.- En las diferentes piezas se podra inscribir un circulo
de los diametros minimos siguientes: Estancia - trescientos
(300) centimetros.; Comedor - doscientos cincuenta (250)
centimetros.; Cocina - ciento cincuenta (150) centimetros.;
Dormitorio Individual - ciento ochenta (180) centimetros;
Dormitorio Doble - doscientos cuarenta (240) centimetros.

9.- Los pasillos tendran unaanchuraminima, entodos los
puntos de su desarrollo, de ochenta (80) centimetros. El
vestibulo tendra una superficie minima de ciento cuarenta
(140) decimetros cuadrados y una anchura minima de cien-
to diez (110) centimetros.

10.- Todavivienda dispondra de cuarto de bafio completo,
disponiendo esta habitacion de unabafiera minimade ciento
veinte (120) centimetros de longitud de un lavabo y de un
inodoro. Si en la vivienda existe un sélo bafo, el acceso al
mismo se realizara desde vestibulos-distribuidores.

11.- Entodavivienda existira la posibilidad de tendido de
ropa con proteccién de vistas desde la via publica, con un
minimo de cinco (5) metros lineales por persona.

12.- Elusuario de unavivienda podra acceder libremente
aelladesde el espacio publico exterior. El portal en viviendas
plurifamiliares tendra unas dimensiones minimas acordes
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con lo estipulado en el Decreto 72/1992 de 5 de Mayo de la
Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia; la
puertade acceso alavivienda, permitira un paso libre mini-
mo de ochenta y dos (82) centimetros.

13.- En todo el recorrido de acceso a una vivienda
dentro del edificio, las bandas de circulacion limitadas por
paramentos u otros elementos, tendra un ancho minimo
de ciento veinte (120) centimetros, y permitiran el paso de
un rectangulo horizontal de 2,00 x 0,70 metros. Todo el
recorrido dispondra de un nivel de iluminacién minimo de
40 lux, al menos durante el tiempo necesario para efec-
tuar el trayecto.

14.- Se prohiben las viviendas en sétano o semisétano;
no obstante lo anterior, se podran permitir viviendas bajo la
rasante del terreno o acera siempre que se cumplan las
condiciones deiluminaciény ventilacién que se contienenen
este articulo; estas viviendas computaran a efectos de nu-
mero de plantas y de edificabilidad.

15.-Elacceso atodas las dependencias de lavivienda se
realizara a través de zonas cubiertas, no admitiéndose el
acceso mediante escaleras o pasos descubiertos.

6.5.7.-USO GLOBAL TERCIARIO

El uso terciario es todo aquel que tiene por finalidad la
prestacién de servicios tales como los de comercio en sus
distintas formas, hospedaje, servicios de informacion, ad-
ministracion, gestion, actividades de intermediacion finan-
ciera u otras, seguros, etc.

Eluso global TERCIARIO se pormenoriza en los siguien-
tes usos:

1.-COMERCIAL

Se define el uso COMERCIAL como aquel servicio des-
tinado a suministrar mercancias, venta de comidas y bebi-
das para consumo en el local, o a prestar servicios a los
particulares; se admiten las siguientes categorias:

Gran Superficie Comercial: Cuando la actividad comer-
cial tiene lugar en establecimientos que operan bajo una
misma firma comercial y alcanzan dimensiones superiores
alos 2.500 metros cuadrados de superficie de venta.

Agrupacién Comercial o Centro Comercial: Cuando en
un mismo espacio se integran varios establecimientos con
acceso a instalaciones comunes, en forma de galerias,
centros y complejos comerciales. Una Agrupacién Comer-
cial o Centro Comercial puedeincluiren suinterioruna Gran
Superficie Comercial.

Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lu-
gar en un establecimiento independiente, de dimensién no
superior a dos mil quinientos metros cuadrados de superfi-
cie de venta.

2.-HOTELERO

Se define el uso de HOTELERO como aquel servicio
destinado a proporcionar alojamiento temporal a personas
en cualquierade las categorias contempladas en lalegisla-
cionturistica.

Se incluyen en este uso los denominados "Poblados
Turisticos", es decir, un conjunto de apartamentos con un
edificioindependiente o no, donde se halle larecepcion, asi
como los usos comerciales complementarios. En este
caso, los apartamentos tendran la consideracion juridica de
viviendas libres atodos los efectos, incluida su posible venta
aterceros por unidades independientes.

3.-ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNION

Eluso de ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNION es
aquél destinado a actividades ligadas con la relacién entre
las personas, acompafiadas en ocasiones de espectacu-
los, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta
y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recrea-
tivos, bingos, y otros locales en que se practiquen juegos de
azar.

4.-OFICINAS

Es aquel servicio que corresponde alas actividades ter-
ciarias que se dirigen, como funcion principal, a prestar
servicios de caracter administrativo, técnico, financiero, de
informacién u otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmision de informacion, bien a las empresas
o alos particulares.

Seincluyen en este uso las actividades puras de oficina,
asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras
actividades principales no de oficina (industria, construcciéon
0 servicios) que consuman un espacio propio e indepen-
diente. Asimismo se incluyen servicios de informacién y
comunicaciones, agencias de noticias o informacién turisti-
ca, sedes de participacion, politica o sindical, organizacio-
nes asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines
no lucrativos, despachos profesionales, servicios banca-
rios, etc.

6.5.8.-CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL

En ningun caso la superficie util de la zona de venta
poseera una superficie inferior a 6,00 metros cuadrados.

En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda,
éste debera disponer acceso independiente, excepto si el
edificio es unifamiliar y el comercio es familiar.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes
servicios sanitarios: hasta 150 m2, un inodoro y un lavabo,
de 150 m2 menos de 400 m2, se instalara un segundo ino-
doroylavaboy se dispondran con absoluta independencia
para sefioras y caballeros; a partir de 400 m2, por cada 250
m2 o fraccion, se dispondra de un inodoro y un lavabo mas
para cada sexo. En cualquier caso estos servicios no po-
dran comunicar directamente con el resto de los locales y
por consiguiente deberan instalarse con un vestibulo o zona
de aislamiento.

Para actividades cuya reglamentacion sectorial esta-
blezca estandares, para estos servicios, mas restrictivos,
se estara a lo dispuesto en dicha reglamentacion.

Las alturas libres interiores minimas seran de 2,80 m.
entre forjado y suelo.

Cuando la superficie de venta alcance los 1.500 metros
cuadrados o 750 metros cuadrados en comercios de ali-
mentacion, dispondran en elinterior de la edificacion de una
zona en que se puedan realizar las operaciones de cargay
descarga sin ocupar lavia publica nientorpecer el trafico de
vehiculos.

Por razones de composicién del espacio urbano y con-
cordancia con el resto de los edificios, las fachadas se de-
beranintegrar, en sudisefo, con el resto del edificioy conlos
edificios colindantes.

6.5.9.- CONDICIONES GENERALES DE USODEALO-
JAMIENTOHOTELERO

Se adecuaran a las normativas especificas del organis-
mo competente, cumpliendo la dotacién minima de aparca-
mientos establecida en estas Normas Urbanisticas.
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Todos los locales de utilizacion publicadispondran de un
retrete y unlavabo, independiente para cada sexo, porcada
100 metros cuadrados de superficie Gtil, por cada 200 me-
tros cuadrados o fraccién superior a 150 metros cuadrados
se aumentara un retrete y un lavabo para cada sexo, y para
cada 500 metros cuadrados o fraccién superior a 250 me-
tros cuadrados se aumentara un lavabo.

6.5.10.- CONDICIONES GENERALES DEL USO ES-
PECTACULOSY SALAS DE REUNION

Cumpliran las determinaciones establecidas para el uso
comercial y las contenidas en el Reglamento General de
Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Las altura libres interiores minimas seran de 3,00 m.
entre forjado y suelo.

6.5.11.- CONDICIONES GENERALES DE USO DE OFlI-
CINAS

Los locales de oficinas dispondran de los siguientes ser-
vicios comunitarios: hasta 150 metros cuadrados, uninodo-
roy unlavabo; de 150 m2 a menos de 250, se dispondra un
segundoinodoroy lavabo, diferenciado por sexos; a partirde
los 250 metros cuadrados por cada 100 m2 o fraccion, se
aumentara un retrete y un lavabo para cada sexo. En cual-
quier caso estos servicios no podran comunicar directa-
mente con elresto delos localesy por consiguiente deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

6.5.12.- USO GLOBAL INDUSTRIAL - CONDICIONES
GENERALES DEUSODE INDUSTRIAYALMACENES

Se define este uso como el que corresponde a los esta-
blecimientos dedicados al conjunto de operaciones de ela-
boraciony/o tratamiento parala obtenciony transformacion
de materias primas, incluso envasado, transporte y distribu-
cion, asi como también el almacenaje de las mercancias
primarias o elaboradas, incluso el servicio de venta al por
mayor de estas mercancias.

Las actividades industriales debidamente legalizadas,
existentes en elmomento de laaprobaciéninicial del presen-
te Plan General, incluidas en areas de zonificacion residen-
cial o usos terciarios, que no hayan sido declaradas expre-
samente como fuera de ordenacién y siempre que no sean
actividades consideradas no compatibles en el T.M. de PUL-
Pl o incompatibles con el medio urbano, podran seguir su
funcionamiento siempre que se mantengan la actividad ac-
tual, permitiéndose obras de acondicionamiento, reformay
ampliacion, sin sobrepasar los parametros de edificabilidad
y ocupacion de las ordenanzas de lazona en que se encuen-
tre incluida. EN EL MOMENTO EN QUE SE PRODUZCA
MODIFICACION DE LAACTIVIDADACTUALMENTE DESA-
RROLLADA O CAMBIOENLATITULARIDAD DE LAMISMA,
LAINSTALACION EXISTENTE QUEDARA DECLARADA,
AUTOMATICAMENTE, FUERA DE ORDENACION, INI-
CIANDOSE EXPEDIENTE PARASUDERRIBO Y/O TRAS-
LADO.

Son actividades industriales no compatibles con el terri-
torio del Término Municipal de PULPI, y, por tanto, prohibidas
en todo su ambito, las siguientes:

a.- Refinerias de petréleo bruto, incluso las que produz-
can solamente lubricantes a partir de petréleo bruto; las ins-
talaciones de gasificacion y licuefaccion.

b.- Centrales térmicas y cualquier instalacion de com-
bustién que utilice combustibles fésiles; las centrales nu-
cleares y otros reactores nucleares; instalaciones para el

almacenamiento permanente o la eliminacion definitiva de
residuos radioactivos.

c.- Plantas Siderurgicas Integrales.

d.- Instalaciones destinadas a la extracciéon de amianto,
asi como el tratamiento y transformacién del amiantoy de
los productos que contienen amianto.

e.-Instalaciones quimicasintegradas.

f.- Industrias de fabricacién de pasta de celulosa.

g.-Coquerias.

h.- Fabricacién y formulacién de pesticidas, productos far-
macéuticos, pinturas, barnices, elastdmeros y perédxidos.

i.- Almacenamiento de productos inflamables con una
carga de fuego ponderada de la instalacién superior a 200
Mcal/m2.

j.- Instalaciones para la fabricacién de explosivos.

k.- Plantas de fabricacion de aglomerantes hidraulicos.

|.- Instalaciones industriales de almacenamiento al por
mayor de productos quimicos.

m.- Instalaciones para el aprovechamiento de la energia
eodlica cuya potencia nominal seaigual o superiora 300 KW.

n.- Fabricacion de aglomerados asfalticos.

Las actividades industriales admisibles en el Término
Municipal de PULPI, por categorias, son las siguientes:

A.-12Categoria.- Industrias compatibles conlavivienda:
Talleres artesanales, actividades de servicios y pequefios
locales de almacenaje.

Estas actividades compatible serian las siguientes (o de
analoga naturaleza):

1.- Taller artesanal y oficios artisticos: Se corresponde
con actividades cuyofin principal es la obtencién o transfor-
macién de productos, generalmente individualizables, por
procedimientos artesanales (no seriados o en pequefias
series), que pueden servendidos al publico directamente o
mediante intermediarios.

2.- Talleres de reparacion y tratamiento de productos de
consumo doméstico: Comprende aquellas actividades cuya
funcién principal es reparar o tratar objetos de consumo
doméstico con la finalidad de restaurarlos o modificarlos,
pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Pueden incluir la
venta directa al publico o mediante intermediarios.

En este epigrafe se incluyen los talleres de fontaneria;
corte y decoracion de vidrios; decoraciony pintura; repara-
ciones electro-mecanicas; jugueteria; tapizado; vestido y
calzado; encuadernacion y artes graficas, y cualquier otra
actividad asimilable.

3.-Laboratorios clinicos; Hornos de Panaderiay Con-
fiteros; Fabricacion de helados; Camaras frigorificas de
hasta 20 m3 de capacidad; Estudios fotograficos y foto-
mecanicos.

4.- Almacenaje con las siguientes condiciones: Quedan
prohibidas las sustancias almacenadas que puedan sufrir
proceso de descomposicion o fermentacién (siempre que
no se toman las medidas correctoras pertinentes); las sus-
tancias combustibles inflamables o explosivas, salvo las
necesarias paralasinstalaciones del acondicionamiento del
edificio y el pequefio comercio al menor en droguerias, y
siempre con las medidas de seguridad preceptivas; los
abonos, insecticidas y pesticidas.

Estas instalaciones industriales se pueden situar en Suelo
Urbano, entre medianerias, en planta baja de edificios residen-
ciales y en cualquier planta en edificios de uso exclusivo.
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B.- 22 Categoria.- Industrias compatible con la zonifica-
cionresidencial: Industrias ligeras, pequenasy almacenes.

Estas actividades, ademas de las incluidas en la 12 Ca-
tegoria, seran las siguientes (o de analoga naturaleza):

1.- Taller de mantenimiento del automovil: Comprende
los talleres de reparaciéon de vehiculos a motor y de ma-
quinaria de peso maximo autorizado inferior a 3.500 Kg.,
y el lavado y engrase de vehiculos a motor sin limitaciéon
de peso.

2.-Talleres de carpinteria de maderay Talleres de Géne-
ros de Punto y Textiles.

3.- Almacenaje, en las condiciones indicadas parala 12
Categoria y Camaras frigorificas sin limite de capacidad,
adoptandose la medidas correctoras oportunas.

Estas instalaciones se pueden situar en Suelo Urbano
con dominio residencial siempre que sean en edificio
exclusivo.

C.-32Categoria.- Industrias compatibles con la zonifi-
cacion de usos terciarios.

Estas actividades, ademas de las incluidas en las ca-
tegorias anteriores, seran las siguientes (o de analoga
naturaleza):

1.- Talleres de carpinteria metélicay cerrajeria; Talleres
de Chapay Pintura.

2.- Estaciones de servicio destinadas alaventa de gaso-
linay otros combustibles.

3.- Almacenaje, que ademas de los estipulado en las
categorias anteriores, permite el almacenamiento de sus-
tancias combustibles sélidas o liquidas, con limitacionde 10
Toneladas para las sélidas y 20 metros cubicos para las
liquidas en depdsitos independientes y disponiendo de las
medidas de seguridad oportunas.

Estas instalaciones se pueden situar en Suelo Urbano
condominio terciario siempre que sean en edificio exclusivo.

D.- 42 Categoria.- Industrias que requieren zonificacion
industrial: Industrias ligeras, medias y almacenes, incompa-
tibles con las zonificaciones residencial y terciario.

En esta Categoria, se incluye el resto de las actividades
industriales y de almacenaje, no incluidas en los epigrafes
anteriores, salvolas que por sus especiales caracteristicas,
sonincompatibles con el medio urbanoy se contienenenla
categoria 5% siguiente.

Estas instalaciones se situaran preceptivamente en zo-
nas clasificadas para uso dominante industrial.

E.- 52 Categoria.- Industrias incompatibles con el medio
urbano.

Sonaquellas actividades, que por sus extremas caracte-
risticas de molestia, y/oinsalubridad, y/o nocividad y/o peli-
grosidad, deben estar alejadas de las areas urbanas, tenien-
do que ubicarse obligatoriamente en Suelo No Urbanizable,
en las zonas donde se permitan, previa aplicacion de las
medidas correctoras pertinentes. Estas actividades son:

1.- Instalaciones de gestion de residuos sélidos urbanos
y asimilables a urbanos.

2.- Plantas clasificadoras de aridos y plantas de fabrica-
cion de hormigén.

Enloaquinoprecisado, se estaraatodo lo dispuesto con
caracter general en el REGLAMENTO DE ACTIVIDADES
MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS
(Decreto 2.414/61, de la Presidencia del Gobierno); INS-

TRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS PARALA
APLICACION DELREGLAMENTO DEACTIVIDADES MO-
LESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS (Orden
15-3-63, del Ministerio de la Gobernacién); LEY DE PRO-
TECCIONAMBIENTAL (Ley 7/1.994, dela Presidenciade la
JuntadeAndalucia); REGLAMENTO DE EVALUACION DE
IMPACTOAMBIENTAL (Decreto292/1995, de la Consejeria
de MedioAmbiente de la Juntade Andalucia); REGLAMEN-
TO DE INFORME AMBIENTAL (Decreto 153/1996, de la
Consejeriade MedioAmbiente); REGLAMENTO DE CALIFI-
CACIONAMBIENTAL (Decreto 297/1995, de la Consejeria
de MedioAmbiente); REGLAMENTO DE LACALIDAD DEL
AIRE (Decreto 74/1996 y Orden de 23 de febrero de 1996 de
la Consejeria de Medio Ambiente) y REGLAMENTO DE
RESIDUOQOS (Decreto 283/1995 de la Consejeria de Medio
Ambiente).

Los locales en los que se prevean puestos de trabajo,
deberantener como minimo una superficie, por cada puesto
de 2,002y unvolumen de 10 m3. Se exige la iluminacién
y ventilacién natural, ayudada porla artificial sies necesario.
En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberan
tener una superficie total no inferior a un décimo de la que
tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la
presentacion de los proyectos detallados de las instalacio-
nes de iluminacién y acondicionamiento de aire.

Sedispondran aseos independientes paralos dos sexos,
arazonde uninodoro, unlavaboy unaducha porcada grupo
de 20 obreros o fraccion.

Las aguas residuales procedentes de procesos de ela-
boracionindustrial, previamente a su vertido alared, debe-
ran estar desprovistas de productos agresivos paralas pro-
pias instalaciones y /o contaminantes, garantizando unos
niveles de DBO, residuos minerales, etc., similares a los
usos domésticos y asumibles por los sistemas de depura-
cién municipales. Las instalaciones que produzcan aguas
residuales con parametros admisibles, podran verter direc-
tamente alared, interponiendo sifén hidraulico.

Silos residuos solidos que produzca cualquierindustria,
por sus caracteristicas, no puedan ser recogidos por el
Servicio de Limpieza Domiciliario, deberan sertrasladados
avertedero legalmente autorizado por cuentadelftitularde la
actividad.

Toda actividad industrial aimplantar tendra que dispo-
ner, en su caso, de los medios propios de prevencion y
extincion deincendios adecuados alas caracteristicas de
la misma.

En caso de que existiera un grado suficiente de peligro-
sidad debido a las caracteristicas de las actividades que se
implanten en el Suelo Industrial, sera necesario elaborarun
Plan de Emergencia Exterior, contando para ello con el apo-
yo del Servicio de Bomberos correspondiente, Proteccién
Civil y demas organismos implicados.

6.5.13.-CONDICIONES GENERALESAMBIENTALES

Las normas de caracter ambiental que se contienenen el
presente epigrafe tienen por objeto preservar el medio am-
biente urbanoy rural, controlando los efectos no deseables
en funcién de la ubicacién e intensidad de los usos que pue-
danocasionarmolestias, (nocividad, insalubridad o peligro-
sidad), enrelacion con los otros usos. Las condiciones que
a continuacion se recogen, afectan de manera directa a
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cualquier tipo de industrias y al uso basico de talleres, que
recoge actividades artesanales necesitadas de regulacion.
1.-NIVELESADMISIBLES PORRUIDOS
Los ruidos se mediran y expresaran en decibelios en la
escalade ponderaciéon A(dBA.).
1.a.- Niveles maximos admisibles en el medio exterior
En el medio ambiente exterior no se podra producir nin-
gun ruido que sobrepase los niveles (expresados en dBA.)
que se indican a continuacion:

USOS DE LA DIA NOCHE
ZONA (8-23H.) (23-8H.)
SANITARIA 50 40
VIVIENDAY OFICINA 60 50
COMERCIAL 65 55
INDUSTRIALYALMACEN 70 60

La medicién serealizara en el exterior de la actividad y a
1,5 metros de la fachada o linea de la propiedad de las ac-
tividades generadores de ruido.

Cuando el nivel de ruido de fondo, medido en el mismo
horario y condiciones, supere el valor del limite establecido
en el cuadro anterior, se considerara el valor aquél como
limite autorizable.

En las vias de trafico intenso o pesado, los limites ci-
tados se aumentaran en 5 dBA. A estos efectos, se con-
sideran unicamente como tales, las vias que comprende
el recorrido de las carreteras AL-610, A-350, A-332 y Va-
riante de Terreros, sin perjuicio de las reordenaciones ur-
banisticas y restantes circunstancias que modifiquen el
caudal circulatorio.

Por raz6n de la organizacién de actos con especial
proyeccion oficial, social, cultural o de naturaleza analo-
ga, el Ayuntamiento podra adoptar las medidas necesa-
rias para modificar, con caractertemporal, en determina-
dasvias o sectores de laciudad los niveles sefialados en
los parrafos precedentes, mediante resolucion o acuerdo
motivado por los informes técnicos y juridicos que sean
pertinentes.

1.b.- Niveles maximos admisibles en el interior de los
edificios.

Enelambiente interior de una edificacion, el nivel de ruido
no debera superar, como consecuencia de las fuentes so-
noras no situadas en los mismos, los siguientes valores
expresados endBA:

TIPO DE EDIFICIO USO DEL DIA NOCHE
AFECTADO RECINTOAFECTADO (8-23H.) (23-8 H.)
RESIDENCIAL DORMITORIOS 35 30
OTROS 40 35
OFICINAS 40 35
COMERCIO 55 45
HOTELERO 40 30
HOSPITALARIO DORMITORIOS 30 25
OTROS 40 35
DOCENTE AULAS/BIBLIOTECA 40 30
BIBLIOTECAS,
MUSEOS, IGLESIAS Y 40 30
SALA DE CONCIERTO
EN GENERAL ZONAS COMUNES 50 40

Lamedicionserealizardenelinteriordelasalaa1m.de
las paredesya1,5m.delas ventanas. Silas mediciones se
realizaran conlas ventanas abiertas, los limites expresados
se aumentaran en 5 dBA. Las correcciones aplicables a los
valores establecidos en latabla del presente apartado, seran
las contempladas en el apartado "1.a.-" anterior.

1.c.-Entodo caso se estara alo establecido enla Orden
de 3 de Septiembre de 1.998 de la Consejeria de Medio
Ambiente porlaque se aprueba elmodelotipo de ordenanza
municipal de proteccidén del medio ambiente contra los rui-
dos y vibraciones (BOJA nun. 105 de 17 septiembre de
1.998).

2.-NIVELESADMISIBLES PORVIBRACIONES

La magnitud determinante de la vibracién sera su acele-
racion en metros por segundo al cuadrado (m/seg2).

Se adoptan los criterios de medida y valoracion de vibra-
ciones de acuerdo con la norma internacional ISO 2631
(1.989) parte 2: "Evaluacién de la exposicion del cuerpo
humano a vibraciones. Vibraciones continuas y choque en
edificios (1-80 Hz.)".

De acuerdo conlareferidanormay parateneren cuenta
la diferente sensibilidad del cuerpo humano a lo largo del
rango de frecuencias que va desde 1 Hz. a 80 Hz., se utili-
zaraelvalor eficaz ponderado de la aceleracion (en m/seg?2)
segun la curvabase combinada. También podra efectuarse
analisis espectral de la aceleracién no ponderada en banda
del/3 de octava, comparando el resultado conlacurvabase
combinada.

Ningun elemento podratransmitir vibraciones que supe-
ren en el recinto afectado a la curva base combinada multi-
plicada por los siguientes factores:

USO DEL FACTOR MULTIPLICADOR
RECINTO PERIODO VIBRACION  VIBRACION
AFECTADO CONTINUA  TRANSITORIA
SANITARIO DIAYNOCHE 1 1
RESIDENCIAL  DiA 2 30

NOCHE 1.4 2
OFICINAS DIAYNOCHE 4 60
INDUSTRIAL DIAYNOCHE 8 90

Solo se consideraran como vibraciones transitorias
aquellas cuyaformatemporal seala de un pico subito segui-
do por una caida amortiguada que puede o no incluir varios
ciclos de vibracion. Para el resto de las vibraciones, inclu-
yendo las de tipo intermitente (periodos vibratorios de corta
duracion, separados entre si porintervalos sin vibracion) se
tendran en cuenta los limites correspondientes a las vibra-
ciones continuas.

Entodo caso se estara alo establecido enla Ordende 3
de Septiembre de 1.998 de la Consejeria de MedioAmbiente
porlaque se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal
de proteccion del medio ambiente contra los ruidos y vibra-
ciones (BOJA nun. 105 de 17 septiembre de 1.998).
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CURVAS BASES PARA DETERMINAR
LAS MOLESTIAS POR VIBRACIONES EN LOS EDIFICIOS
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3.-EMISION DE GASES, PARTICULAS Y OTROS CON-
TAMINANTESATMOSFERICOS

No se permitira la emisiéon de ningun tipo de cenizas,
polvos, humos, vapores, gases ni de otras formas de con-
taminacién del aire, del agua o del suelo, que puedan causar
peligro para la salud, a la riqueza animal o vegetal, a otras
clases de propiedad, o que causen suciedad.

Son actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosferalas que emitan alguno o algunos de los contami-
nantes siguientes, o de naturaleza similar:

1.-Anhidrido sulfuroso y otros compuestos de azufre.

2.- Oxidos de nitrégeno y otros compuestos de nitrégeno.

3.-Mondxido de carbono.

4 .- Sustancias organicasy, en particular, hidrocarburos,
con exclusién del metano.

5.-Metales pesados, y compuestos de metales pesados.

6.- Polvo, amianto (particulas en suspensién y fibras),
fibras de vidrio y fibras minerales.

7.- Cloro y compuestos de cloro.

8.- Fluor y compuestos de fluor.

4 .- Con independencia de los estipulado en el presente
articulo, se estara a lo regulado reglamentariamente en el
REGLAMENTO DE LA CALIDAD DEL AIRE, Decreto 74/
1996 de 20 de febrero de la Consejeriade Medio Ambiente de
laJuntade Andaluciay Orden de 23 de febrero de 1996, que
desarrolla el Decreto 74/1996, de 20 de febrero, porel que se
aprueba el Reglamente de Calidad del Aire, en materia de
medicion, evaluacién y valoracién de ruidos y vibraciones.

5.- GESTION DE RESIDUOS

A.-RESIDUOS SOLIDOS

Enaplicacién del articulo 18 del Reglamento de Residuos
de la Comunidad Autonoma de Andalucia, aprobado por el
Decreto 283/95, de 21 de Noviembre, el Ayuntamiento de
Pulpi debera elaborar una Ordenanza de Residuos, cuyo
contenido minimo obligatorio sera el establecido en el articu-

lo 19 del citado Reglamento, con el fin de regular la gestion
delos mismos en el ambito de su término municipal, debien-
do solicitar consulta a la Consejeria de Medio Ambiente,
quien debera emitirinforme en un plazo maximo de 30 dias.

Las Instalaciones de gestion de los desechos y residuos
solidos urbanos de titularidad publica o mixta, requeriran
autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente, previo
cumplimiento del procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental previsto enlaLey 7/1.994, de Proteccion Ambien-
tal (art. 27 del Reglamento de Residuos).

Lastierras y demas materiales sobrantes de las obras de
construccion, urbanizacion, o movimientos de tierras, que
no tengan un uso previsto, seran conducidos a vertedero
legalizado, entendida su compatibilidad con el medio, yaque
aquellos que, por sus caracteristicas intrinsecas estén re-
gulados por normas especificas, en especial enloreferente
aresiduos toxicos y peligrosos, deberan tratarse segun se
establezca en la referida Ordenanza de Residuos.

Asi, cualquierresiduo toxicoy peligroso que pueda gene-
rarse enalgunade las fases de desarrollo del planeamiento
odurante el periodo de su explotacion, debera gestionarse
de acuerdo conlo establecido enlalegislacion vigente (Ley
10/1.998, de 21 de abril, de residuos; Decreto 283/1.995, de
21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de la Comunidad Autbnoma de Andalucia; Orden
de 28 defebrerode 1.989, porlaque seregulalagestion de
los aceites usados; Ley 7/1.994, de 18 de mayo, de Protec-
ciéonAmbiental de laComunidad Autonoma deAndalucia,...).

B.-AGUAS RESIDUALES

Se garantizara el cumplimiento de lo dispuesto en el Real
Decreto Ley 11/1.995, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de Aguas Residuales urbanas, y
Real Decreto 509/1.996, de 15 de marzo que lo desarrolla,
mediante el tratamiento adecuado de las aguas residuales
producidas.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido
potencialmente contaminante debido a su caudal y/o carac-
teristicas fisicas, quimicas o biologicas, que no pueda ser
tratado porla Estacién Depuradora de Aguas Residuales, ha
de efectuar el pretratamiento de este vertido antes de su
evacuacion alared de saneamiento o, en sucaso, disponer
de un Plan de Gestion, de manera que se adapte alas Nor-
mativas que sean de aplicacién. Entodo caso, éstas activi-
dades han de adoptarlas medidas de seguridad necesa-
rias y técnicamente disponibles para evitar vertidos acci-
dentales.

Segunlanaturaleza de la actividad y el volumen de aguas
residuales atratar, el Ayuntamiento de Pulpi podra obligara
la colocacién de una arqueta de control desde la que se
podra tomar muertas del efluente.

6.5.14.-USO GLOBALDOTACIONAL

Se define como uso dotacional o equipamiento el que
corresponde a todas las actividades relacionadas con el
equipamiento y la dotacién, bien sean de caracter publico,
privado o colectivo. Dentro de estos usos se distinguen:

1.-USODE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Es el uso dotacional que sirve para proveer a los ciu-
dadanos del equipamiento que haga posible su educa-
cién, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar,
asi como para proporcionar los servicios propios de la
vida en el municipio.
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Dentro del uso de Equipamiento Comunitario se distin-
guenlos siguientes:

a) Equipamiento Deportivo (ED).

Comprende la practica de actividades deportivas y el
desarrollode laculturafisica, puede seren espacio cubierto
o al aire libre.

b) Equipamiento Escolar (EE).

Abarcalaformacioénintelectual de las personas mediante
ensefianza en cualquier nivel reglado, las guarderias, las
ensefianzas no regladas (academias,..) y la investigacion.

c) Equipamiento Social (ES).

Comprende los siguientes usos:

--SANITARIO.

--ASISTENCIAL.

--CULTURAL.

--ADMINISTRATIVO PUBLICO.

--SERVICIOS URBANOS.

--RELIGIOSO.

--CEMENTERIO.

d) Equipamiento Comercial (EC).

Comprende los Mercados de Abasto y los centros de
comercio béasico, consistente en el aprovisionamiento de
productos de alimentaciony otros de caracter basico para el
abastecimiento de la poblacién.

e) Equipamiento Genérico (EG).

Comprende aquellos terrenos destinados a equipamien-
tos que aun notienen establecido su uso especifico, siendo
posible destinarlos a algunos de los equipamientos anterio-
res y a Espacios Libres

2.-USO DE ESPACIOS LIBRES.

Eluso de espacios libres comprende los terrenos desti-
nados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la
poblacion; a proteger el sistemaviarioy en general a mejorar
las condiciones estéticas de los nucleos. En razén a su
destino se distinguen:

a)Zona Verde (ZV).

Estas zonas se caracterizan por sus plantaciones de
arbolado y/ojardineria, su superficie sera siempre superior
a 1.000 metros cuadrados y permitira la inscripciéon de un
circulo de diametro minimo 30 metros. El Unico uso permi-
tido en estas zonas sera el de parques y jardines, y en los
Sectores de Suelo Urbanizable enlos que expresamente se
indique para el mantenimiento de las formaciones naturales
preexistentes.

Enelusode parquesyjardines, las zonas pavimentadas
(no ajardinadas) podran ocupar un maximo del Veinte por
ciento (20%) de la superficie total del espacio.

Conindependenciadelo anterior, en algunos sectores de
Suelo Urbanizable destinados a Residencial Turistico Cos-
teroy Residencial Turistico Interior, se grafian terrenos cali-
ficados como Espacio Libre - Zona Verde, siendo el destino
de estas Zonas Verdes el de la conservacion de ecosiste-
mas naturales y del paisaje, no obstante lo anterior, para
facilitar el usoy disfrute de dichas Zonas Verdes porla pobla-
cion, se permitirala ejecucion de senderos peatonalesy las
instalaciones convenientes y necesarias para sumejor uso
publico, siendo posible la suscripcion de convenios entre el
Ayuntamiento de Pulpi, como titular que sera de estas zo-
nas, yla Consejeria de MedioAmbiente de laJJuntade Anda-
lucia, para su conservaciony mejora, y facilitar y garantizar
el uso publico de estos espacios.

b) Espacios Libres (EL).

Estas zonas se caracterizan por su nula o escasa edifi-
cacion, edificacién que, entodo caso, estaravinculadaala
naturaleza del uso; este uso incluye los siguientes:

-- Juego Recreo para nifios:

Superficie minima --- 250 m2

Diametro inscrito --- 12,00 metros.

Ademas formara parte de los Espacios Libres cualquier
terreno urbano destinado al uso publico o privado no edifica-
do que se destine para ese fin en las presentes Normas;
estos espacios no tendran limitaciones de superficie ni de
didmetro y se podran destinar a ajardinamiento, a zonas
pavimentadas peatonales, a areas de aparcamiento, insta-
laciones deportivas al aire libre y a cualquier otro uso que no
requiera edificacion.

De la superficie total del espacio libre podra destinarse a
usos diferentes de areas de juego para nifios, zonas ajardi-
nadasy zonas peatonales, un total para el conjunto de esos
usos del Treinta por ciento (30%) de su superficie.

3.-EDIFICABILIDAD DE LOS EQUIPAMIENTOS

Laedificabilidad de los equipamientos serala correspon-
diente ala ordenanza de zona en la que se encuentre; con
independencia de lo anterior, el aprovechamiento (edificabi-
lidad) de los sistemas de equipamientos grafiados en los
planos de"CLASIFICACIONY CALIFICACION DEL SUELO"
de los planos de ORDENACION seran los establecidos en
el articulo 4.1.5.3 de las presentes Normas Urbanisticas.

6.5.15.-USO GLOBAL DE COMUNICACIONES

Se definen como uso de comunicaciones el que corres-
ponde asuelos, locales e instalaciones, destinados al trans-
porte de personas y mercancias. Esta formado por:

Sistema Viario General (CarreteraAL-610,A-350,A-332
y Variante de San Juan de los Terreros de la A-332).

Sistema Viario Local (resto de carreteras y caminos del
Término Municipal de PULPI).

Sistema ferroviario correspondiente a la linea férrea Al-
mendricos - Aguilas.

CAPITULOG6.- CONDICIONES GENERALES DE
URBANIZACION

6.6.1.- CONDICIONES DE DISENO PARA LA URBANI-
ZACIONDE CALLES

En los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias
que comprendan pavimentacion de calles y aceras, siempre
que sea posible, se observaran los siguientes criterios de
disefo:

a) Las secciones minimas de los nuevos viales seranlas
establecidasenelarticulo2.2.1., apartado 3.d, Capitulo 2 del
Titulo I, de las presentes Normas Urbanisticas y las que
expresamente se grafian en los Planos de Alineaciones.

b) Se estudiara eltrazado longitudinal de larasante de las
calles, estableciendo preferencias segun el trafico, usos e
intensidades y adecuando la rasante de las menos impor-
tantes a la de las principales.

-- La pendiente longitudinal maxima de las calles sera del
8%. Podran admitirse calles con pendiente superior al 8%,
cuando laaceraseauna escaleracon peldafos-rellanos de
1,20 metros de dimensiones minimas; la pendiente longitu-
dinal maxima de los peldafios-rellanos sera: - del 10% sila
longitud del rellano es inferior a 2,50 metros -y - del 8% sila
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longitud del rellano es superior a 2,50 metros. La tabica de
los peldafios-rellanos tendra una altura maxima de 10 cen-
timetros; este desnivel de 10 centimetros se salvara con
plano inclinado, con la anchura del peldafio-rellano, y una
pendiente maxima de 45 grados.

--Lapendiente longitudinal minima sera del 1%. Podran
admitirse pendientes inferiores al 1%, siempre que se ase-
gure transversalmente o con amplitud de dispositivos la
evacuacion de las aguas pluviales.

c) Los arboles seran necesariamente de sombra, frondo-
sos y resistentes.

d) Los bordillos de las aceras entodos los pasos de pea-
tones irdn necesariamente rebajados, con pavimento anti-
deslizante, para permitir el paso de invalidos y carritos.

e) Enlas vias de trafico intenso se colocaran proteccio-
nes metalicas empotradas en el acerado por la carainterior
delbordillo.

f) No podra existir ningun estrechamiento puntual de las
aceras superior al 50% de su ancho siendo el minimo paso
libre 1,20 metros.

g) En las plazas de nuevo disefio, se procurara colocar
arboles de porte elevado y caracter simbdlico (araucarias,
jacarandas, ficus, etc..).

6.6.2.- DISENO DE PARQUES Y JARDINES

Se procurara que el disefio de jardines, parques y plazas,
potencie la plantacion de arboles de sombray sereduzcala
plantacion de césped, flores, setos y otros elementos vege-
tales de facil destruccion y costoso mantenimiento.

Se prohibe expresamente el uso de plantas peligrosas
para nifios y animales. Tampoco debera preverse ningun
elemento que por su disefio sea peligroso en condiciones
normales de uso.

Se crearan sendas o0 zonas con pavimentos resistentes
yzonas de tierras compactada, sin perjuicio de los espacios
especificos parajuegos infantiles con balsas de arena.Enla
eleccion del pavimento resistente se considerara siempre la
incidencia del soleamiento y su capacidad de absorcién y
reflexion, prefiriéndose el ladrillo, grava, etc.., alas baldosas
hidraulicas.

En general, la superficie de jardin, no excedera del 30%
de la superficie total de la misma.

En el alumbrado de parques y jardines, se tendran en
cuenta motivaciones estéticas para la elecciéon de fustes y
tipos de luminarias, asi como su resistencia al deterioro en
zonas poco vigiladas, empleandose modelos en uso por el
Ayuntamiento. Lailuminacién seraigual o superiora7 Luxen
servicio y la uniformidad sera superior a 0,20.

Se estableceran instalaciones de riego para un consumo
minimo de 20 m3/Ha. La distancia entre bocas de riego se
justificara conarregloalapresiéndelared, siendola distan-
cia maxima de 25 metros.

Se colocara el mobiliario urbano (bancos, papeleras,
etc..) que el Ayuntamiento de PULPI considere necesario.

6.6.3.- CONDICIONES A OBSERVAR EN LAS
OBRAS DE URBANIZACION

1.-VIALES

Los viales se ejecutaran en forma que reunan las condi-
ciones adecuadas a su caractery transito. Los pavimentos
estaran en funcion del trafico previsto para la via y de la
capacidad portante del suelo; en cualquier caso no se admi-
tiran secciones estructurales de firme con espesores infe-

riores a veinte (20) centimetros sobre la explanacion del
terreno; de este espesor quince (15) centimetros corres-
ponderan a una base de zahorra artificial Z-1 y cinco (5)
centimetros a una capa de aglomerado asfaltico que podra
ser en frio, pero con una capa de sellado.

Se colocara bordillo de hormigén de 15 x 35 centimetros
de seccion separando acera de calzada, sobresaliendo del
nivel de calzada un minimo de diez (10) centimetros y un
méaximo de catorce (14) centimetros. Elbordillo se asentara
sobre una capa de hormigon de diez (10) centimetros de
espesor, que lo cubrira hasta una altura de quince (15) cen-
timetros de la base de éste.

Las aceras tendran la siguiente seccion estructural mini-
ma:

- Regulacion con zahorra natural, espesor minimo de
diez (10) centimetros.

- Capade asiento de hormigén H-125 con espesor mini-
mo de diez (10) centimetros.

- Enlosado.

2.-INSTALACIONES

Todas las conducciones para instalaciones urbanas de-
beranirenterradas, conlos registros adecuados, enbase a
las Normas Tecnolégicas publicadas por el M.O.P.U.

2.1.- ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA
POTABLE

El calculo del consumo diario medio se realizara teniendo
como base un consumo minimo para usos domeésticos de
agua potable de 250 litros/habitante/dia, con un minimo ab-
soluto paratodos los usos de 300 litros/habitante/dia, siendo
el caudal punta para el calculo de lared 2,4 veces el consu-
mo diario medio.

Sera preciso demostrar por medio de la documentacion
legal requerida en su caso, ladisponibilidad del caudal sufi-
ciente, bien sea procedente de la red municipal o particular
existente, o de manantial propio. Enlos casos de captaciéon
no municipal se debera aportarla siguiente documentacion:

1.- Situacion del pozo.

2.- Disponibilidad del caudal necesario.

3.-Aforo Oficial actualizado.

4 - Certificado Oficial de potabilidad.

5.-Autorizacion para la extracciony uso del caudal nece-
sario para la actuacion.

6.- Infraestructura necesaria para conectar el pozo conla
red interna de la actuacioén, que necesariamente se incluira
enla evaluacién econémica.

Ademas debera disponerse un deposito regulador con
capacidad para almacenar como minimo el consumo diario,
en el que se incluiran aparatos dosificadores de cloro.

Para diametros superiores a 150 mm., las conducciones
seran de fundicion ductil tipo K9, para diametros inferiores a
150 mm., las conducciones seran con tuberia de Polietileno
de Alta Densidad de 10 atmosferas de presion de trabajo,
colores azul/negro, apto para uso alimentario y certificado
segun Normas AENOR, y las acometidas domiciliarias se
ejecutaran, preferentemente, contuberias de Polietilenode
Baja Densidad color negro, apto para uso alimentarioy cer-
tificado segun Normas AENOR; en el proyecto se justificara
laeleccion de los materiales a emplear, asi como suidonei-
dad técnica y durabilidad. La seccién minima en la red de
abastecimiento sera de 110 milimetros, siendo 1,00 Mpa. la
presién nominalminima a 20°C de los conductos aemplear.
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La falta de la necesaria presién en la red, debera ser
suplida con medios idoneos para que puedan estar debida-
mente dotados de presion los puntos de consumo mas
elevados.

Conectada a la red de abastecimiento se dispondran
bocas de riego de 45 mm. de diametro de forma que cual-
quier manzanadisponga de un punto de riego amenos de 25
metros. Asimismo deberan disponerse bocas de incendio
de 100 mm. de diametro de forma que en cualquier punto de
la urbanizacién exista una de ellas a menos de 150 metros.

La red de distribucion podra ser del tipo ramificada, no
obstante, se recomienda el tipo mallado, debiendo estable-
cerse anillos que cierren varias manzanas de forma que
puedan aislarse de lared general.

Las conexiones a la red general deberan efectuarse
mediante pozos de registro en los que se dispondra obliga-
toriamente una valvula de cierre en la ramificacion.

Lared de distribucion se colocara de manera que la pro-
fundidad de la tuberia medida desde la generatriz superior
hasta la rasante del terreno, sea superior a 1,00 metro.

Paraevitar excesivos cruces de calzada con los ramales
de acometida, el trazado de la red discurrira bajo cada una
de las aceras o por espacios libres publicos no edificables;
a excepcién de los cruzamientos de la calzada, en cuyo
caso se protegeran convenientemente.

Todas las piezas especiales (derivaciones y llaves) y
valvuleriasiran ancladas y alojadas en arquetas, y seran
de marca autorizada por la empresa suministradora del
servicio.

2.2.-EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES

El sistema de evacuacion de residuales y pluviales sera
separado.

Las aguas de lluvia evacuaran por los viales por esco-
rrentia natural hasta cauces publicos. Sise proyectaunared
independiente de evacuacién de pluviales losimbornales se
situaran a una distanciamaxima de 50 metros y la superficie
maxima evacuada por cada imbornal no superara los 600
metros cuadrados.

Las aguasresiduales verteran a colectores de uso publi-
co para su posterior tratamiento en las depuradoras munici-
pales. En las zonas donde no exista red municipal, no esté
en funcionamiento, o sea insuficiente, debera proyectarse
depuracion y eliminacion de las aguas residuales produci-
das en el propio poligono; en este caso, la depuracion se
considerara parte integrante de la urbanizacion y correra a
cargo de los promotores del Plan.

En el dimensionado de la red se seguiran los siguientes
criterios:

-Elcalculo serealizara en base al consumo de agua para
uso doméstico (250 I/hab./dia), con un caudal punta de 2,4
veces el consumo medio diario.

- Lavelocidad del agua a seccion llena estard compren-
dida entre 0,50 y 3,00 m/seg.

- La pendiente minima seradel siete por mil (0,7%), pen-
dientes inferiores deberan ser autorizadas expresamente
por la empresa que gestione el servicio.

En cabeceras de lared se dispondran camaras de des-
carga automatica con una capacidad de 600 litros para sec-
ciones no mayores de 400 mm y de 1.000 litros para las
restantes.

Los pozos de registro seran visitables y se colocaran en
los cambios de rasante y de direccion, en cualquier caso la
distancia maxima entre ellos sera de 40 metros.

Eldiametro minimo de las tuberias aemplear serade 300
milimetros, y seran de PVC tipo "liso teja", con junta elastica
y rigidez nominal SN4, homologada segiin normas UNE.

Todas las conducciones seran subterraneasy seguiran,
aproximadamente, el eje deltrazado de lared viariay de los
espacios libres de uso publico, adaptando su pendiente,
siempre que sea posible, a la del terreno o viario. Las con-
ducciones se situaran bajo las calzadas, alojadas en zanjas.

Cadaparcela, antes de suacometidaalared, dispondra
de un bote sifénico de diametro nominal 200 mm., de polie-
tileno de una pieza, que actuara como sello hidraulico.

Todos los materiales aemplear seran de marca autoriza-
da por la empresa que gestione el servicio.

2.3.-SERVICIOELECTRICO

Comprende la transformacion y distribucion de energia
eléctrica.

El célculo de las redes se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes. El
grado de electrificacion maximo que se preveaen las vivien-
das se especificara preceptivamente, tanto en la Memoria
del Proyecto como en todos los planos y documentos rela-
cionados con la misma.

En edificios comerciales se calculara una carga minima
de 100 W/m2, con un minimo por abonado de 2.200 W. En
edificios destinados a usos industriales la carga minima
sera de 125 W/m2.

La distribucion en baja tensién se efectuara preferente-
mente a 380/220 voltios. Se prohiben los centros de trans-
formacion enlas vias publicas, inicamente podran estable-
cerse sobre terrenos de propiedad particular, o de propiedad
publica destinado expresamente a centro de transforma-
cion, solamente se admitira la ubicacion en zonas publicas
en urbanizaciones existentes y en aquellas zonas que por
inexistencia de suelo o locales, las hecesidades de la pres-
tacion del servicio lo exijan.

En todo caso, el centro de transformacion no se podra
realizar por debajo del primer sétano y debera reunir las
debidas condiciones en cuanto a exigencias térmicas, vibra-
ciones, ventilacién, acceso protegido del tiro posible de lla-
mas en caso de siniestro y no ocupard la via publica con
ninguna instalacién auxiliar.

Lared de distribucion sera subterranea, canalizada bajo
tubode PVC, fibrocemento, hormigdn o ceramicos, instala-
daa0,60 metros de profundidad como minimo bajo las ace-
ras, salvo en cruces de calzada en que se realizara a 0,80
metros protegiéndose con capa de hormigon. Se dispon-
dran arquetas de registro enlos cambios de direcciény cada
40 metros como maximo en tramos rectos.

Los conductos de canalizacién de la red de distribucion
tendran un diametro minimo de 120 mm. para un circuito,
150 mm. para dos circuitos y dos de 150 mm. para mas
circuitos.

2.4.-ALUMBRADO PUBLICO

El calculo se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico para la Baja Tension e Instruc-
ciones Complementarias, la Instruccion para el Alumbrado
Urbano del MinisteriodelaViviendade 1.965yenlaNTE-IEA.
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Lainstalacion sera subterranea utilizandose canalizacio-
nes de PVC, fibrocemento, hormigén o ceramicos de 90
mm. de diametro interior minimo, a una profundidad no infe-
rior a 0,60 metros bajo aceras, debiendo protegerse en los
cruces de calles con una capa de hormigén de 10 centime-
tros de espesor. Se dispondran arquetas de registro en los
cambios de direccién y cada 40 metros como maximo en
tramos rectos.

La red se proyectara con dos circuitos independientes
para conseguir el apagado parcial alternativo. Los cuadros
de mando se situaran de tal forma que ocupen un lugar muy
secundario en laescenavisual y no ocasioneninconvenien-
tes al ciudadano, ni para transitar, ni por la produccion de
ruidos molestos.

El nivel técnico de iluminacién sera tal que satisfaga los
siguientes parametros minimos:

VALORES MINIMOS DE SERVICIO

PARAMETROS  PARATRAFICORODADO PARAPEATONES
Adecuado Minimo de Con trafico  Exclusivo

Seguridad rodado peatonal

lluminancia 20 lux 12 lux 8 lux 5 lux
Uniformidad 1.3 1.3 1:4 1.6
Desdoblamiento SCO SCO NCO NCO

En cada caso particular, de conformidad con las carac-
teristicas delazona, se determinaralatemperatura de color
correlacionado.

Las luminarias seran cerradas con cierre, de metacrilato
opolicarbonato, con equipo de encendidoincorporado eiran
montadas sobre baculos troncocénicos de chapa de acero
galvanizado de 2,50 mm de espesor minimo.

Los baculos seran de 7,00 metros de altura en las calles
de hasta 12,00 metros de ancho y 9,00 metros de altura en
calles de ancho superior.

Los brazos que se coloquen en los baculos tendran un
vuelo de 1-1,50 metros en baculos de 7,00 metros y 1,50-
2,00 metros en baculos de 9,00 metros de altura.

Se podran autorizar luminaria montadas sobre brazos
murales de acero galvanizado de 1,50 metros de saliente,
unicamente, en aquellas urbanizaciones existentes que no
posean alumbrado publico o en aquellos casos en que las
aceras sean tan estrechas que no pueda adoptarse otra
solucion.

Enlas plazasyzonasverdes, las luminarias se montaran
sobre columnas de 3,00 - 4,00 metros de altura.

Todas las partes metalicas de la instalacion (cuadro de
mando, baculos, etc..) se comunicaran a tierra mediante
pica de acero recubierta de cobre; la instalacion estara do-
tada de dispositivo de corte para corriente por defecto.

2.5.-CANALIZACIONES TELEFONICAS

Las canalizaciones telefénicas se trazaran por las ace-
ras, a una profundidad similar a la de las eléctricas; las ca-
racteristicas de las canalizaciones, arquetas y demas ele-
mentos de lared se ajustaran ala normativa de la Compania
suministradora del servicio.

2.6.-CONSIDERACIONES FINALES

Los Proyectos de Urbanizacién deberan incorporar el
visto bueno de las Compaiiias suministradoras de los ser-
vicios de electricidad y telefonia a las redes previstas.

En los Proyectos de Urbanizacion se incorporaran las
medidas correctoras necesarias para garantizar el cumpli-
miento de lo establecido en el Reglamento de Calidad del
Aire (Decreto 74/1.996, de 20 de febrero), respecto a emisio-
nes, ruidos y vibraciones, asi como en la Ley 38/1.972 de
Proteccién del Medio Ambiente Atmosférico y el Decreto
833/75 que ladesarrolla.

Cuando por su ubicacion sea aconsejable, y asilo apre-
cie el Ayuntamiento de Pulpi, los Proyectos de Urbanizacion
incorporaran un Plan de Restauracion Ambiental y Paisajis-
tico, que abarque, entre otros los siguientes aspectos:

a.-Analisis de las Areas afectadas porla ejecucion de las
obras y actuaciones complementarias tales como: Instala-
cionesAuxiliares; Vertederos o escombreras de nueva crea-
cion; Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las
obras; Red de drenaje de las aguas de escorrentias super-
ficiales; Accesosy vias abiertas paralas obras, y Carreteras
publicas a utilizar por la maquinaria pesada.

b.- Actuaciones a realizar en las areas afectadas para
conseguir la integracion paisajistica de la actuaciéon y lare-
cuperacion de las zonas deterioradas, con especial aten-
cion a: Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia;
Descripcién detallada de los métodos de implantacién y
mantenimiento de las especies vegetales, que tendran que
adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno;
Conservaciony mejora del firme de las carreteras publicas
que se utilicen para el transito de la maquinaria pesada, y
Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracte-
risticas geotécnicas del terreno.

CAPITULO 7.-NORMAS DE PROTECCION DE EDIFI-
CIOS Y YACIMIENTOSARQUEOLOGICOS DE INTERES
HISTORICO,ARTISTICO O CULTURAL

6.7.1.-OBJETOY AMBITO DEAPLICACION

La presente normativa tiene por objeto protegertodos los
yacimientos de interés arqueologico, histéricoy cultural del
municipio, tanto los que han sido detectado, reflejados enlos
planos correspondientes, que complementan estas Nor-
mas, como aquellos que pudieran ser descubiertos en el
futuro. Todo ello de conformidad con lo que establece ade-
mas de la Ley del Suelo, la del Patrimonio Histérico (Ley 16/
1.985 de 25 de junio, B.O.E. de 29 de junio de 1.985); la del
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Ley 4/
1.986 de 5de Mayo, B.O.J.A.de 9de mayo de 1.986); Ley 1/
1.991, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia
(B.O.E.n1178de 26 dejuliode 1.991); Reglamento de Pro-
teccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia
(Decreto 19/1.995, de 7 de febrero, B.0.J.A.n143de 17 de
marzo de 1.995) y demas legislacion al respecto.

6.7.2.-ESPECIALPROTECCIONARQUEOLOGICA

En el Término Municipal de Pulpi, por parte de la Conse-
jeriade Cultura, se encuentranincluidos, en el Catalogo del
PatrimonioArqueolégico de la provincia de Almeria, los yaci-
mientos arqueolégicos, que también se recogen en los pla-
nos de Ordenacion del Término Municipal, siguientes:

CUESTADE LOS VALEROS

De este yacimiento arqueolégico se esta elaborando el
expediente para su inscripcion especifica en el Catalogo
General del Patrimonio HistéricoAndaluz.
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Yacimiento correspondiente a la Prehistoria Reciente,
Bronce y Argarico, en el que existen restos de asentamien-
tosy sepulturas. El yacimiento se encuentra muy deteriora-
do, siendo necesaria su proteccién prohibiéndose las actua-
ciones agricolas en su ambito.

LAALMAZARADELBENZAL

Este yacimiento se ha visto afectado por desmontes re-
cientes de tierras necesitando un estudio pormenorizado.

Yacimiento correspondiente al Neolitico Reciente (Bron-
ce y Argarico) y Romano. La zona argarica se encuentra
destruida, no obstante lazonaromana conserva unacister-
na abovedada. Es necesaria la proteccién del yacimiento
prohibiéndose las actuaciones agricolas enlos alrededores
de la almazara cualquier tipo de actuacion en su entorno.

A efectos de la presente Revision consideramos estos
yacimiento como de ESPECIAL PROTECCION ARQUEO-
LOGICA.

Porotrolado se protegen segun se determinaenla Carta
Arqueoldgica del Término Municipal de Pulpilos siguientes
yacimientos:

LOS CHARCONES

Yacimiento correspondiente al Neolitico Reciente (Bron-
ce y Argarico) y Romano, su estado de conservacion es
regular, existiendo restos de un poblado, siendo necesaria
su proteccion prohibiéndose las actuaciones agricolas en
su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

GALIAN

Yacimiento correspondiente ala época Romana. Elyaci-
miento se encuentra muy deteriorado, siendo necesaria su
proteccién prohibiéndose las actuaciones agricolas en su
ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

CERRO DEL CALVARIO

Yacimiento correspondiente alaépoca Romana. Elya-
cimiento se encuentra muy deteriorado, siendo necesaria
su proteccion prohibiéndose las actuaciones agricolas en
su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

LOMADE LOS GRAJOS

Elyacimiento se corresponde con las siguientes épocas:
Prhistoria, Romano y Medieval. El yacimiento se encuentra
deteriorado, siendo necesaria su proteccion prohibiéndose
las actuaciones agricolas en su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

LOS COCEDORES

Yacimiento correspondiente ala época Romana. El esta-
do de conservacién del yacimiento es regular, siendo ne-

cesaria su proteccion prohibiendose las actuaciones agri-
colas en su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias
del Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento
arqueolégico como de ESPECIAL PROTECCION AR-
QUEOLOGICA.

Con caracter previo a cualquier movimiento de tierra o
actuacion urbanistica que pueda afectar a las referidas zo-
nas, sera preceptiva la autorizaciéon administrativa de la
Delegacién Provincial de Consejeria de Cultura y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia.

Envirtud del articulo 48 del Reglamento de Protecciény
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, por el pro-
motor de obras que puedan afectar a las zonas protegidas,
serealizaran las actividades arqueologicas que sean nece-
sarias para la Proteccion del Patrimonio Arqueolégico. Los
costes de las Actividades Arqueolégicas que se realicen
como consecuencia de la solicitud y concesién de licencias
urbanisticas de edificacion o uso del suelo, seran abonados
por los promotores de las obras; esto sin perjuicio de las
ayudas econémicas que atal fin pudieran corresponderles.

6.7.3.-NUEVOS DESCUBRIMIENTOS

Cuando en cualquier clase de suelo, el promotor, director
de obra o contratista, en ejecuciéon de una obra descubran
restos arqueoldgicos de cualquier naturaleza, deberan po-
nerlo en conocimiento del Ayuntamiento.

El conocimiento por el Ayuntamiento de la existencia de
restos arqueoldgicos en una obra con licencia concedida,
obligara a éste asuspendertemporalmente lavigenciade la
misma en las siguientes condiciones:

a) El plazo maximo de suspension sera de dos meses,
comunicandose inmediatamente ala Consejeriade Cultura.

b) En ese plazolos servicios arqueologicos de la Conse-
jeria de Cultura emitira informe sobre la importancia de los
restos encontrados.

Estos yacimientos arqueol6gicos no han sido datados,
estando pendientes de estudio pormenorizado.

6.7.4.-EDIFICACIONES DE VALORAMBIENTAL

Pertenecen a este nivel de proteccién aquellos edificios
y sus entornos inmediatos, que Inscritos en el Catalogo del
Patrimonio Histérico Andaluz, Declarados Bien de Interés
Cultural, oincluidos en el Inventario del Patrimonio Arquitec-
ténico de Interés HistoricoArtistico, o protegidos especifica-
mente por estas Normas, deben mantenerse en su expre-
sién formal y/o integridad tipologica, conindependecia de su
estado de conservacion; Distinguiremos los siguientes gra-
dos de proteccion:

1.-ESPECIALPROTECCIONARQUITECTONICA

Dentro del Término Municipal de Pulpi, en suzona coste-
ra, se encuentra el CASTILLO DE SAN JUAN DE LOS TE-
RREROS que por aplicacién de la Disposicion Adicional
Segundadelaley 16/85de 25 de Junio del Patrimonio His-
térico Espafiol, ha sido declarado BIEN DE INTERES CUL-
TURAL, siendo su categoria la de Monumento.

Con posterioridad, mediante Resolucién de 1 de diciem-
bre de 1.992, de la Direccion General de Bienes Culturales
dela Consejeriade Culturay Medio Ambiente delaJunta de
Andalucia (B.0.J.A.N°43de 19defebrerode 1.993) seincod
Expediente parala DELIMITACION DELENTORNOAFEC-
TADO POR LA DECLARACION DEL CASTILLO DE SAN
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JUAN DE LOS TERREROS, como BIEN DE INTERES
CULTURAL.

Alos efectos de estas Normas se considera el Castillode
San Juan de los Terreros como ESPECIAL PROTECCION
ARQUITECTONICA y el entorno delimitado como ESPE-
CIALPROTECCIONARQUEOLOGICA.

Enla ESPECIALPROTECCIONARQUITECTONICAY
ESPECIALPROTECCIONARQUEOLOGICA, se estaraalo
establecido en la Ley 16/85, de 3 de julio del Patrimonio
Histérico Espariol, enlaley 1/91, de 3 dejulio del Patrimonio
Historico de Andaluciay Decreto 4/1993, de 26 de enero por
elque se aprueba el Reglamento de Organizacién Adminis-
trativa del Patrimonio Histérico de Andalucia, y lo que se
establezca en las presentes Normas.

A.-Enlosinmueblesincluidos en elgrado de ESPECIAL
PROTECCIONARQUITECTONICA, se estaraalo estable-
cido en la Ley 16/85, de 3 de julio del Patrimonio Historico
Espafiol, enlaLey 1/91, de 3dejulio del Patrimonio Histérico
deAndaluciay Decreto4/1.993, de 26 de enero por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacion Administrativa del
Patrimonio Histérico de Andalucia, y lo que se establezca en
el documento de Revision de las Normas.

Cualquier obra que se deseerealizaren elinmueble oen
suentorno, debera serremitida ala Delegacién Provincial de
la Consejeriade Cultura, afinde que sean informadas porla
Comisién Provincial del Patrimonio y posteriormente remiti-
das a la Direccion General de Bienes Culturales, para su
Resolucion por parte del Director General de Bienes Cultu-
rales (en virtud del articulo 5 del Decreto 4/1993). Esta tra-
mitacion es previa a la concesion de licencia municipal.

Latramitacion de la autorizacién a que serefiere el parra-
fo anterior se regira por las siguientes reglas:

a) Los promotores de obras o modificaciones sometidas
alaautorizacién referida con anterioridad, entre ladocumen-
tacion necesaria para la obtencion de lalicencia municipal,
incluiralos documentos exigidos en el articulo 47 del Decre-
t019/1995.

b) El Ayuntamiento de PULPI, en el plazo maximo de 10
dias, remitira la solicitud a la Delegacion Provincial de la
Consejeriade Cultura, acompanada de los documentos in-
dicados en el apartado anterior y de cuantas consideracio-
nes o informes considere necesarios.

c) LaConsejeriade Culturadispondra de unplazodetres
meses, contado a partir de la recepcion de la documenta-
cion completa, para pronunciarse sobre la solicitud de auto-
rizacion.

En el caso que la documentacion presentada estuviera
incompleta se requerira al interesado para que, en el plazo
de 10 dias, subsane la falta 0 acompafie los documentos
preceptivos.

d) Instruido el expediente y con anterioridad a dictar reso-
lucién, se dara tramite de audiencia al interesado por espa-
ciode 10 dias.

e) Transcurrido el plazo de tres meses sin haberse dic-
tadoresolucion expresaporla Consejeriade Cultura, podra
entenderse desestimada la solicitud de autorizacion.

2.-ESPECIALPROTECCIONAMBIENTAL O ETNOLO-
GICA

2.1.-EDIFICACIONES PROTEGIDAS

Enelgradode ESPECIALPROTECCIONAMBIENTALO
ETNOLOGICA eincluyen los siguientes inmuebles:

A.-LAIGLESIAPARROQUIALDE SANMIGUEL, enPulpi,
tieneincoado Expediente paralaInscripcion Genéricaenel
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz median-
te Resolucion de 1 de Septiembre de 1.993 (B.O.J.A.N° 104
de 25 de septiembre de 1.993), con posterioridad fue deses-
timada la inscripcion.

B.-ESTACION DELFERROCARRILDE PULPI, comoes
habitual en las estaciones ferroviarias, las distintas instala-
ciones y servicios se ubican en médulos separados, que
obedecen aidénticas caracteristicas constructivas y estilis-
ticas. Enlas presentes Normas se protege especificamente
el edificio principal de la estacion

C.-CORTIJO"SAN CARLOS" 0 CORTIJO"COLORAQ",
situado en la barriada de la fuente.

2.2.- CONDICIONES DE INTERVENCION Y EDIFICA-
CION

Enlosinmueblesincluidos en ESPECIAL PROTECCION
AMBIENTAL O ETNOLOGICA, se permiten las siguientes
intervenciones:

A.- OBRAS DE CONSERVACION

Consistentes en la recuperacion de las condiciones de
higiene y salubridad, asi como de ornato publico. Se permite
por tanto las obras de mejora o complementacién de las
instalaciones, aislamientos y acabados generales, sin afec-
tar al inmueble como obra civil.

B.- OBRAS DE CONSOLIDACION

Consistentes en la recuperacion de la estabilidad del
edificio a través del refuerzo o sustitucion de elementos
estructurales dafiados.

C.- OBRAS DE RESTAURACION

Consistentes enlarecuperacion del edificio devolviéndo-
lo a su estado y condiciones originales, permitiéndose la
sustitucion de elementos estructurales o de instalaciones,
siempre que fueran necesarias para garantizar su estabili-
dady funcionalidad en relacién a las necesidades y usos a
que se destine.

D.-OBRAS DEACONDICIONAMIENTO

Consistentes enla adaptacién del edificio al uso destina-
do, permitiéndose la redistribucién de su espacio interior
pero manteniendo, entodo caso, sus caracteristicas tipolo-
gicas y morfologicas fundamentales, se incluyen en este
tipo de obras los cambios de tabiqueria, instalaciones, mo-
dificaciones parciales y no sustanciales de elementos es-
tructurales, etc.

E.- OBRAS DE REESTRUCTURACION

Consistentes en la adecuacion o transformacion del es-
pacio interior del edificio, incluyendo la posibilidad de demo-
licién o sustitucion parcial del espacio interior, sin afectaren
ningun caso a sus respectivas fachadas, remates exterio-
resy elementos tipologicos, que pudieran existir de relevan-
te valor, tales como patios de luces, cuerpos de escalera
ejecutados con materiales nobles, etc..; si, a juicio de los
técnicos municipales, en el interior de la edificacion no exis-
tieran elementos de relevante valor, se podra admitir la de-
molicién total del interior. No se permitira el aumento del
numero de plantas existentes.

Excepcionalmente, cuando no seatécnicamente posible
mantener completalafachada o fachadas de un edificio, por
su estado fisico de ruina, o por razones justificadas que
imposibiliten elmantenimiento de la estructura interior, en el
Proyecto de Reestructuracion del edificio debera garanti-
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zarse la exacta reproduccion de, al menos, el tipo arquitec-
ténico preexistente de sus fachadas y dimensiones, reutili-
zando los elementos caracteristicos en buen estado (reje-
rias, barandillas, miradores, pafios de piedrao ladrillo, etc..).
Entodo casolajustificacion técnica que ampara este proce-
dimiento debera venir confirmada porinforme técnico muni-
cipal, solicitado y emitido necesariamente antes de lademo-
licion de cualquier elemento del edificio o de su fachada.
2.3.-OTRAS CONDICIONES

Conindependenciade laclasificacion del suelo en que se
encuentren situadas las edificaciones, se admiten Obras de
Conservacion, Consolidacion, Restauracion y/o Acondicio-
namiento, para adaptar la edificacion protegida a usos rela-
cionados con la hosteleria (restaurantes y hostales), califi-
candose estas actuaciones como de Interés Social.

Cuando se adapte la edificacién a los usos referidos, se
resolveran los accesos con caracteristicas adecuadas al
trafico previsible, igualmente se resolvera la dotacion de
servicios, incluso la depuracion de las aguas residuales que
se produzcan en el funcionamiento de la edificacion, no
admitiéndose la evacuacion a pozo filtro.

6.7.5.-PROTECCION POR VALORES GEOLOGICOS

Pertenece a este nivel de proteccién La denominada
"GEODA DE PULPI", descubierta en 1.999 en el interior de
unaminadelabarriadadel Pilarde Jaravia, enlafaldadela
Sierradel Aguil6n.

Elinterior de la Geoda de Pulpi estatapizada por cristales
de yeso, algunos de los cuales llegan a medir casi dos
metros, siendo su transparencia y estado de conservacion
lo que convierten ala geoda de Pulpi en unajoya de la Natu-
raleza.

Lageoda se situada a poniente de lalinea férrea Almen-
dricos - Aguilas, teniendo el acceso ala explotacién minera
a levante de la referida linea de ferrocarril, y se localiza en
uno de los niveles mas profundos de la explotacion minera,
amas de sesenta metros de profundidad. Su entrada tiene
forma de embudo, con la parte mas estrecha acodada en
formade"L", de unas dimensiones de tan s6lo 0,50 metros
de diametro en el angosto pasillo que sirve de acceso. Tras
este estrecho paso se accede a una sala, la geoda propia-
mente dicha, con una dimensiones aproximadas de 8,00
metros de largo, por 1,70 metros de alto y 1,80 metros de
anchura. El tamafio medio de los cristales es de 0,50 x
0,40 x 0,30 metros, y como se ha indicado el cristal de
mayor desarrollo mide casi 2,00 metros de largo. Estos
cristales de habito romboidal y perfectas aristas y caras,
aparecen maclados entre si, entrecruzandose unos cris-
tales con otros.

Dada las caracteristicas inigualables de la "Geoda de
Pulpi", se propone su declaracion como MONUMENTO
NATURAL ECOCULTURAL, por constituir una formacion
natural que lleva asociada elementos de valor cultural porla
especial significacion del entorno en el que se sitliala geoda,
caracterizado por laintensa intervencién antrépica enrela-
cion con la actividad minera.

Enlaactualidad se estallevando a cabo untrabajo deno-
minado "Estudioy Valoracion dela Geoda de Pulpi", cuyofin
es conocer cuales son los riesgos que geoda podria sufriren
caso de su apertura controlada al publico. El trabajo acarca
tres aspectos diferenciados:

Ubicacion de instrumental de medida continua de varia-
bles ambientales para determinar la variabilidad natural o
inducida por visitas sobre la geoda.

Topografiade las galerias adyacentes, que permitira co-
nocer la ubicacién exacta de la Geoda, el trazado de las
posibles rutas de visita a la mina y la proximidad o no de
vanos mineros en dichas rutas.

Limpieza de geoda.

En la presentes Normas todo el ambito que afecta a la
"GEODA DE PULPI", con independencia de propuesta de
declaracion de MONUMENTO NATURALECOCULTURAL,
se encuentra protegido en el ambito del Sector de Suelo
Urbanizable S-AG2-a, como Espacios Libres para uso y
dominio publico, permitiéndose unicamente el manteni-
miento, mejoray conservacion de las formaciones naturales
preexistentes, permitiéndose, como actuacion publica, la
puesta envalorde la"Geoda".

6.7.6.- PROTECCION POR VALORES NATURALES Y
PAISAJISTICOS

Pertenece a este nivel de proteccion las Islas de lazona
costerade Pulpi, lalISLANEGRAYylalSLADE TERREROS.

Estas dos Islas se encuentran declaradas MONUMEN-
TONATURALporel Decreto 226/2.001, de 2 de Octubre9 de
noviembre por el que se regula esta figura

Sondos islotes de naturaleza volcanica que constituyen
el enclave reproductor de especies de aves marinas cuyas
poblaciones se encuentran enregresion en el Mediterraneo
y que son objeto de medidas de conservacion especiales en
cuanto a su habitat en el ambito de la Unién Europea.

Porlafragilidad de los ecosistemas que alberga, se con-
sideran incompatibles con la conservacién del Monumento
Natural las siguientes actividades:

a.- La visita al mismo, salvo aquellos casos que por
razones excepcionales autorice la Consejeria de Medio
Ambiente y, en su caso, la Consejeria de Cultura.

b.- El fondeo de embarcaciones.

c.- La caza o captura de especies de fauna existentes.

d.- El desarrollo de cualquier tipo de actividad, salvo las
vinculadas a las tareas de gestion del Monumento Natural, o
las relacionadas con proyectos de investigacion previamen-
te autorizados.

En todo caso se estara a lo establecido en el Decreto
226/2.001, de 2 de Octubre (BOJA 135/2001, de 22 de
noviembre)

CAPITULO 8.-REGIMEN DE SISTEMAS

6.8.1.-DISPOSICIONES GENERALES

1.-LARED DE SISTEMAS Y SUS CLASES

Lared de sistemas del municipio de Pulpi sera constitui-
da por el suelo, las edificaciones o las instalaciones, publi-
cas o privadas, que el Plan General o los instrumentos de
planeamiento que lo desarrollen califiquen para alguno de
los usos pormenorizados comprendidos en los usos globa-
les centros y servicios terciarios, dotacional y servicios pu-
blicos, espacios libres y transportes e infraestructuras basi-
cas.

Los sistemas pueden ser:

-SERVICIOS.

-SISTEMAS LOCALES.

-SISTEMAS GENERALES.
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2.-CONDICIONES DEUSOY EDIFICACION

Los elementos integrantes de los sistemas cumpliran las
condiciones, generales y particulares, de usoy de construc-
cion que se contienen en estas Normas Urbanisticas y que
le sean de aplicacién.

Las edificaciones e instalaciones de los sistemas se
ajustaran alas condiciones particulares delazonaenlaque
se ubiquen, sin perjuicio de lo que se dispone en estas Nor-
mas Urbanisticas para edificios singulares (art. 6.3.14).

Sila edificacién o instalacion no estuviere dentro de nin-
gunazona. Se atendera al sistemade ordenaciénde lazona
colindante y debera ajustarse a los siguientes parametros:

La altura maxima sera la del tramo de calle en que se
encuentre, con la salvedad contenida en el articulo 6.3.14.

La edificabilidad sera la que en cada caso marquen las
presentes Normas Urbanisticas.

En el caso de estar aislada, no colindante con ninguna
zonade Ordenanza, se estara alos siguientes parametros:

Altura maxima: Dos Planta (PB+1P) y 9,00 metros.

Ocupacion: 40 %

Edificabilidad: 0,80 m2/m2

3.-EJECUCION

Laejecucionde las obras e instalaciones de los sistemas
deberd llevarse a cabo de acuerdo con los plazos que se
prevean en el presente Plan General, y, cuando sea necesa-
rio, exigira la efectiva coordinacién de las actuaciones e in-
versiones publicas y privadas, segun los casos, en conso-
nancia con las previsiones que en este sentido se establez-
can.

6.8.2.-SERVICIOS

1.-DEFINICION

A los efectos del presente Plan General, se denominan
Servicios, los suelos, edificaciones e instalaciones de pro-
piedad o gestion privada a los que el Plan General o los
instrumentos de planeamiento que lo desarrollen determi-
nan para los siguientes usos:

a.- Para Centros y Servicios Terciarios: Hospedaje, Es-
pectaculoy Salas de reunion, Comercios, Oficinas, Campa-
mentos, y Aparcamientos y Garajes.

b.- ParaDotaciones y Espacios Libres Privados: Depor-
tivo, Docente, Sanitario, Asistencial, Cultural, Zonas Verdes
y Areas de Ocio.

c.- Para Transportes e Infraestructuras Urbanas Basi-
cas: Los Servicios del Automovil definidos en estas Normas
Urbanisticas y las Infraestructuras Urbanas Basicas de
Energia Eléctrica, Telefonia, y, en su caso, Gas Ciudad.

2.-REGULACION DE LOS SERVICIOS

La calificacién como uso determinado de un suelo, edifi-
cio o instalacion para cualquiera de los usos pormenoriza-
dosrelacionados en el apartado anterior, excluye laimplan-
tacion de cualquier otro uso permitido, salvo los previstos en
estas normas.

3.-TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO

Las edificaciones e instalaciones que se sitten sobre
suelo para servicios consumiran aprovechamiento lucrativo.

Los suelos para servicios contribuiran a las cargas en
proporcion al aprovechamiento lucrativo que consuman, sin
perjuicio de los parametros de valoracion relativa estableci-
dos o que se establezcan en los instrumentos de reparce-
lacion.

4.-PROCEDIMIENTO PARALAOBTENCION DEL SUE-
LO PARASERVICIOS

Laurbanizaciény edificacién de los suelos que el planea-
miento califique y programe para servicios sera a cargo de
lainiciativa privada.

Sino se hubiere emprendido la edificacion de los suelos
destinados a servicios transcurridos dos afios desde que
fuera posible su edificacion, dicho suelo quedara sujeto al
régimen de expropiacién o venta forzosa previa la corres-
pondiente declaracion de incumplimiento.

5.- EDIFICABILIDAD DE LOS SUELOS DOTACIONA-
LESPRIVADOS

Laedificabilidad de los suelos rotacionales privados sera
la que se determine por el planeamiento de desarrollo del
presente Plan General.

Cuando no sea necesaria la redaccion de planeamiento
posterior la edificabilidad maxima serala de la Ordenanzade
Zonaque le sea de aplicacion.

6.8.3.- SISTEMAS LOCALES Y SISTEMAS GENERA-
LES

1.-DISPOSICIONES COMUNES

a.- DEFINICIONES

Constituyen los Sistemas Generales los conjuntos de
elementos fundamentales de la estructura general y organi-
ca del territorio que establece el Plan General conforme al
modelo de ordenacion que adopta para el municipio de Pulpi.

Los Sistemas Locales son aquellos equipamientos, es-
pacios libres y viales cuyo ambito funcional y de servicio se
limita principalmente a una determinada area de la ciudad.
Desde este perspectivalocal o de barrio complementaranla
estructura general y organica.

b.-TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO

Los Sistemas Generales y Locales son de titularidad y
gestién publica.

Los terrenos destinados a estos sistemas deberan ads-
cribirse al dominio publicoy estaran afectos al uso o servicio
que determina el presente Plan General.

Los terrenos afectados por Sistemas Locales o Genera-
les que alaentrada envigor del presente Plan General sean
de titularidad privada, pasaran a la titularidad del Ayunta-
miento de Pulpi o de laAdministracion titular del servicio, de
conformidad con lo dispuesto enlaLey de Ordenacion Urba-
nisticade Andalucia.

Los terrenos de titularidad publica calificados por el Plan
General como sistemas, generales o locales, cuyo uso ac-
tual no coincida con el previsto, debera transmitirse al Ayun-
tamiento o Administracion titular del servicio, conarregloala
normativa aplicable.

c.- VALORACION DE LOS SUELOS DESTINADOS A
SISTEMAS

La valoracion de los terrenos destinados a Sistemas
Locales en Suelo Urbano Consolidado a obtener por expro-
piacion, sera el resultado de referir a su superficie el setenta
y cinco por cien (75 %) de la edificabilidad de la Ordenanza
Zonal que le sea de aplicacion.

La valoracion de los terrenos destinados a Sistemas
Generales en Suelo Urbano Consolidado a obtener por ex-
propiacion sera el resultado de referir a su superficie el se-
tentay cinco por cien (75 %) del promedio de las edificabi-
lidades de las Ordenanzas de Zona aplicables en Suelo
Urbano.
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Cuando los suelos destinados a Sistemas indicados en
los apartados anteriores no fueran obtenidos por expropia-
cion, su valor sera el resultado de referir a su superficie el
noventa por cien (90 %) de los aprovechamientos tomados
como referencia en dichos apartados.

Lavaloracion delos suelos destinados a Sistemas Gene-
rales en Suelo Urbanizable, sera el resultado de referira su
superficie el cincuenta por cien (50 %) 6 el noventa por cien
(90 %) del aprovechamiento tipo del Area de Reparto en que
seencuentren, segun se obtengan o no por el procedimiento
de expropiacion respectivamente.

La valoracion de los suelos destinados a Sistemas en
Suelo No Urbanizable, se efectuara conforme a su valor
inicial.

2.- SISTEMASLOCALES

a.-ELEMENTOS DE LOS SISTEMAS LOCALES

Los Sistemas Locales estaran constituidos por el viario,
los centros e instalaciones docentes, deportivas y de servi-
cios de interés publico y social y las zonas verdes, que no
forman parte de los respectivos Sistemas Generales.

b.-OBTENCION DE SUELO PARALOS SISTEMAS LO-
CALES

Laobtencién de estos suelos sera por cesion obligatoria
y se formalizara mediante los instrumentos de gestion pre-
vistos en la legislacion urbanistica vigente.

Latransmisién de latitularidad de los terrenos al Ayunta-
miento de Almeria o a la Administracion titular del servicio
para afectarlos a los usos propios de estos sistemas, se
efectuara:

- En las actuaciones sistematicas (ambito de Unidades
de Ejecucion en Suelo Urbano y Sectores en Suelo Urbani-
zable), ala aprobacion de los proyectos de reparcelaciony,
cuando se actuara por el sistema de expropiacion, a la ex-
tension de las actas de ocupacion.

- En actuaciones asistematicas en Suelo Urbano (no in-
cluidas en Unidades de Ejecucion), mediante la expropia-
cion, ocupacion directa, y demas formas previstas en la le-
gislaciénvigente.

3.-SISTEMAS GENERALES

a.-ELEMENTOS DE LOS SISTEMAS GENERALES

Los Sistemas Generales del Plan General de Ordenacion
Urbanisticade Pulpi son:

Elde comunicaciones, integrado porlos sistemas viario,
ferroviario y centros de transportes.

El de espacios libres.

El sistema general de servicios técnicos, integrados por
las redes de abastecimiento, saneamiento y depuracién de
agua.

b.- REGULACIONDE LOS SISTEMAS GENERALES

Podran redactarse Planes Especiales si fuera conve-
niente ajustary detallarla ordenacion de los Sistemas Gene-
rales previstos en el Plan General, o cuando asi se establezca.

Concretamente el Sistema General de Saneamiento,
Depuracién y Suministro de Energia Eléctrica de la zona
costera se concretara mediante Plan o Planes Especiales.

c.-PROCEDIMIENTO DE LAOBTENCION DE LOS SIS-
TEMAS GENERALES

La obtencién de los Suelos Urbanos destinados a Siste-
mas Generales se efectuara mediante expropiacion, ocupa-
cion directa, y demas formas previstas en la legislacion ur-
banisticavigente.

La obtencién de los Suelos Urbanizables destinados a
Sistemas Generales se efectuara mediante los procedi-
mientos previstos en la legislacién urbanistica vinculados a
la delimitacién e integracién enlos Sectores y, en su defecto
por expropiacion, ocupacion directa, y las demas formas
previstas enlalegislacion vigente. Concretamente el Siste-
ma General de Saneamiento, Depuracién y Suministro de
Energia Eléctrica de la zona costera que se concretara
mediante Plan o Planes Especiales quedara afecto a los
Sectores de la zona costera y de la zona de El Aguilén.

La obtencion de los Suelos No Urbanizables destinados
a Sistemas Generales se efectuara mediante expropiacion,
y las demas formas previstas en la legislacion vigente.

TITULO VII.-NORMAS DE GESTION
CAPITULO 1.-DISPOSICIONES GENERALES

7.1.1.-SUJETOS DE LAGESTION URBANISTICA

ElAyuntamiento de PULPI podra asumirla gestion urba-
nistica a través de sus 6rganos de gobierno ordinarios o
constituir gerencias con este objeto. Para el desarrollo de
actuaciones establecidas en el planeamiento, podranigual-
mente crear érganos especiales de gestion, fundaciones
publicas de servicios, sociedades o utilizar las demas mo-
dalidades gestoras previstas en el Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales.

Para el desarrollo de actividades de interés para su po-
blacién, y que no sean de sucompetencia exclusiva, el Ayun-
tamiento podra constituir Consorcios con Entidades de dife-
rente orden o naturaleza.

Los particulares, individualmente o agrupados en Entida-
des Urbanisticas Colaboradoras, asumiran las facultades y
deberes que les confiere la Ley del Sueloy el planeamiento
enordenalaejecucionde éste. Las Entidades Urbanisticas
Colaboradoras podran, igualmente, realizar tareas de con-
servaciény administraciéon de las unidades residenciales y/
o industriales creadas, y de bienes y servicios que formen
parte de su equipamiento.

7.1.2.-CONSORCIOS URBANISTICOS

Las Administraciones Publicas podran consorciarse
para el desarrollo de fines propios de la gestion y ejecucion
de actividades urbanisticas. Adichos consorcios se podran
incorporar particulares, previo convenio de las bases que
hayan de regir su actuacion.

Parala constitucion definitiva del Consorcio se requerira:

- Que la actividad cuyo desarrollo se aborde en comun
esté dentro de la esfera de capacidad de los sujetos consor-
ciados.

- Que cada uno de dichos sujetos cumpla con los requi-
sitos que lalegislacion que le sea aplicable establezca como
necesarios para obligarse contractualmente, y para dispo-
ner de fondos de su propiedad o a su cargo.

Los consorcios urbanisticos pueden tener por objetouna
o varias de las finalidades siguientes:

- Elaborarestudios y realizar trabajos de promocion urba-
nistica de areas, zonas o poligonos determinados.

-Abordarlaformaciony ejecucion de Planes Especiales
y Planes Parciales.

- Unificar tareas de gestion del desarrollo urbanistico de
areas o poligonos, aunque sea sin asumir de modo directo
funciones de ejecucion del planeamiento, colaborando con
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laAdministracion o Administraciones urbanisticas que sean
competentes por razon de la materia o del territorio.

- Realizar obras de infraestructura urbanistica.

- Crear o gestionar servicios complementarios de urba-
nizaciones.

- Cuidar de la conservacién de nuevas urbanizaciones
gestionando de modo unificado las competencias o deberes
propios de los miembros del Consorcio.

Los Consorcios Urbanisticos realizaran sus actividades
ennombre propio o en nombre de los sujetos consorciados,
segun las disposiciones establecidas en sus bases de
constitucion.

En ninglin caso podra delegarse en el Consorcio la po-
testad de establecer tributos, pero si se le podra encomen-
darlarecaudacion unificada de aquellos que graven el suelo
0 su aprovechamiento, pudiendo en este caso recurrirala
viade apremio.

Los Entes consorciados no pueden delegaren el Consor-
ciola potestad expropiatoria, sibien pueden encomendarle
la gestion de las expropiaciones que los mismos acuerden.

7.1.3.-ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS

Son Entidades Urbanisticas Colaboradoras:

- Las Juntas de Compensacion.

- Las Asociaciones Administrativas de propietarios en el
sistema de Cooperacion.

- Entidades de Conservacion.

Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras, se regiran
por sus Estatutos y por lo dispuesto en esta seccion, sin
perjuicio de la aplicacion de los preceptos especificos con-
tenidos enlos capitulos Il y Il del Titulo V del Reglamento de
Gestion Urbanistica para las Juntas de Compensacion y
Asociaciones Administrativas de propietarios en el Sistema
de Cooperaciony de las previsiones establecidas en el ca-
pitulo 1V del Titulo Il de dicho Reglamento parala conserva-
cion de las obras de urbanizacion.

Las Entidades de Conservacion de las Obras de Urbani-
zacion podran constituirse como consecuencia de la trans-
formacién de alguna Entidad preexistente (Juntas de Com-
pensacion o Asociaciones Administrativas de Propietarios)
o especificamente para dichos fines.

LapertenenciaalaEntidad de Conservacion seraobliga-
toria paratodos los propietarios comprendidos en su ambito
territorial.

Las Entidades de Conservacioén se regiran por lo prescri-
to en el Reglamento de Gestion, articulos 24 a40y 67 a 70
inclusives, por estas Ordenanzas y por sus propios Estatu-
tos.

Las Entidades de Conservacién estaran sometidas ala
tutela municipal y tendran competencias en orden ala con-
servacion de las obras de urbanizacion, mantenimiento de
las dotaciones, instalaciones de servicios publicos de agua,
saneamientoy alumbrado publico. Asimismo seran compe-
tentes para la prestacion de los servicios publicos mencio-
nados, sin perjuicio de los pactos que a estos efectos se
celebren con el Ayuntamiento de PULPI.

CAPITULO2.- GESTION DEL SUELO URBANOY
URBANIZABLE

7.2.1.-PRINCIPIO DE LAPERECAUCION DE BENEFI-
CIOSY CARGAS DEL PLANEAMIENTO

Lafuncién social de lapropiedad delimita el contenido de
las facultades urbanisticas susceptibles de adquisicion y
condiciona su ejercicio.

De conformidad con el articulo 128 de la Constitucion
Espariola, todariqueza del municipio, sea cual fuere su titu-
laridad, estéd subordinada al interés general.

La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones
enunciadas en estas Normas Urbanisticas, no conferira
derecho a los propietarios a exigir indemnizaciones, por
implicar meras limitaciones y deberes que definen el conte-
nido normal de la propiedad segun su calificacion urbanisti-
ca. Los interesados, no obstante, tendran derecho ala dis-
tribucién equitativa de los beneficios y cargas del planea-
miento en los términos previstosenlaley 7/2.002,de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

7.2.2.- DERECHOS Y DEBERES BASICOS DE LOS
PROPIETARIOS

La aprobacién del planeamiento preciso segun la clase
de suelode que setrate, determina el deberde los propieta-
rios afectados de incorporarse al proceso urbanizadory al
edificatorio, en las condicionesy plazos previstos en el pre-
sente Plan General.

Laejecucién del planeamiento garantizarala distribucion
equitativa de los beneficios y cargas entre los propietarios
afectados e implicara el cumplimiento de los siguientes
debereslegales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder debidamente urbanizados los terrenos en que
se localice el aprovechamiento correspondiente al Ayunta-
miento, porexceder del susceptible de apropiacion privada
0, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su valor
urbanistico.

c) Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los
plazos previstos.

d) Solicitar licencia para edificaciéon, previo cumplimiento
delos deberes urbanisticos correspondientes, enlos plazos
previstos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva
licencia.

Los propietarios de toda clase de terrenos y construccio-
nes deberan destinarlos al uso establecido por el presente
Plan Generaly planeamiento que lo desarrolle y mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.
Quedaran igualmente sujetos al cumplimiento de las nor-
mas sobre proteccién del medio ambiente y de los patrimo-
nios arquitecténicos y arqueologicos, y sobre rehabilitacion
urbana.

Elcumplimiento de los deberes legales indicados, deter-
mina la gradual adquisicién de las facultades urbanisticas.

7.2.3.-FACULTADES URBANISTICAS DE LAPROPIEDAD

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se
integra mediante la adquisicion sucesiva de los siguientes
derechos:

a)Aurbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar
a un terreno de los servicios e infraestructuras fijados en
este Plan General para que adquiera la condicion de solar.

b) Alaprovechamiento urbanistico, consistente enla atri-
bucién efectiva al propietario afectado por una actuacion
urbanistica de los usos e intensidades susceptible de apro-
piacién privada, o su equivalente econdémico enlos términos
fijados en la Ley del Suelo.
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c) Aedificar, consistente en la facultad de materializar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente.

A la edificacién, consistente en la facultad de incorporar
al patrimonio la edificacion ejecutada y concluida con suje-
cion a la licencia urbanistica otorgada, siempre que ésta
fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable.

En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo facultades urbanisticas en contra de lo dis-
puesto enlas presentes Normas, en el planeamiento que las
desarrolleyenlalLey 7/2.002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanisticade Andalucia.

7.2.4.-ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES UR-
BANISTICAS

1.-DERECHOAURBANIZAR

1.1.- Suelo Urbano

En Suelo Urbano el derecho a urbanizar se adquiere por
la aprobacion del presente Plan General y del planeamiento
especifico que, en su caso, las desarrolle (Planes Especia-
les, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacién).

1.2.- Suelo Urbanizable

En Suelo Urbanizable, que el presente Plan General se
prevétodo él Sectorizado, el derecho aurbanizar se adquie-
re porlaaprobacién del presente Plan General, Plan Parcial
y Proyecto de Urbanizacion que desarrolle cada sector de
dicho tipo de suelo.

Elderecho a urbanizar los terrenos incluidos en una uni-
dad de ejecucioén (unidades de Ejecucion en Suelo Urbanoy
Sectores en Suelo Urbanizable) de gestion privada se extin-
guira si la urbanizacion efectiva de los mismos y el cumpli-
miento de los deberes de cesién y equidistribucion no se
realiza enlos plazos establecidos en el presente Plan Gene-
raly el planeamiento que las desarrolle. La resolucion que
declare dichoincumplimiento debera dictarse previa audien-
ciadelinteresado.

2.-DERECHOALAPROVECHAMIENTO URBANISTICO

Elderecho al aprovechamiento urbanistico, se adquiere
por el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribu-
ciony urbanizacion enlos plazos fijados en el presente Plan
General y en el planeamiento que las desarrolle, debiendo
los propietarios acreditar el cumplimiento de los expresados
deberes. En Suelo Urbano, enterrenos no incluidos en una
Unidad de Ejecucioén, el derecho al aprovechamiento urba-
nistico se adquiere por la aprobacién del presente Plan
General.

En Suelo Urbano No Consolidado o Planificable (Unidad
de Ejecucion) y en Suelo Apto para Urbanizar (Suelo Urba-
nizable), el aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacién por el titular de unterreno, salvo en los supues-
tos de expropiacion, sera el resultado de referir a su super-
ficie el 90 por 100 de la edificabilidad bruta o global (que se
corresponde con el Aprovechamiento Medio - tipo - del Area
de Reaparto en que se encuentre incluido).

2.1.- Concrecién del aprovechamiento urbanistico

Cuando se trate de terrenos incluidos en una Unidad de
Ejecucién (Unidades de Ejecucion en Suelo Urbanoy Sec-
tores en Suelo Urbanizable), el aprovechamiento urbanisti-
co se concretara por:

a) La adjudicacion de parcelas aptas para la edificacion,
con las compensaciones econémicas que procedan por
diferencias de adjudicacion.

b) Compensacién econdémica sustitutiva.

Cuandolos terrenos no esténincluidos en unaUnidad de
Ejecucion (Suelo Urbano Consolidado), el aprovechamiento
urbanistico se concretara sobre la propia parcela; sila par-
cela esta afectaal uso publico no podra concretar el aprove-
chamiento urbanistico, por ello, tendra que ser objeto de
expropiacion.

3.-DERECHOAEDIFICAR

El otorgamiento de lalicencia determinara la adquisicion
del derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado
fuera conforme con la ordenacioén urbanistica aplicable.

Cuando lalicencia autorice la urbanizacion simultaneaa
la edificacion, la adquisicién definitiva de los derechos al
aprovechamiento urbanisticoy a edificar, quedara subordi-
nada al cumplimiento del deber de urbanizar.

En el acto de otorgamiento de la licencia de edificacion,
se fijaran los plazos de comienzo, interrupcion maxima y
finalizacién de las obras. El derecho a edificar se extingue
porincumplimiento de los plazos fijados, mediante su decla-
racion formal, en expediente tramitado con audiencia del
interesado.

Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podra
iniciar o reanudar actividad alguna al amparo de la licencia
caducada, procediendo declararla constituciéon de laparce-
la o solar correspondiente en la situacién de venta forzosa
para su ejecucion por sustitucion (art. 173 Ley 7/2.002).

4.-DERECHOAALEDIFICACION

El derecho a la edificacion se adquiere por la conclusién
de las obras al amparo de licencia no caducaday conforme
con laordenacién urbanistica.

La edificacion ejecutada sinlicencia o sin ajustarse asus
condiciones e incompatible con el planeamiento vigente
sera demolida sin indemnizacioén; cuando la edificacion
haya sido ejecutada sin licencia o sin ajustarse a sus condi-
ciones, pero compatible con el planeamiento vigente, podra
legalizarse mediante solicitud de la correspondiente licencia.

7.2.5.- AREAS DE REPARTOY UNIDADES DE EJECU-
CION

En Suelo Urbano No Consolidado (Planificable), se han
considerado QUINCE Areas de Reparto, que se correspon-
den con los diferentes tipos de usos y aprovechamientos
previstos.

En Suelo Urbanizable, se han considerado DOCE Areas
de Reparto, que se corresponden con los diferentes tipos de
usos y aprovechamientos previstos en Suelo Urbanizable.
Dentrode las areas dereparto, en Suelo Urbanizable se han
delimitado unidades de ejecucion, que se corresponden
también con cada uno de los Sectores, dado que se prevé el
desarrollo de cada Sector mediante un Unico Plan Parcial.

7.2.6.-APROVECHAMIENTOMEDIO-TIPO

Conelfin de garantizar el justo reparto de cargas y bene-
ficios entre los propietarios de Suelo incluido en alguna de
las Areas de Reparto previstas, y de acuerdo con lo estable-
cidoenlavigente Ley 7/2.002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se han establecido los aprovechamientos medio
- tipo de cada area.

Lafijacion del aprovechamiento tipo permite establecerel
contenido del derecho de propiedad de cada terreno, distri-
buyendo los beneficios y cargas entre los propietarios afec-
tados por el planeamiento.

Al objeto de facilitarla gestion del presente Plan General,
tanto para particulares como para el Ayuntamiento, se han
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delimitado las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano No
Consolidado (Planificable) y Sectores en Suelo Urbanizable
(cada Sector constituye una unica Unidad de Ejecucion) de
formay manera que correspondan a Unidades de Planea-
miento viables.

7.2.7.- PROCESO DEL CALCULO DE LOS APRO-
VECHAMIENTOS MEDIO - TIPO

AcadaUnidad de Ejecucion en Suelo Urbano No Conso-
lidado (Planificable) y Sectores en Suelo Apto para Urbanizar
(cada Sector constituye una unica Unidad de Ejecucion) se
le ha asignado una edificabilidad global y unos usos globa-
les, obteniéndose el Aprovechamiento Urbanistico (Lucrati-
vo) de cada Sector multiplicando la superficie total del sector
porla edificabilidad global. Elaprovechamiento lucrativo de
cada sector estara referido al uso caracteristico (global)
concreto asignado en las presentes Normas.

El Aprovechamiento Medio (edificabilidad tipo) de cada
Area se obtendra dividiendo la suma de los aprovechamien-
tos lucrativos referidos al uso caracteristico de cada Unidad
de Ejecucién por la superficie total del Area. En nuestro
caso, dado que, en cada Area de Reparto la edificabilidad
globaly los usos globales de cada Unidad de Ejecucion en
Suelo Urbano No Consolidado (Planificable) y Sectores en
SueloApto para Urbanizar (cada Sector constituye una uni-
ca Unidad de Ejecucion) es el mismo, el aprovechamiento
medio - tipo de cada una de ellas es igual a la edificabilidad
global referida al uso caracteristico (global) del Area de
Reparto.

1.- AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO

-AREAU1:
UE-ALM1
Superficie 24.775m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 9.910M2-VIV
UE-ALM2

Superficie 51.150 m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 20.460M2-VIV
UE-ALM3

Superficie 39.865m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 15.946 M2-VIV
UE-ALM4

Superficie 13.070m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 5.228 M2-VIV
UE-CO1

Superficie 12.785m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 5.114M2-VIV
UE-CO2

Superficie 6.046 m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 2.418,40 M2-VIV

UE-PH1
Superficie 16.435m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 6.574M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAU1 ............ 0,40 M2-
VIVIM2-SUELO

-AREAU2:
UE-PUL1
Superficie 24.600m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 9.840M2-VIV
UE-PUL2

Superficie 12.140m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 4.856 M2-VIV
UE-PUL3

Superficie 27.070m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 10.828 M2-VIV
UE-PUL4

Superficie 24.145m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 9.658 M2-VIV
UE-PUL8

Superficie 19.835m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 7.934M2-VIV
UE-SAL1

Superficie 13.265m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 5.306 M2-VIV
UE-SAL2

Superficie 16.934 m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 6.773,60 M2-VIV
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UE-SAL3
Superficie 20.697 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 8.278,80 M2-VIV

UE-SAL4
Superficie 33.180m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 13.272M2-VIV
UE-NOR1
Superficie 15.898 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 6.359,20 M2-VIV

UE-NOR2
Superficie 2.899 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 1.159,60 M2-VIV

UE-LF1
Superficie 16.570m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 6.628 M2-VIV
UE-LF2a
Superficie 10.395m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 4158 M2-VIV
UE-LF2b
Superficie 5.108 m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 2.043,20 M2-VIV

UE-LF3
Superficie 3.820m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 1.528 M2-VIV
UE-LF4
Superficie 12.381 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 4.952,40 M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAU2............. 0,40 M2-
VIVIM2-SUELO

-AREAUS:

UE-PUL5
Superficie 31.843m2
UsoGlobal RESIDENCIAL

Edificabilidad global 0,85 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 27.066,55 M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAUS............. 0,85 M2-

VIVIM2-SUELO

-AREAU4:

UE-PUL6
Superficie 47.208 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL
Edificabilidad global 0,80 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 37.766,40 M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAUA4 ............ 0,80 M2-

VIVIM2-SUELO

-AREAUS:

UE-PUL7
Superficie 5.400 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL
Edificabilidad global 0,60 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 3.240M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAUS ............ 0,60 M2-

VIV/IM2-SUELO

-AREA U6:

UE-PUL10
Superficie 2.782 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 1.391 M2-VIV
UE-PUL11
Superficie 2.027 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 1.013,50 M2-VIV

UE-LF5
Superficie 17.283m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 8.641,50 M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAUG............. 0,50 M2-

VIVIM2-SUELO

-AREAUT:

UE-CA1a
Superficie 10.874 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 4.349,60 M2-VIV

UE-CA1b
Superficie 6.663 m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
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Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 2.665,20 M2-VIV

UE-JA1
Superficie 10.042 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 4.016,80 M2-VIV

UE-JA2
Superficie 14.350 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 5.740M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAUT ............ 0,40 M2-
VIV/IM2-SUELO

-AREAUS:
UE-CA2
Superficie 10.475m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,60 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 6.285M2-VIV
APROVECHAMIENTOTIPOAREAUS ............ 0,60 M2-

VIV/IM2-SUELO

-AREAU9:

UE-PC1
Superficie 95.394,79m2
UsoGlobal RESIDENCIAL

Edificabilidad global 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 47.697,40 M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAUY............. 0,50 M2-
VIV/IM2-SUELO

-AREAU10:

UE-PC2
Superficie 17.565,20m2
UsoGlobal RESIDENCIAL

Edificabilidad global 0,45 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 7.904,34 M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAU1O0............ 0,45M2-
VIV/IM2-SUELO

-AREAU11:

UE-CT1
Superficie 20.114 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL

Edificabilidad global 0,71353 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 14.352M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAU11 ........... 0,71353
M2-VIV/IM2-SUELO

-AREAU12:
UE-CT2
Superficie 2.435m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 974 M2-VIV
UE-CT3

Superficie 9.955 m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 3.982M2-VIV
UE-CT4

Superficie 2.025m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 810M2-VIV
UE-BV1
Superficie 4.990 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 1.996 M2-VIV
APROVECHAMIENTOTIPOAREAU12............ 0,40 M2-
VIVIM2-SUELO
-AREAU13:
UE-PAR1
Superficie 61.938 m2
UsoGlobal RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,37 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 22.917,06 M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAU13 ........... 0,37 M2-
VIVIM2-SUELO
-AREAU14:
UE-CJA1
Superficie 21.550m2
UsoGlobal RESIDENCIALUNIFAMILIAR

Edificabilidad global 0,52 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 11.206 M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAU1S........... 0,40M2-
TER/M2-SUELO

-AREAU15:

UE-PUL9
Superficie 20.673m2
UsoGlobal TERCIARIO

Edificabilidad global 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 8.269,20 M2-TER

APROVECHAMIENTOTIPOAREAU1S........... 0,40M2-
TER/M2-SUELO
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Ponderacion de Usos con el caracteristico de Areas -AREA2:

en Suelo Urbano
El aprovechamiento ponderado de un uso respecto al SECTOR S-PUL-R3

caracteristico del Area se obtiene multiplicando la superficie Superficie  199.720m2

construida del uso correspondiente por el coeficiente "p" de US_°_G|°_b_a| RESIDENCIAL-INTERIOR

ponderacién de la siguiente tabla (Sup. Const. x p=Aprove- Edificabilidad global 0,35 m2/m2

chamiento Ponderado o consumido). Aprovechamiento Urbanistico 69.902 M2-VIV

APROVECHAMIENTO TIPOAREA2............. 0,35 M2-

COEFICIENTE "p"
AREA 1
AREAT
AREA12 AREA2 AREA3 AREA9
AREA13 AREA6 AREA4 AREA10

uso AREA14 AREA8 AREA5 AREA11AREA15
RESIDENCIAL 1,00 1,00 1,00 1,00

RESIDENCIALP.O. 0,95 0,90 0,90 0,95
TER-COMERCIAL 1,20 1,20 1,00 1,00 1.00
TER-HOTELERO 1,20 1,20 1,00 1,00 1.00
TER-OFICINAS ~ =ees e 1,05 1,05 1.00
RESTOUSOTERCIARIO  ----- - e e 1.00
EQUIPAMIENTOSOCIAL  0.90 0,90 0,90 0,90 0,90

2.- AREAS DE REPARTO EN SUELOAPTO PARA UR-
BANIZAR (URBANIZABLE)

-AREA1:

SECTOR S-PUL-R1

Superficie 96.636 m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-INTERIOR

Edificabilidad global 0,30 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 28.991 M2-VIV
SECTOR S-PUL-R2

Superficie 41.307 m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-INTERIOR

Edificabilidad global 0,30 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 12.392M2-VIV
SECTOR S-PUL-R4

Superficie 105.605m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-INTERIOR

Edificabilidad global 0,30 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 31.682M2-VIV
SECTOR S-PUL-GAS-R2

Superficie 109.197 m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-INTERIOR

Edificabilidad global 0,30 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 32.759M2-VIV
SECTOR S-JAR1

Superficie 38.203m2

UsoGlobal RESIDENCIAL-INTERIOR

Edificabilidad global 0,30 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 11.461 M2-VIV

APROVECHAMIENTO TIPOAREA ............ 0,30 M2-

VIV/IM2-SUELO

VIVIM2-SUELO
-AREA3:

SECTOR S-PUL-GAS -R1
Superficie 64.686 m2
Uso Global: RESIDENCIAL-INTERIOR
Edificabilidad global 32.715 m2 const./rasante

Aprovechamiento Urbanistico 32.715M2-VIV
APROVECHAMIENTOTIPOAREAS ........... 32.715M2/
VIV(M2 const./rasante)
-AREA4:

SECTOR S-Rtu7
Superficie 162.000 m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,20 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 32.400M2-VIV
SECTOR S-Rtu9
Superficie 74.070m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,20 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 14.814M2-VIV
SECTOR S-Rtu10
Superficie 425.530m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,20 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 85.106 M2-VIV
SECTOR S-Rtu11
Superficie 572.669m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,20 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 114.534 M2-VIV

APROVECHAMIENTO TIPOAREA4 ............ 0,20 M2-
VIVIM2-SUELO

-AREAS:

SECTOR S-Rtu1
Superficie 702.430m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,30 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 210.729 M2-VIV

SECTOR S-Rtu2
Superficie
Uso Global

941.928 m2
RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
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Edificabilidad global 0,30 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 282.578 M2-VIV

SECTOR S-Rtu12
Superficie 93.900 m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,30 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 28.170M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPOAREAS ............ 0,30 M2-
VIVIM2-SUELO

-AREAS:

SECTOR S-Rtu3
Superficie 165.437m2
UsoGlobal ~ RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,35 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 57.903M2-VIV
SECTOR S-Rtu6
Superficie 839.326 m2
UsoGlobal ~ RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,35 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 293.764 M2-VIV

SECTOR S-Rtu8a
Superficie 75.591 m2
UsoGlobal ~ RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,35 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 26.456,85M2-VIV

SECTOR S-Rtu8b
Superficie 58.286 m2
UsoGlobal ~ RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,35 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 20.400,10 M2-VIV

APROVECHAMIENTO TIPOAREAG ............ 0,35 M2-
VIV/IM2-SUELO

-AREAT:

SECTOR S-Rtu4
Superficie 268.368 m2
UsoGlobal ~ RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 104.880 m2/const/rasante
Aprovechamiento Urbanistico 104.880 M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAT .......... 104.880 M2/
VIV(M2 const./rasante)

-AREAS:

SECTOR S-Rtu5
Superficie 230.997 m2
UsoGlobal ~ RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global 0,40 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico 92.399M2-VIV

APROVECHAMIENTOTIPOAREAS .......... 92.399 M2/
VIVIM2-SUELO

-AREAQ:

SECTOR S-AG1
Superficie 1.986.818 m2
UsoGlobal ~ RESIDENCIAL-TURISTICO-INTERIOR
Edificabilidad global 0,17 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 337.759 M2-VIV

SECTOR S-AG2-a
Superficie 400.000m2
UsoGlobal  RESIDENCIAL-TURISTICO-INTERIOR
Edificabilidad global 0,17 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 68.000M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPOAREAQ ............ 0,17 M2-
VIV/IM2-SUELO

-AREA10:

SECTOR S-AG2-b

Superficie 431.000m2
UsoGlobal ~ RESIDENCIAL-TURISTICO-INTERIOR
Edificabilidad global 0,15 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 64.659M2-VIV
APROVECHAMIENTOTIPOAREA1O............ 0,11 M2-
VIV/IM2-SUELO
-AREA11:
SECTOR S-LF1
Superficie 228.621m2
UsoGlobal TERCIARIO/INDUSTRIAL

Edificabilidad global 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 114.310,10 M2-TER-
IND

APROVECHAMIENTO TIPOAREA1T ............ 0,50 M2-
TER-IND/M2 SUELO

-AREA12:

SECTORS-CAM
Superficie 527.000m2
UsoGlobal CAMPING 12 CATEGORIA
Edificabilidad global 0,02846 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico 15.000 M2-CAM-
PING

APROVECHAMIENTO TIPOAREA12...... 0,02846 M2-
CAMPING/M2 SUELO

Ponderacién de Usos con el caracteristico del Area

El aprovechamiento ponderado de un uso respecto al
caracteristico del Area se obtiene multiplicando la superficie
construida del uso correspondiente por el coeficiente "p" de
ponderacion de la siguiente tabla (Sup. Const. x p = Aprov.
Ponderado o consumido).



B.O.P. de Almeria

Numero 130 - Miércoles, 7 de julio de 2004

Pag. 113

COEFICIENTE "p"
AREA 4
AREA 5
AREA1 AREAS
AREA2 AREA7 AREA9

uso AREA3 AREAS AREA10 AREA11 AREA12
RESIDENCIAL 1,00 1,00 1,00 2,00
RESIDENCIALP.O 0,90 0,95 0,95 2,00
TER-COMERCIAL 1,00 1,00 1,00 1,00
TER-HOTELERO 0,83 0,83 0,83 0,90
TER-OFICINAS 1,00 1,05 1,05 1,00
RESTOUSOTERCIARIO 1,15 1,05 1.10 0,95
INDUSTRIAL - - 1,00
CAMPING 12 CAT. - - 1,00
EQUIPAMIENTOSOCIAL 0.83 0,90 0,90 0,90 0,90

7.2.8.-ACTUACIONES EN SUELO URBANO

Dentro del Suelo Urbano, de acuerdo con lo establecido
en el Titulo Preliminar, se distingue entre Suelo Urbano Con-
solidadoy Suelo Urbano No Consolidado (Planificable).

Todo propietario de suelo urbano consolidado tiene dere-
choalaapropiacion del 100% del aprovechamientotipo (edi-
ficabilidad tipo = edificabilidad maxima) que se fije para la
zona en que encuentren ubicados sus terrenos, pudiendo
obtener, dentro de los plazos previstos en el articulo 7.2.4-2
de este mismottitulo, licencia de obras silaparcelamerecie-
re la condicion de solar o garantizarse su simultanea urba-
nizacioén.

Todo propietario de Suelo Urbano No Consolidado (Uni-
dades de Ejecucién en Suelo Urbano), tiene derecho al 90%
del aprovechamiento (edificabilidad bruta) que para cada
poligono o Unidad de Ejecucién le otorguen las Normas, si
bien para poderlo hacer efectivo, sera necesario e impres-
cindible realizar y tramitar el Plan Especial, Estudio de De-
talle o Proyecto de Urbanizacion, seguin se sefiale enlaficha
reguladora correspondiente a cada Unidad, tener ejecuta-
das las obras de urbanizacion correspondientes y ademas
haber efectuado la correspondiente reparcelacion o com-
pensacion de cargas y beneficios.

Ladelimitacion de Unidades de Ejecucién, cuandono se
contengan en las presentes Normas, asi como la modifica-
cién delos yadelimitados, cuando proceda, se acordarade
oficio o a peticion de los interesados, por el Ayuntamiento,
previos los tramites de aprobacién inicial, informacion publi-
cadurante quince dias con citacion personal de los propie-
tarios de terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién.

7.2.9.- SISTEMA DE ACTUACION EN UNIDADES DE
EJECUCION

Laejecucion de las Unidades de Ejecucion se realizara,
con las determinaciones establecidas en las Fichas Regu-
ladoras de las mismos, mediante cualquiera de los siguien-
tes sistemas de actuacion:

a) Sistema de Compensacion.

Poreste sistema, los propietarios aportan los terrenos
de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacién
en los términos y condiciones que se determinen y se
constituyen en Junta de Compensacion, salvo que todos
los terrenos pertenezcan a un solo titular, repartiéndose
entre ellos las cargas y beneficios derivados de la actua-
cion urbanistica.

b) Sistema de Cooperacién.

El sistema en el que los propietarios aportan el suelo de
cesion obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de
urbanizacién con cargo a los mismos.

La aplicacion del sistema de cooperacion exige larepar-
celacién de los terrenos comprendidos en la Unidad de Eje-
cucion, salvo que ésta seainnecesaria por resultar suficien-
temente equitativa la distribucién de los beneficios cargas.

c) Sistema de Expropiacion.

Laexpropiacidn se aplicara, como sistema de actuacion,
por poligonos o unidades completas y comprendera todos
bienes y derechos incluidos en las mismas.

La Administracion actuante elegira el sistema de actua-
cion, oidos los afectados y segun las necesidades, medios
econémico-financieros con que cuente, colaboracion de la
iniciativa privada y demas circunstancias que concurran
dando preferencia a los sistemas de compensacion y co-
operacion, salvo cuando por razones de urgencia o necesi-
dad exijan la expropiacion.

Enlafichareguladora correspondiente a cada poligono o
Unidad, se haindicado el sistema de actuacion, el cual podra
ser modificado en los supuestos de incumplimiento de los
plazos previstos en el presente Plan General. En las expro-
piaciones no motivadas por el incumplimiento de deberes
urbanisticos, laAdministracién actuante podra satisfacerel
justiprecio mediante la adjudicacién de terrenos equivalen-
tes situados en la misma zona de ordenanza que los expro-
piados. Por convenio con el afectado podran adjudicarse
también terrenos situados fuera de dicha zona.

La gestion urbanistica para la obtencion de los terrenos
de cesién obligatoriay gratuita, referentes a sistemas gene-
rales en suelo urbano, se obtendran mediante expropiacion
u ocupacion directa.

7.2.10.-REPARCELACIONES EN SUELO URBANO

Lareparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los
beneficios y cargas de laordenacion urbanistica, regularizar
la configuracién de las fincasy situar su aprovechamiento en
zonas aptas para la edificacion con arreglo al Plan.

Las obligaciones y cargas de los propietarios del suelo
seran objeto de distribucioén justa entre los mismos, junta-
mente con los beneficios derivados del planeamiento, enla
forma que lalegislacion urbanistica establezca. Lareparce-
lacién sera obligatoria en el ambito de las Unidades de Eje-
cucion.

7.2.11.-TERRENOS DOTACIONALES EN SUELO UR-
BANO, SUOBTENCION

Los suelos adscritos por las Normas a Sistemas Gene-
rales, en Suelo Urbano Consolidado, se obtendran parauso
y dominio publico mediante expropiacién o compradirecta,
0 por cesion gratuita si se incorporan voluntariamente auna
reparcelacion.

Los terrenos destinados a dotaciones publicas de carac-
terlocal noincluidos en Unidades de Ejecucion se obtendran
mediante expropiacion, o por compra directa, o por cesion
gratuita de sutitular.

7.212.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
DE SUELO URBANIZABLE

Los propietarios de Suelo Urbanizable, estaran obliga-
dos, ademas de lo establecido en laregulacién que paratal
suelo se establece en la presentes Normas Subsidiarias, a
losiguiente:
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a)Alareservay cesion obligatoria y gratuita de:

-Elsuelo destinado a sistemas generales que se incluya
en el Sector correspondiente.

- El suelo destinado a sistemas locales, es decir, al
servicio del sector, comprendiendo en todo caso, los si-
guientes:

1.- Sistema viario (calles, aparcamientos y plazas).

2.- Sistema de espacios libres de dominio publico.

3.- Centros docentes y culturales.

4 - Instalaciones de recreo, deportivas y de expansion de
caracter publico.

5.- Dotaciones para otros servicios interés publico y/o
social necesarios.

Lacuantiatotal de este deber de cesion se determinaen
lafichareguladorade cada sectory nunca podra ser inferior
ala que resulte de la aplicacién de los estandares estable-
cidos como minimos en el Reglamento de Planeamiento.

El suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
tipo del sector, debidamente urbanizado.

b) El coste de la Urbanizacién y en concreto, de:

- Laurbanizacion interior incluyendo:

1.- Lared viaria.

2.- Lared de abastecimiento de agua.

3.- Lared de saneamiento.

4 .- Lared de energia eléctrica.

5.- Lared de alumbrado publico.

6.- Lared deriego.

7.- Lajardineria de las zonas verdes.

8.- Lared de canalizacion de teléfonos y otros servicios
previstos.

- La conexién de las redes locales del apartado anterior
con las generales en el exterior del sector; y en su caso
garantizar los suministros necesarios, en particular abaste-
cimiento de agua, saneamientoy depuracién de aguas resi-
duales y suministro de energia eléctrica.

- La previsiony ejecucion, de la urbanizacioén, conforme
alplaneamiento, adecuada alas dimensiones y alafinalidad
de la actuacion.

El cumplimiento de los plazos para el desarrollo del pla-
neamiento y su gestion (Compensacién, Reparcelacién,
etc..) y ejecucion (Urbanizacion y Edificacién).

Constitucion de ENTIDAD DE CONSERVACION parala
conservacion de las obras de urbanizacion y el manteni-
miento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos.

- Cualquier otro deber que se imponga en el planeamiento
de estas Normas Subsidiarias.

Los propietarios de suelo urbanizable estan sujetos a
todos los deberes especificados, las trasmisiones de latitu-
laridad del suelo y de las edificaciones no alterara la situa-
cion juridica del propietario en cada momento de los mis-
mos, que se subrogara en la posicion del transmitente.

Los Planes Parciales, en suelo Urbanizable, y los Planes
Especiales, en Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano,
estableceran, con precisién, los plazos en que debe produ-
cirse su ejecucion, contemplando tanto las obras de urbani-
zacion, como en su caso, las de edificacion. En defecto de
determinacién expresa de los Planes Parciales o Especia-
les, se aplicaran los siguientes plazos maximos a contar
desde la publicacién de aprobacion definitiva del Plan:

- Constituciéony entrada en funcionamiento de las organi-
zacion correspondiente al sistema de actuacion: SEIS
meses.

- Aprobacion definitiva de la compensacion o reparcela-
cion: DIECIOCHO meses.

- Cesion de las superficies de cesion obligatoria y gratui-
ta: DOCE meses a contar desde la aprobacion definitiva de
la compensacioén o reparcelacion.

- Ejecucion de la urbanizaciéon: En Unidades de Ejecu-
ciénen Suelo Urbano TREINTAY SEIS meses desdelaapro-
bacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion. En Sectores
de Suelo Urbanizable CUARENTAY OCHO meses desdela
aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de Urba-
nizacion; en el caso de preverse el desarrollo mediante mas
de unaetapa, la superficie minima de cada unade ellas sera
de 5hectareas, siendo el &mbito de laprimera de las etapas
no inferior al 50% de la superficie total del Sector; el plazo
maximo por etapa no superara un maximo de TREINTAY
SEIS MESES (tres afios) a contar desde la aprobacion de-
finitiva del Proyecto de Urbanizaciény laterminacion de las
obras de urbanizacién totales del ambito del Plan Parcial no
podra ser superiora DIEZANOS contados desde la aproba-
cion definitiva del mismo.

- Edificacion: SEIS arios parala solicitud de lalicencia a
contar desde los plazos anteriores.

- Utilizacién de las obras de edificacion: DOS afios desde
la concesién de la licencia.

CAPITULO 3.-NORMAS DE PROCEDIMIENTO

7.3.1.-ACTOS SUJETOSALICENCIA

Estan sujetos a previa licencia municipal todos los actos
de edificaciony los relacionados con el uso del suelo y sub-
suelo, en particular los siguientes actos:

1- Las obras de construcciéon de edificaciones, instala-
ciones e industrias de nueva planta.

2- Las obras de ampliacién, reforma o conservaciéon de
edificios, instalaciones e industrias existentes.

3- Lamodificacion o reforma que afecte alaestructurade
los edificios, instalaciones e industrias existentes.

4-as modificaciones del espacio exterior de los edificios
e instalaciones, cualesquiera que sea su uso.

5- Las de lamodificacién de la disposicion interior de los
edificios, instalaciones e industrias existentes.

6- Las obras que hayan de realizarse con caracter provi-
sional.

7- Las obras de instalacion o reparacion de servicios
publicos de agua, gas, correos, sefializacion, electricidad,
teléfono, etc.., subterraneas o aéreas, tales como postes,
casetas, buzones, cabinas,...

8- Las parcelaciones urbanisticas, salvo que estén con-
tenidas en un Proyecto de Reparcelacion aprobado o sean
objeto de declaracion de innecesariedad de la licencia.

9- Los movimientos de tierras, la extraccion de aridos, la
explotacion de canteras y el depédsito de materiales.

10- Las obras de vialidad y de infraestructuras, servicios
y otros actos de urbanizacion, salvo que tales actos estén
detallados y programados como obras a ejecutar en un pro-
yecto de urbanizacion o edificacion aprobado.

11- La primera utilizacién u ocupacion de los edificios,
establecimientos oeinstalaciones en general.
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12- Los usos de caracter provisional a que refiere el ar-
ticulo 136 de la Ley del Suelo de 1.992.

13- El uso del vuelo sobre las instalaciones y edificios y
elacristalamiento de balcones, ventanas y terrazas, instala-
cion de toldos, acondicionadores de aire y antenas de tele-
visién; las antenas de Telefonia y de Radiodifusion.

14- La modificacion del uso existente de los edificios,
industrias, viviendas, locales o partes de edificios o instala-
ciones en general.

15-Lademolicién de construcciones, total o parcial salvo
en los casos declarados de ruina inminente, y el vertido de
escombros.

16- Lasinstalaciones subterraneas destinadas a aparca-
mientos, actividades industriales, mercantiles o profesiona-
les, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine
elsubsuelo.

17- La tala de arboles en masas arboreas y vegetacion
arbustiva, asi como arboles aislados, que sean objeto de
proteccion por los instrumentos de planeamiento.

18- Cerramiento o vallado de solares, fincas o terrenos u
obras provisionales con frente alavia publicaylainstalacion
de gruas-torre.

19- La colocacién de carteles de propaganda visibles
desdelaviapublica, y la utilizacién de sistemas publicitarios
acusticos envia publica.

20- Modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo
(pavimentos, asfaltados, drenajes, etc..).

21- La construccién de invernaderos.

22-L os actos de construccion, edificaciony uso del suelo
o del subsuelo que realicen los particulares en terrenos de
dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o conce-
siones que deba otorgar la Administracion titular de dicho
dominio.

22-Y, en general, toda obra de construccion, ya sea de
caracter permanente o provisional.

Lasujecidn ala previalicencia municipal, alcanza atodas
las actividades relacionadas, incluso cuando sean promovi-
das porlaAdministracion Central del Estado, Autonémica o
Municipal y Organos paraestatales, con independencia de
que precisen autorizacién previa del érgano administrativo
correspondiente.

No estan sujetas a Licencia Municipal de Obras los si-
guientes actos promovidos por la Administracion Publica o
sus entidades adscritas o dependientes de la misma, distin-
ta de la municipal:

a.- Las obras publicas ordinarias incluidas en actuacio-
nes urbanizadoras no integradas y las de implantacioén de
infraestructuras y servicios, cuando la legislacién sectorial
establezca un procedimiento especial de armonizacién o
compatibilizacién con la ordenacién urbanistica.

b.- Las amparadas y definidas en Planes Especiales,
cuyo ambito comprenda mas de un ambito municipal.

En ambos supuestos, los proyectos correspondientes
se remitiran al Ayuntamiento de Pulpi y resto de municipios
interesados (en las actuaciones supramunicipales) para
consulta y concertacion de sus contenidos por un plazo
nunca inferior a un mes, obligando dicha concertacion alas
Administraciones a procurar la definicién acordada de los
términos de ejecucion, realizacién o implantacién de las
obras, instalaciones y usos contenidos en el Proyecto. La

intervencion municipal dara lugar en todo caso a la liquida-
cion y pago de la tasa correspondiente.

Unavez acordados los términos de la ejecucion, el inicio
de las obras e instalaciones o la implantacién de los usos
deberan comunicarse con caracter previo al Ayuntamiento
de Pulpi.

La concesion de licencias urbanisticas, en general, se
regiran por lo establecido en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica (Real Decreto 2187/1.987, de 23 de Junio), o
Norma Legal que lo sustituya.

7.3.2.-OBRAS MENORES SUJETASALICENCIA

Seran consideradas especialmente como obras meno-
res, sometidas a la licencia previa municipal e incluidas en
este articulo, las siguientes:

1.-OBRASAUXILIARES DE LACONSTRUCCION

1- Construccién de puentes, andamios y similares.

2- Ejecucion de catas, pozos y sondeos de exploraciéon
cuando aun no se hubiere otorgado licencia de obra mayor.

3- Recalce de edificios para construir otros que dispon-
gan delicencia.

4-Apuntalamiento de fachadas.

5- Colocacion de gruas-torre, ascensores, norias u otros
aparatos elevadores para la construccion.

6- Realizacion de trabajos de nivelacion que no alterenen
mas de un metro las cotas naturales del terreno en algun
punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos de
medicion de las alturas reguladoras del edificio.

7- Construccion o instalacion de barracas provisionales
deobra.

8- Construccioén de invernaderos.

2.-PEQUENAS OBRAS DE REPARACION, MODIFICA-
CION OADECENTAMIENTO DE EDIFICIOS

1- Ejecucion de obras interiores en edificios que no mo-
difiquen su estructuray mejoren las condiciones de higiene.

2- Reparacion de cubiertas y azoteas, incluso la sustitu-
cion del forjado si apoya sobre muros de carga existentes
en buen estado.

3-Pintura, estucoy reparacion de fachadas de edificios.

4-Colocacion derejas, puertas, ventanas y persianas en
aberturas de fachada de edificios existentes.

5- Construccién, reparacion o sustitucion de tuberias de
instalaciones, desagiies y albafales.

6- Construccion de pozos y fosas sépticas.

7- Apertura y modificacion de balcones, repisas o ele-
mentos salientes.

8- Cambio o reparacion de elementos estructurales.

9- Ejecuciony modificacién de aberturas que no afecten
a elementos estructurales.

10- Instalacién de aseos en viviendas.

11- Colocacion de elementos mecanicos de las instala-
ciones en terrazas y azoteas de edificios, que no estén
acompafados de licencia de obra mayor.

12- Reparacion de elementos alterados por accidente o
deterioro en lafachadas.

13- Cobertizos ligeros abiertos o cerrados lateralmente
por tabiques, de superficie no mayor de 50 m2 y cuya altura
no exceda en ningun caso de 5 metros, asi como almacenes
agricolas en suelo no urbanizable, siempre que su superficie
construida no supere en ningun caso los 20 m2, no permi-
tiendose como ampliacién de edificaciones existentes.
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3.-OBRASEINSTALACIONES QUE IMPLIQUEN OCU-
PACIONES DE LA VIAPUBLICA, TEMPORAL O PERMA-
NENTEMENTE

1- Construccién de quioscos y similares de caracter per-
manente.

2- Ocupacién temporal de la via publica con valles o
materiales de construccién por obras.

3- Ocupaciones temporales de la via publica con conte-
nedores y similares, mesas y sillas.

4- Construccién oreparacion de vados enlas acerasy su
supresion. Reserva de espacios en la via publica.

5- Colocacion de rétulos, banderas y anuncios lumino-
SOS.

6- Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada
alaviapublica.

7- Instalacion de marquesinas para comercio.

8- Instalacion de cabinas telefénicas, casetas, transfor-
madores provisionales y buzones de correos enlaviapublica.

4.- OBRAS EN SOLARES O PATIOS

1- Establecimiento de vallas o cercas definitivas de deli-
mitacion.

2- Construccion o derribo de edificaciones provisionales
de unaplanta o de menos de 50 m2 de superficie construida
total.

3- Trabajos de nivelacién en el entorno del edifico cons-
truido, siempre que no se produzcan variaciones en mas de
1 m. sobre el nivel natural del terreno y menos de 1.50 mts.
por debajo del mismo en algun punto.

4- Formacién dejardines cuando no se trate de los priva-
dos complementarios a la edificacion de la parcela, que
estan exceptuados de licencia.

7.3.3.-RESPONSABILIDAD DERIVADADEL OTORGA-
MIENTO DE LAS LICENCIAS

Laslicencias se entenderan concedidas salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio del de tercero, y no podran ser
utilizadas porlos particulares para excluir o disminuirlares-
ponsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de
las actividades correspondientes.

Entodo caso, el otorgamiento de licencias no implicara,
para el Ayuntamiento, responsabilidad alguna porlos dafios
o perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasiéon de
las actividades que se realicen en virtud de la misma.

7.3.4.-CONTENIDO DE LA LICENCIA

Cuanto se dispone en las Normas respecto a condicio-
nes de edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones
estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se entenderain-
cluido en el contenido del acto de otorgamiento de lalicencia.

Lostitulares de licencias o sus causahabientes, deberan
respetar el contenido expreso de las clausulas de las mis-
mas, y asimismo el contenido implicito, segun la clase y
destino del sueloy las condiciones de edificabilidad y usos,
y de las Normas Basicas de la Edificacién (NBE).

No podra justificarse la vulneracién de las disposiciones
legales, Normas Urbanisticas u Ordenanzas, especialmen-
te en lo relativo a localizacion, destino, aspecto exterior o
dimensiones de los edificios o ala ordenacion de su entorno,
en el silencio o insuficiencia del contenido de lalicencia. En
cualquier caso, el promotor, el empresario constructor o el
técnico directordelas obras, podrandirigirse al Ayuntamien-
to en solicitud de informacion.

Las condiciones especiales se haran constaren el docu-
mento al que se incorpora o mediante el cual se formalice o
notifique lalicencia.

Alalicencia se unira, como expresion grafica de su con-
tenido, un ejemplar del proyecto aprobado, con el sello de la
corporacion que prevalecera sobre cualquier otra descrip-
cion de la obra o instalacién autorizada.

Seotorgaraunasolalicencia porcada etapadelas obras
previstas de edificacion o urbanizaciéon, no pudiendo solici-
tarse la de la segunda etapa hasta no haber concluido las
obras de infraestructuras portantes de la edificacion de la
primera etapa.

7.3.5.-PLAZOS DE VIGENCIADELASLICENCIAS

1.- La Administracién Urbanistica Municipal, previa au-
diencia del interesado, declarara caducadas a todos los
efectos, sin derecho aindemnizacion, las licencias cuando
concurra alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando las obras no se hubiereniniciado y proseguido
a ritmo normal en el plazo de seis meses desde el dia si-
guiente a la notificacion del otorgamiento de la misma. Por
causa justificada y por una sola vez, podra solicitarse la
prérroga para el comienzo de las obras por un periodo méaxi-
mo de tres meses.

Las obramenores, necesariamente comprendidas enel
proceso de edificacion e instalacion de obras mayoresy que
implicitamente, se amparan o incluyen en el otorgamiento de
la licencia, como las propias del ritmo normal de la obra, a
que se refiere el nUmero anterior.

La demolicion de las construcciones necesarias para la
obranueva, deberan haberse iniciado igualmente antes de
transcurridos seis meses desde la notificacion de lalicencia
de obra mayor. Por causa justificada y por una sola vez,
podra solicitarse la prérroga para el comienzo de las obras
por un periodo maximo de tres meses.

b) SiUnavez comenzadas las obras, quedaren interrum-
pidas por un periodo superior a tres meses. Por causa jus-
tificaday porunasolavez, podrasolicitarse la prorroga parael
comienzo de las obras por un periodo maximo de tres meses.

c) Porincumplimiento del plazo de vigencia contenido en
la concesion de la licencia.

2.-Laslicencias determinaran el plazo de vigenciaen que
deberan concluirse todas las obras que ampara. Dicho pla-
zo sera el propuesto por el solicitante, segun la naturaleza,
etapas y amplitud de la obra, sila Administracion Municipal
no lo considerase excesivo. Enningun casolavigenciade la
licencia podra ser superior a treinta y seis meses, a contar
desde la fecha de su notificacion.

3.- Podran concederse prorroga de la vigencia de las
licencias, poruna solavez, y por un plazo no superior a dos
tercios delinicialmente concedido, previa solicitud expresa
porelinteresado antes de laconclusion de los plazos inicial-
mente concedidos, y siempre que la licencia sea conforme
con la ordenacion urbanistica vigente en el momento de la
peticion de la prorroga. La concesion de la prérroga deven-
garaTasas Municipales por unimporte proporcional al nuevo
plazo concedido, por el importe de la totalidad de las obras
objeto de la Licencia Municipal de Obras. En ningun caso
pueden concederse segundas o ulteriores prorrogas.

4.- La caducidad de unalicencia no obsta el derecho del
titular o sus causahabientes a solicitar nuevalicencia parala
realizacion de las obras pendientes.
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5.- La declaracion de caducidad extinguira la autoriza-
cion, no pudiéndose iniciar ni proseguir los actos, si no se
solicita y obtiene una nueva Licencia Municipal de Obras.
Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacidon de
la declaracion de la caducidad sin que se haya solicitado la
nueva Licencia Municipal de Obras o, en sucaso, denegada
la que haya sido deducida, procederia declarar la constitu-
ciondelaparcela o solar correspondiente en la situacion de
ventaforzosa paralaejecucion por sustitucion en los térmi-
nos establecidos en la legislacion urbanistica.

7.3.6.-OBLIGACIONES DEL TITULARDE LALICENCIA

La licencia de obras obliga a su titular o causahabiente,
sin perjuicio de los demas deberes sefialados en las Orde-
nanzas, a lo siguiente:

a) Satisfacer las tasas oficiales de otorgamiento y cuan-
tos gastos extraordinarios ocasionen a la Administracion
Municipal, como consecuencia de las actividades autoriza-
das en ella o derivadas de su ejecucion.

b) Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro
del plazo de conclusién de la obra, basandose en las Con-
diciones Generales de Urbanizacion.

c) Reparar o indemnizar los dafios que causen en los
elementos urbanisticos del suelo, subsueloyvuelo de lavia
publica, tales como pavimentos, aceras, bordillos, farolas,
rétulos y placas de numeracion, arboles, plantaciones, al-
corques, parterres, bancos, marquesinas, barandas, esca-
leras, imbornales, alcantarillas, galerias de servicio, cama-
ras subterraneas, minas de agua, canalizaciones y demas
elementos analogos.

d) Instalar y mantener en buen estado de sefializacion
diurnay nocturnay de conservacion la valla de precaucion,
durante el tiempo de las obras.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones se-
Aaladas, la administracién municipal podra fijar en cada
caso la cantidad que el solicitante habra de depositar o ga-
rantizar con aval bancario, previamente ala concesionde la
licencia, cuyoimporte sera como minimo del doble del coste
de construccion de la acerareglamentaria correspondiente.
En los casos en que la calzada carezca de delimitacion de
acera, se considerara, a efectos del calculo a que se refiere
el parrafo anterior, la quinta parte del ancho de la calle.

7.3.7.- INFORMACIONES URBANISTICAS. SENALA-
MIENTO DEALINEACIONES Y RASANTES

1.- Todo administrado tendra derecho a que el Ayunta-
miento le informe por escrito, en el plazo de un mes a contar
desde la correcta presentacién de la solicitud en el Registro
General del Ayuntamiento, del régimen urbanistico aplicable
aunafinca, unidad de ejecucién o sector. Dentro del régimen
urbanistico se consideraincluido el sefialamiento de las ali-
neaciones y rasantes.

En la solicitud de informacién urbanistica o de sefala-
miento de alineaciones y rasantes se indicara si es a efectos
de edificacion, deslinde o parcelaciény se acompariaranlos
siguientes documentos:

a) Plano de situacion por triplicado de la finca a escala
1:2.000, para fincas situadas en suelo Urbano o Urbaniza-
ble, y 1:10.000 para fincas situadas en Suelo No Urbaniza-
ble, en el que se acotaran las distancias a las esquinas de
las calles més proximas, asi como los anchos de las calles
a que da fachada lafinca.

b) Plano, portriplicado, a escalamaxima 1:500, en el que
se refleje la forma, dimensiones, longitud de fachadas y
superficies del solar, asi como su situacion respecto a las
vias publicas y fincas colindantes. Para el sefialamiento de
alineaciones yrasantes se exigirala presentacion de perfiles
acotados delterreno para estudiarlos desniveles enrelaciéon
con las calles o servicios urbanos; para fincas en Suelo No
Urbanizable la escala minima sera 1:2.000.

2.- Ladocumentacion sefialada servira de base parain-
dicar al interesado las circunstancias urbanisticas de lafin-
cao el sefialamiento de alineaciones y rasantes, las cuales
se marcaran sobre los planos. Un ejemplar marcado con el
sello de la corporacién se entregara al solicitante debida-
mente deligenciado acompariado de la informacion escrita.
La documentacién sefalada debera ir suscrita por técnico
competente.

7.3.8.-SOLICITUD DELICENCIAS

1.- Las solicitudes se formularan dirigidas a la Alcaldiay
suscritas por el interesado o por la persona que legalmente
lo represente, con las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellido, domicilio y teléfono, circunstancias
personalesy datos del Documento Nacional de Identidad del
interesado, cuando se trate de personas fisicas; razén so-
cial y nimero de identificacion fiscal, cuando el solicitante
seauna personajuridica, datos de inscripcién en el registro
publicoy domicilio.

b) Nombre, apellidos, teléfono, circunstancias persona-
les, datos del D.N.I. y calidad en que obra el firmante, cuando
actue porrepresentacion.

c) Situacion, superficie y pertenencia de lafinca e indole
de la actividad, obra o instalacién para que se solicita la
licencia.

d) Las demas circunstancias que segun el objeto de la
licencia solicitada, se establecen enlos articulos siguientes.

e) Lugary fecha.

2 -Lassolicitudes delicencia se presentaran en el Regis-
tro General del Ayuntamiento.

3.- Con las solicitudes de licencia se acompafaran los
documentos, que segun la naturaleza de la licencia, se de-
terminen en los articulos siguientes y entodo caso se adjun-
tararecibo acreditativo de haber satisfecho elimporte de la
tasa correspondiente, en concepto de depésito previo.

7.3.9.-PLAZODE RESOLUCION DE LA LICENCIA SO-
LICITADA

1.- Se otorgaran o denegaran en el plazo maximo de un
mes a contar desde la presentacién de la solicitud en el
Registro las licencias relativas a:

a- Movimiento de tierras.

b- Obras e instalaciones menores.

c- Primera ocupacién-utilizacion de los edificios.

d- Talade arboles.

e- Construccion de Invernaderos.

2.- Las demas licencias se otorgaran o denegaran en el
plazo maximo de tres meses a partir de la presentacion
completa de cuantos documentos se exigen para las mis-
mas.

Sitranscurrido el plazo de tres meses establecido en el
parrafo anterior, sin haberse notificado la resolucion de la
solicitud de licencia, el interesado podra entender, en los
términos prescritos por la legislacion reguladora del proce-
dimiento administrativo comun, otorgada la Licencia Munici-
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pal de Obras solicitada. El comienzo de cualquier obrauuso
al amparo de ésta requerira, en todo caso, comunicacion
previa al Ayuntamiento de Pulpi con al menos diez dias de
antelacion.

3.- En cualquiera de los casos contemplados en los ca-
sos precedentes, si la licencia solicitada afectase a la via
publica o a bienes de dominio publico o patrimoniales de la
Administracion del Estado, Autonémica, Provincial o Localy
transcurrieran los plazos al efecto sefialados, sin notificarse
laresolucién, se entendera denegada por silencio adminis-
trativo.

En ningun caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo, facultades en contra de las prescripciones
de la Ley del Suelo, de las Normas Subsidiarias y de los
Planes, Normasy Proyectos que se aprueben en desarrollo
de estas.

4 .- Elcomputo delos plazos a que serefieren los parrafos
anteriores quedaran suspendidos:

a) Durante los dias que tarde el interesado en atender el
requerimiento de laAdministracién par completar datos de la
solicitud, reintegrando debidamente o aportando documen-
tos omitidos.

b) Durante el periodo concedido al interesado para aten-
der el requerimiento de la Administracién para subsanar
deficiencias del proyecto presentado.

c) Durante los dias que mediare entre la notificacién del
importe del depdsito, para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones sefaladas en esta Ordenanza y su efectiva
constitucion.

d) Durante el plazo que sea legal parala emision de infor-
mes sectoriales o por parte de Administraciones ajenas al
Ayuntamiento, de ser estos necesarios

7.3.10.-DEFICIENCIAS SUBSANABLES E INSUBSA-
NABLES

1.- Siel proyecto se ajustase estrictamente alos Planes,
Normas Urbanisticas, Ordenanzas y demas disposiciones
aplicables, y si hubiera cumplimentado todas las obligacio-
nes impuestas por estas ordenanzas, se otorgara la licencia.

2.- Cuando los informes técnicos municipales previos a
laconcesionde lalicenciaode los organismos que hubieren
informado la peticion de licencia sefialaran deficiencias, se
distinguira entre subsanables oinsubsanables.

3.- Se entenderan deficiencias insubsanables todas
aquellas para cuya rectificacion sea preciso introducir mo-
dificaciones esenciales en el proyecto, y, en todo caso, las
siguientes:

a) Sefalar erroneamente la zonificacion que correspon-
de al emplazamiento de la obra o instalacion.

b) Proyectar obras o instalaciones para usos no permiti-
dos por la zonificacién correspondiente a suemplazamiento.

c)Aplicar un coeficiente de edificabilidad o de utilizacion
industrial superior al permitido.

d) Rebasar el numero de plantas o en forma grave la
altura o profundidad edificable.

e) Norespetarlas zonas verdesy espacios libres previs-
tos en el planeamiento.

f) Incumplir las exigencias previstas sobre reserva de
aparcamientos cuando no sea posible adaptar el proyectoa
dichas exigencias.

Las peticiones de licencia con deficiencias insubsana-
bles seran denegadas.

4.- Se entenderan subsanables aquellas deficiencias
no comprendidas en el apartado 3 de este articulo, estas se
notificaran al interesado para que las subsane dentro del
plazo de quince dias, con la advertencia de que transcurrido
dicho plazo, y caso de solicitarse durante el mismo su pro-
rroga porigual periodo, sin que se hubiera efectuado la sub-
sanacion, se considerara caducadala solicitud. Se entende-
ra por efectividad de la subsanacion, la aportacion de los
documentos, planos o calculos en sustitucion de los defec-
tuosos, debidamente visados, sellados y con clara expre-
sién de los que se rectifican o sustituyen en nimero equiva-
lente al de los ejemplares exigidos. No sera valida la simple
personificacion por comparecencia, nila correccion manual
de los documentos.

7.3.11.-LICENCIAS DE PARCELACION

1.- Los proyectos de parcelacién tendran por objeto la
division del suelo ordenado en lotes de terreno o parcelas
para su edificacion o su destino a los fines especificos de-
rivados de la ordenacién. Los proyectos de parcelacion se
redactaran para el desarrollo de los Planes Parciales, Espe-
ciales, Estudios de Detalle o de las presentes Normas cuan-
dono sea preceptivalaredaccion de ningun planeamientoy
se ajustara a las siguientes condiciones:

Debera cumplirlos requisitos establecidos en los articu-
los 66 (Parcelaciones), 67 (Indivisibilidad de parcelas) y 68
(Régimen de parcelaciones) de la Ley de Ordenacion Urba-
nisticadeAndalucia.

b) Quedaran sujetos a licencia municipal.

c) Podran tramitarse conjuntamente con el Plan que de-
sarrollen.

2.- Con la solicitud de licencia de parcelacién se acom-
pafiaran como minimo, los siguientes documentos por tripli-
cado:

a) Memoria en la que se hagareferencia alas Normas
que establezcan las condiciones de la parcelacién. Se
describira la finca a parcelar, se justificara juridica y téc-
nicamente la operacién de parcelacion y se describiran
las parcelas resultantes con expresion de sus superficies
y localizacién.

b) Certificado de dominio y estado de cargas, y otros
documentos acreditativos de la propiedad de lafincaofincas
objeto de parcelacion.

c) Plano de situacion o emplazamiento a escala no infe-
riora 1:2.000.

d) Plano topografico de informacion, a escala no inferior
a 1:2.000 en el que se situen los lindes de la finca y se
representen los elementos naturales y construcciones exis-
tente, asi como las determinaciones de los Planes de Orde-
nacionvigentes.

e) Plano de parcelacion de la misma a escala minima
1:2.000, debidamente acotado y superficiado.

3.- Las modificaciones de parcelaciones aprobadas
estaran sujetas a licencia.

DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA
PARA SEGREGACION DE TERRENOS EN SUELO NO
URBANIZABLE, O LICENCIADE SEGREGACION

Los documentos minimos que deben acompafar a
la solicitud son:

- Plano de situacion referido a la cartografia del vigente
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pulpi.
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- Plano de la totalidad de la FINCA MATRIZ, acotado y
superficiado donde se indiquen los caminos, obras e insta-
laciones existentes en la finca.

-PlanodelaFINCAASEGREGAR, acotadoy superficiado.

- Si la parcela a segregar se pretende agregar a otra
existente colindante, debera aportarse plano de esta finca
indicando su estado actual y final después de laagregacion.

-NOTASIMPLE (original y actualizada en fecha), expedi-
da por el Registro de la Propiedad donde figure inscrita la
finca. Sise pretende posterior agregacion a otra finca colin-
dante, debera aportarse también nota simple de esta finca.

- Certificado expedido por el Catastro de Rustica acredi-
tativo de que la finca o fincas son de regadio 6 secano.

Todos los planos deberan realizarse por técnico compe-
tente y se presentaran con el visado del Colegio Oficial co-
rrespondiente.

7.3.12.-LICENCIAS DE OBRAMENOR

1.- Los solicitudes de licencia de obra menor a que se
refiere el articulo 7.3.2 de este Capitulo, irdn acompafadas,
en todo caso, de un documento en el que se describan, por
escrito, y/o graficamente las obras, con indicaciéon de su
extension, situacion y presupuesto.

2.- Enlas obras indicadas al final de éste parrafo, ademas
de ladocumentacién anterior se requerira la presentacion de:

a) Planos y memoria valorada, suscritos por Técnico
competente con visado colegial.

b) Direccion facultativa, justificada mediante hoja de
asuncion de direccion visada por el Colegio Profesional
correspondiente.

Las obras menores que requiere la documentacion indi-
cada en este apartado son las relacionadas en el articulo
7.3.2 del presente Titulo bajo los subindices:

** 1.1, 1.3 y 1.4, si suponen aumento de superficie
construida.

**2.2,2.7,2.8y2.13, siafectan a la estructura o vola-
dizos.

** 3.1 (sison permanentes), 3.7,4.1,4.2y4.3.

La documentacion a presentar para la construccion de
invernaderos sera la establecida en el articulo 5.2.8.2 del
Capitulo2 del Titulo V de las presentes Normas Urbanisticas

3.-Todas laslicencias que se soliciten paratoldos, anun-
ciosvisibles desde laviapublica, banderines, farolas, placas
yluminosos, tendran caractertemporal, convigencia de dos
afnosy se consideraran renovados, previo abono de las ta-
sas, por periodoigual, salvo que el Ayuntamiento no renova-
se lalicencia, no existiendo derecho aindemnizaciénenese
caso.

7.3.13.-LICENCIAS DE OBRADE NUEVAPLANTA,AM-
PLIACION O REFORMA

1.- Con la solicitud de licencia de obra de nueva planta,
ampliacion o reforma de edificios existentes, se acompafa-
ran los siguientes documentos:

a) Copiadel plano oficial acreditativo de haberse efectua-
do el sefialamiento de alineaciones y rasantes, cuando sea
preceptivo segun lo dispuesto en estas Ordenanzas, asi
como copia de laInformacion Urbanistica, salvo que se trate
de unterreno que haya sido ordenado con planeamiento en
desarrollo de estas Normas.

b) Cuestionario de Estadistica de edificaciony Vivienda.

c¢) Proyecto Técnico por triplicado. En los casos que la
peticion de licencia afecte a terreno sito en zona de influen-

cia de Carreteras Estatales, Autondmicas, Provinciales,
Defensa Nacional, Comisaria de Aguas, Renfe, Consejeria
de Cultura, Costas, etc., se adjuntaran las autorizaciones y
los ejemplares diligenciados porlos organismos correspon-
dientes.

d) Silas obras para las cuales se solicita licencia, com-
portan la ejecucién de excavaciones, terraplenes, desmonte
o rebaje de tierras, se adjuntaran los documentos necesa-
rios.

e) Cuando proceda, escritura de mancomunidad de pa-
tios inscrita en el Registro de la Propiedad. Si las fincas
colindantes fueran del mismo propietario, debera acreditar-
se la constitucién de una servidumbre reciproca de manco-
munidad de patios, irrenunciable o irredimible mientras esté
edificada alguna delas fincas, sujeta ala condicién suspen-
siva de enajenarse cualquiera de ellas.

f) Justificante de haber satisfecho las tasas municipales
o depdsito previo de las mismas.

g) Si la parcela no alcanza la condicion de solar debera
incluirun documento acreditativo de los compromisos y las
garantias en las condiciones indicadas en el articulo 3.1.3.
del Capitulo 1, Titulo Il estas Normas.

2.- El proyecto técnico contendra como minimo, los si-
guientes documentos, preferentemente en formato UNE A-
4, debidamente visados por el Colegio Oficial Correspon-
dientey encuadernados:

a) Memoria con justificacion del cumplimiento de todas
las Ordenanzas y Normas Técnicas de aplicacion.

b) Planos de emplazamiento y topografico del estado
actual (arboles y edificaciones interiores y contiguas), a
escala minima 1:500; de plantas, fachadas, alzados y sec-
ciones, aescalaminima 1:100, debidamente acotados, se-
falandose (en caso de obras de reforma) lo existente que se
mantiene.

Informacion de los canales, acequias, conexiones, redes
de distribucion, galerias subterrdneas, pozosy otras servi-
dumbres publicas o privadas, que hayaen el solary aquellas
redes municipales a las que deba conectarse.

c) Anexo de obras de urbanizacién, restitucion de servi-
dumbres existentes, conexion con las redes generales de
los servicios y plantacién de arbolado en aceras y espacios
de no ocupacion, sefialando las calidades y caracteristicas
de los materiales a emplear que coincidiran con los que el
Ayuntamiento sefiale parala normalizacion de los mismos.

3.-De conformidad conlo establecido en el articulo 22 del
Reglamento de Servicios de la Entidades Locales, cuando
con arreglo al proyecto presentado la edificacion de un in-
mueble se destinara especificamente a establecimientos
comerciales oindustriales de caracteristicas determinadas,
no se concedera licencia de obras sin la autorizacion de
apertura, sifuese procedente, y siempre que se acredite que
se ha dado cumplimiento a los requisitos exigidos en las
disposiciones envigoremanadas de laAdministracion com-
petente; siademas, los proyectos que necesiten licenciade
apertura, alojan instalaciones o usos que se presuma pue-
den originar molestias, incomodidades o peligrosidad, debe-
ran contener datos suficientes parajustificar que se ajustan
acuanto determina La Ley de Proteccién Ambiental (Bojan1
79 de 31/05/1.994) y Reglamentos que la desarrollan.

4.- Se podra solicitar licencia municipal de obras con el
Proyecto Basico, perono se podrallevaracabola construc-
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cion hasta la presentacion en el Ayuntamiento, del Proyecto
de Ejecucion.

La autorizacion paraempezar las obras contenidas en el
Proyecto de Ejecucién que desarrolle en un Proyecto Basico
amparado en licencia, debera ser otorgada por el Organo
quetenga atribuida lacompetencia para conceder licencias
deobra.

En el caso que el Proyecto de Ejecucién presentara
modificaciones sustanciales con respecto al Proyecto Basi-
co, se entendera que se desiste de lalicencia obteniday se
iniciara el procedimiento parala concesion delanuevalicencia.

7.3.14.- LICENCIAS DE OBRAS ORDINARIAS DE UR-
BANIZACIONY SERVICIOS PUBLICOS

1.- Conlasolicitud de licencia de obra de urbanizaciéon no
incluidas en un Proyecto de Urbanizacion aprobado, se
acompafara la siguiente documentacién por triplicado:

a) Plano de situacion aescalanomenorde 1:2.000enel
que se determine lalocalizacién de lafincaofincas aque se
refiere lalicencia.

b) Proyecto redactado por técnico competente con visa-
docolegial.

c) En su caso, copia del plano oficial acreditativo de ha-
berse efectuado el sefialamiento de alineaciones yrasantes
sobre el terreno.

2.- Si el acto de otorgamiento de licencia introdujese
modificaciones substanciales en el proyecto, el interesado
debera presentar nuevos proyectos, de los cuales se le
devolvera uno, debidamente conformado, con la licencia.
Las modificaciones no sustanciales del proyecto, se intro-
duciran mediante enmienda de los planos originales suscri-
ta por el promotor y su técnico.

3.- El solicitante prestara garantia, en cualquiera de las
formas admitidas porla legislacion, porunimporte del 100%
del presupuesto.

7.3.15.- LICENCIAS DE DEMOLICION

1.- Enlazonadel nucleo de Pulpi en la que es de aplica-
cion la Ordenanza de Zona SU-R1 - Casco Antiguo, no se
concederalicencia de demolicion de una edificacion sinova
acompanadadel proyecto de obra nueva que la sustituya,
salvo en el caso deruinainminente o que quede suficien-
temente justificada lanecesidad de demolicion de la edi-
ficacion.

2.- Lasolicitud se presentara acompafada, por duplica-
do, de los siguientes documentos:

a) Plano de situacién del edificioaescala1:2.000 en el
que se acotaran las distancias a las esquinas de las ca-
lles mas proximas, dimensiones de la finca y longitud de
fachadas.

b) Proyecto de derribo donde se describa la edificacion
existente, forma de ejecucién de los trabajos, medidas de
seguridad a adoptar, fotografias del edificio y valoracién de
las obras.

c) Caso de no solicitarse simultaneamente Licencia de
Obra para edificacién que sustituya a la construccion y/o
instalacion ademoler, se presentaran planos del vallado del
solarresultante con las caracteristicas indicadas en el arti-
culo6.3.11.

d) Nombramiento Oficial del Técnico Director de las
Obras.

3.- La caducidad de las licencias de derribo concedidas
con previa concesion de licencia de proyecto de nueva cons-

truccion, segun se sefala en el articulo 7.3.5. de este Capi-
tulo, sera de seis meses desde el dia de su notificacion.
7.3.16.-LICENCIADEAPEOSYAPUNTALAMIENTOS

1.- Estan sujetos a licencia los apeos y apuntalamientos
que seapreciso ejecutar para garantizarla seguridad de las
edificaciones.

Se exigiran los mismos documentos que para las licen-
cias de derribo.

2.- En caso de urgencia por peligro inmediato, podran
disponerse en el acto, por la direccion facultativa de la pro-
piedad, los apeos u obras convenientes, aunque consistan
entornapuntas exteriores, dando cuentainmediatamente a
los servicios técnicos municipales correspondientes de las
medidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio
de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y ocho horas
siguientes y abonar los derechos que proceda.

Igualmente el Técnico Municipal a quien corresponda,
exigird que serealicenlos apeos u obras que estimen nece-
sarias.

7.3.17.-LICENCIADE VALLADO DE OBRAS

1.- Sera obligatorio solicitar licencia parainstalar vallado
de proteccion de obra, la cual no se concedera en tanto no
se haya obtenido la correspondiente licencia de obra o derri-
bo, seguin proceda, o simultaneamente.

2.- En toda obra de nueva planta o derribo y en las de
reforma o conservacién que afecten a las fachadas, habra
de colocarse una valla de proteccion de 2.00 metros de al-
tura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridady
conservacion decorosa, y situada a una distancia maxima
de 2,50 metros de la alineacion oficial.

Entodo caso debera quedarenlaaceraun paso libre de
un metro de ancho parapaso de peatones, asiestonofuese
posible, se reservara, en la calzada, un paso de peatones
con un ancho minimo de 1,00 metros; el paso quedara de-
bidamente protegido de los vehiculos.

3.- Sera obligatoria la colocacion de luces de sefaliza-
cion con intensidad suficiente en cada extremo o angulo
saliente de las vallas.

4 - Lasinstalaciones de las vallas se entienden siempre
provisionales entanto dure la obra, porello desde elmomen-
toen que transcurran dos meses sin dar comienzo las obras
o estén interrumpidas por un periodo superior a un mes,
debera suprimirse lavalla que afecte ala via publica, dejando
libre la acera al transito publico. La supresioén del vallado
indicado no implicara peligro para los viandantes.

7.3.18.-LICENCIAS DE GRUAS-TORRE

1.- Con la solicitud de licencia para la instalaciéon de
gruas-torre enla construccion, se acompafaran los siguien-
tes documentos:

a) Plano de ubicacion de la grua en relacion a la finca
donde serealice laobray sus colindantes, conindicacionde
sumaxima altura, posicion del contrapeso, sefialamiento de
las areas de barrido de la plumay del carro del que se cuel-
gue el gancho, asi como la altura de las edificaciones e
instalaciones existentes enlazonade barrido. Situviera que
instalarse en lavia publica se indicara asimismo el espacio
maximo a ocupar por la base del apoyo.

b) Certificacion de la casa instaladora suscrita por técni-
co competente, acreditativa del perfecto estado de los ele-
mentos de la gria a montar y de asumir la responsabilidad
de suinstalacion hasta dejarla en perfectas condiciones de
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funcionamiento. En dicha certificacién deberan hacerse
constar las cargas maximas en sus posiciones mas desfa-
vorables, que puedan ser transportadas por la grua en los
distintos supuestos de utilizacién que se prevea.

c) Péliza de seguros con cobertura de laresponsabilidad
civil que pueda producir el funcionamiento de la gria y su
estancia enla obra.

2.- La peticién de licencia para la instalacion y uso de
gruas podra efectuarse conjuntamente con la solicitud de
licencia de la obra en que vayan a utilizarse, con los docu-
mentos indicados.

3.-Unavezinstaladala Grua, parala autorizacion de su
puesta en marcha habra de aportarse al Ayuntamiento de
Pulpila siguiente documentacién:

Certificacion de buen funcionamiento y seguridad de la
grua, durante todo el transcurso de las obras y hasta la pa-
ralizacion de las mismas o su desmontaje, expedida por
técnico competente, de acuerdo con las disposiciones lega-
les envigory visada por el Colegio Oficial que corresponda.

Certificado y Hoja de Puesta en Marcha emitido por la
Casa Instaladora, suscrito por técnico competente.

Autorizacién de puesta en marcha emitido porla Delega-
cién provincial de la Consejeriade Empleoy Desarrollo Tec-
nolégico.

7.3.19.-LICENCIAS DE OBRAEN SUELO NO URBANI-
ZABLE

1.- Elprocedimiento para la autorizacion de edificaciones
einstalaciones de utilidad publica ointerés social o viviendas
familiares, a que se hace mencion en el Titulo V.- NORMAS
PARTICULARESAPLICABLES EN SUELO NO URBANIZA-
BLE, se desarrollara del modo siguiente:

A) Se iniciara mediante peticion del interesado ante el
Ayuntamiento de Pulpi, en la que se hagan constar los si-
guientes extremos:

**Nombre, apellidos 0, en su caso, denominacion social
y domicilio, de la persona fisica ojuridica que lo solicite y de
surepresentante.

** Proyecto de Actuacion.

B) ElAyuntamiento de Pulpi, dictara resolucion sobre su
admisién o in admisién a tramite a tenor de la concurrencia
onoenlaactividad de la consideracion de Interés Publico o
Social de lamisma, o no quedar justificada la necesidad de
lavivienda unifamiliar aislada.

C)Admitido a tramite, informacién publica porun plazode
veinte dias, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia, con llamamiento a los propietarios de los terrenos
incluidos en el ambito del proyecto.

D) Informe de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes de la Junta de Andalucia, a través de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, informe
que debera seremitido en un plazo no superior atreintadias.

Resolucién motivada del Ayuntamiento de Pulpi en Pleno,
aprobando o denegando el Proyecto de Actuacion.

Publicacién de la Resolucién en el Boletin Oficial de la
provincia.

2.-Transcurrido un plazo de seis meses desde la formu-
lacién de la solicitud en debida forma sin notificacién de re-
solucién expresa, se entendera denegada la autorizacion
solicitada.

3.-Habiendo recaido Resolucion aprobatoria del proyec-
todeActuacion, la Licencia Municipal de Obra sera solicitada

en un plazo maximo de UN ANO desde la publicacion de la
referida Resolucion; trascurrido este plazo, sera necesario
comenzar un nuevo procedimiento.

4.- EIPROYECTO DE ACTUACION, contendra, al me-
nos, las siguientes determinaciones:

A) Administracién Publica, entidad o persona, promotora
de la actividad, con precision de los datos necesarios para
su plenaidentificacion.

B) Descripcion detallada de la actividad, que entodo caso
incluira:

a) Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terre-
nos afectados.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

c) Caracteristicas socioeconoémicas de la actividad.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones,
obras einstalaciones que integre, coninclusion de las exte-
riores necesarias para la adecuada funcionalidad de la ac-
tividad y de las construcciones, infraestructuras y servicios
publicos existentes en su ambito territorial de incidencia.

e) Plazos de inicio y terminacién de las obras, con deter-
minaciones, en su caso, de las fases en que se divida la
ejecucion.

C) Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los
siguientes extremos:

a) Utilidad publica o interés social de su objeto.

b) Viabilidad econémica-financiera y plazo de duracion
de la calificacion urbanistica de los terrenos, legitimadorade
laactividad.

c) Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo
no urbanizable, justificacién de la ubicacion concreta pro-
puestay de suincidencia urbanistico-territorial y ambiental,
asi como de las medidas para la correccion de los impactos
territoriales ambientales.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la cate-
goria de suelo no urbanizable, correspondiente a su situa-
ciony emplazamiento.

e) No induccién de la formacion de nuevos asentamien-
tos

D) Obligaciones asumidas por el promotor de la activi-
dad, que al menos, estaran constituidas por:

a) Las correspondientes alos deberes legales derivados
del régimen de la clase de suelo no urbanizable.

b) Cuando el acto de edificacion, construccién, obras o
instalaciones no esténvinculados ala explotacion agricola,
pecuaria, forestal o analoga, estaran sometidas a la consti-
tucién de garantia por el DIEZ por ciento delimporte total de
la inversion a realizar, para cubrir los gastos que puedan
derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como re-
sultantes, en sucaso, de labores de restitucion de terrenos.

Igualmente, con lafinalidad de que se produzca la nece-
sariacompensacion por elusoy aprovechamiento de carac-
ter excepcional del suelo no urbanizable, se establece una
prestacion compensatoria que se devengara con ocasion
de la concesién de la Licencia Municipal de Obras por una
cuantia del CINCO por ciento de la inversién arealizar parala
implantacién de la actividad, excluidalamaquinariay equipos.

c) Solicitud de Licencia Municipal en el plazo maximo de
un ano a partir de la aprobacién del Proyecto de Actuacion.

d) Cualesquiera otras determinaciones que completenla
caracterizacion de la actividad y permitan una adecuada
valoracion de los requisitos exigidos.
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7.3.20.-LICENCIAS DE OCUPACION

1.- Lalicencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la
puesta en uso de los edificios o instalaciones, previa com-
probacion de haber sido ejecutados de conformidad conlas
Ordenanzas y condiciones que le fueron impuestas las li-
cencias de obras o usos y que se encuentren terminados 'y
aptos para su destino.

2.- Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones resultantes
de obras de edificacion, asi como las de reforma general y
parcial, y la de aquellos locales resultantes de obras en
edificios en que sea necesario por haberse producido cam-
bios en la configuracién de los locales o alteracion en los
usos a que se destinan.

b) Lanueva utilizacién de aquellos edificios o locales que
hayan sido objeto de sustitucién o reforma de los usos pre-
existentes

3.- La concesioén de licencias de ocupacion requiere
acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Cuando la naturaleza de la actuacién hubiere requeri-
do direccion técnico-facultativa, Certificado Final de Obras
expedido por el facultativo director, visado por el correspon-
diente Colegio Oficial, en el que se acrediten, ademas de la
fecha de su terminacién, el que éstas se han realizado de
acuerdo con el proyecto aprobado o sus modificaciones
posteriores y que estan en condiciones de ser utilizadas.

Presupuestofinal de laobrarealizada, firmado por técni-
co competente y visado por el Colegio Oficial correspon-
diente. En el caso de que hubiese modificaciones no sustan-
ciales respecto al proyecto inicial, debera presentarse me-
moriay documentacion grafica visada por el Colegio Oficial.
Se Especificara suficientemente la facil localizacion de las
acometidas a las redes municipales.

b) Documento acreditativo de que la obra o instalacién
ha sido dada de alta a efectos de la Contribucion Territorial
Urbana.

c) Licencias o permisos de apertura o supervision de las
instalaciones a cargo de otras administraciones publicas
competentes por razén del uso o actividad de que se trate.

Otras autorizaciones administrativas sectoriales que
procedan a causa de servidumbres legales, concesiones
administrativas o regimenes de proteccion aplicables a los
edificios o actividades, cuando no constasen previamente.

e) Terminacion y recepcion provisional de las obras de
urbanizacion que se hubiesen acometido simultaneamente
con la edificaciéon.

f) Liquidacion y abono de las tasas municipales por
licencia.

4 -Lalicenciade ocupacion se solicitara al Ayuntamiento
por los promotores o propietarios y el plazo para concesion
o denegacioén sera de un mes, salvo reparos subsanables.

Presentada la documentacion referida en numero ante-
rior, el Servicio Técnico correspondiente, realizaralainspec-
cion y si comprueba que la edificaciéon se ajusta estricta-
mente al proyecto aprobado, alas condiciones de lalicencia
y a las prescripciones de las Normas Urbanisticas, Orde-
nanzas Municipales y demas disposiciones reguladoras,
informarala concesién delalicencia de ocupacioén. Siporel
contrario se observase algun defecto, se propondra a la
autoridad municipal su subsanacion en el plazo prudencial
que al efecto se sefiale.

La obtencion de licencia de ocupacién por el transcurso
de los plazos de silencio positivo previstos en la legislacién
de régimen local no alcanza a legitimar los usos que resul-
taren contrarios al planeamiento.

5.-Lalicencia de ocupacion, cuando ésta es obligatoria,
es requisito necesario para la contratacion de los suminis-
tros de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, bajo respon-
sabilidad de las empresas suministradoras.

6.- La puesta en uso de un edificio o la apertura de una
instalacion carente de licencia de ocupacion, cuando fuese
preceptiva, constituye infraccion urbanistica, sin perjuicio,
en su caso, de las érdenes de ejecucion o suspension pre-
cisas para el restablecimiento de la ordenacién urbanistica,
incluida la clausura de la instalacion o edificio afectados.

7.3.21.-PRESCRIPCIONESAOBSERVAREN LAEJE-
CUCION DE LAS OBRAS

1.- Durante la ejecucién de las obras deberan cumplirse
las siguientes prescripciones:

a) Construirel correspondiente vado, cuando la obra exija
el paso de camiones por la acera.

b) Conservar en buen estado, siempre que sea posible,
elvado o vados exentos, asi como laacera correspondiente
alafinca.

c) Mantener, en buen estado de conservacion, lavallau
otro elementos de precaucion o proteccién.

d) Observar las normas que se establezcan sobre el
horario de carga y descarga, limpieza y relleno de zanjas,
retirada de escombros y materiales de lavia publicay demas
disposiciones aplicables de policia.

e) Instalar en lugar fijo y bien visible, desde el iniciode la
obra, un cartel de identificacion de la misma de 1 x 1 metro,
en el que se exprese:

** Objeto de la Obra.

** Técnicos de la direccion facultativa.

** Empresa constructora.

**Numero expediente municipal de obras

** Fecha de comienzo efectivo de la obra.

**Fechadeterminacion prevista segunlos plazos exigidos.

2.- Durante el transcurso de la obra debera tenerse a
disposicion del inspector municipal:

a) Documento acreditativo de la concesion de licencia o
fotocopia del mismo.

b) Un ejemplar del proyecto aprobado, con el sello de la
corporaciony las diligencias oportunas, o una copia auten-
tificada.

c) Documento acreditativo de haber sido comunicado al
Ayuntamiento la efectividad de la direccion facultativa de las
obras, y en su caso, el que acredite el nombramiento del
técnico director.

d) Copia del acta de replanteo o comienzo de la obra.

3.-Laautoridad municipal, cuando haya sido decretadala
suspension de las obras o actividades en uso, o bien su
demolicién o cierre podra colocar en lugares visibles de la
correspondiente obra o edificio, avisos o carteles expresivos
de laresolucion municipal adoptada, y debera mantenerse
en suemplazamiento hasta tanto no se levante orevoque la
resolucién correspondiente.

7.3.22.- DEVOLUCION DE DEPOSITOS Y CANCELA-
CIONDEAVALES

1.-Al otorgarse lalicencia de ocupacion, se procedera a
la devolucién del deposito o cancelacion del aval bancario
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constituido conforme alo dispuesto en estas Normas, siem-
pre que se hubiese cumplido total o satisfactoriamente las
obligaciones que el mismo garantice.

2.- Sialtiempo de otorgarse la licencia de ocupacion se
hallare pendiente de ejecucion o de pago alguna de las
obras, reparaciones o gastos cuyo importe garantizara el
deposito, su devolucién no tendra lugar hasta que dichas
obras, reparaciones o gastos hayan sido efectuados satis-
factoriamente.

7.3.23.-RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZA-
CION

1.-Finalizadas las obras de urbanizacién de una Unidad
de Ejecucion (Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano o Sec-
tor en Suelo Urbanizable), el promotor solicitara la recep-
cion, acompanando el certificado final de obra del Director
Facultativoy laconformidad de las Compafias Suministra-
doras de los distintos servicios.

2.- Girada inspeccion de los técnicos municipales, si la
urbanizacién esta en perfectas condiciones se procederaa
la Recepcion, levantandose un Acta que firmaran por cua-
druplicado el Técnico Municipal, el Secretario de la Corpora-
cion, el Técnico Director de las Obras y el Promotor, hacién-
dose cargo el Ayuntamiento o la Entidad de Conservacion,
segun proceda, de la conservacién y mantenimiento de las
obras.

Con el acto de Recepcion se procedera a devolver al
promotor las cantidades o avales que garantizaban las
obras de Urbanizacion, salvo la cantidad equivalente al 6%
delos costes de los costes de urbanizacién actualizados, en
concepto de garantia.

3.-Podran efectuarse recepciones provisionales parcia-
les de los servicios o infraestructuras que se pongan en
funcionamiento.

4.- Durante el periodo de garantia de un afio, desde la
recepcion, el promotor sera el responsable de lareparaciéon
de los defectos por vicios ocultos.

5.- Transcurrido el periodo de garantia, si procede, se
realizara la devolucion de las ultimas garantias o avales de
la actuacion.

7.3.24.- COMPETENCIAPARAELOTORGAMIENTO DE
LICENCIAS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 24-e del
Real decreto Legislativo 781/1.986 de 18 de Abril, porel que
se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en materia de Régimen Local, lacompetencia para
laconcesion de licencias se atribuye alAlcalde, salvoenlas
Licencias de Obras de Nueva Planta, Ampliacion o Reforma
(Art. 7.3.13), Obras Ordinarias de Urbanizacion (Art. 7.3.14)
y Licencias de Demolicion (Art. 7.3.15) que podran ser con-
cedidas porla Comisiéon de Gobierno Municipal por delega-
ciondelAlcalde.

7.3.25.- DEBER DE CONSERVACION DE LAS EDIFI-
CACIONES

1.- Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones,
terrenos, carteles e instalaciones deberan conservarlas en
buen estado de seguridad, salubridad, y ornato publico.
También estan obligados a conservarlos conforme a su sig-
nificacion cultural y a su utilidad publica.

2.- Se consideraran contenidos en el deber de con-
servacion:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el manteni-
miento de terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles e ins-
talaciones de toda clase enlas condiciones particulares que
les sean propias en orden a su seguridad, salubridad y orna-
to publico. En tales trabajos y obras se incluiran, en todo
caso, las necesarias para asegurar el correcto uso y funcio-
namiento de los servicios y elementos propios de las cons-
trucciones y la reposicién habitual de los componentes de
tales elementos o instalaciones.

b) Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin
exceder en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento
(50%) del valor actual del inmueble o plantas afectadas,
repongan las construcciones e instalaciones a sus condi-
ciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando
o consolidando los elementos dafiados que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso, eigualmente aquellas que tengan por objeto
dotaralinmueble de las condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

3.- Se consideraran Condiciones Minimas de Seguridad,
Salubridad y Ornato las siguientes:

a) URBANIZACIONES

Elpropietario de cada parcela es responsable del mante-
nimiento de las acometidas de redes de servicio en correcto
estado de funcionamiento.

En Urbanizaciones norecepcionadas, correra a cargo de
sus propietarios laconservacion de calzadas, aceras, redes
de distribucién y servicio, del alumbrado publico y de los
restantes elementos que configuren la urbanizacion.

b) CONSTRUCCIONES

b.1 Condiciones de Seguridad:

Las edificaciones deberan mantener sus cerramientosy
cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccién
de su estructura frente a la accion del fuego y mantener en
buen estado los elementos de proteccion contra caidas. La
estructura debera conservarse de modo que garantice el
cumplimiento de sumisién resistente, defendiéndola de los
efectos delacorrosiényagentes agresores, asicomode las
filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Debe-
ran conservarse los materiales de revestimiento de facha-
das, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan
riesgo a las personas y a los bienes.

b.2 Condiciones de Salubridad:

Debera mantenerse el buen estado de las redes de ser-
vicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e
iluminacion de modo que se garantice su aptitud para el uso
aque esténdestinadas y surégimen de utilizacion. Manten-
dran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado
delimpieza que impida la presencia de insectos, parasitos.
roedores y animales vagabundos que puedan ser causa de
infeccion o peligro para las personas.

b.3 Condiciones de Ornato:

Las fachadas de elementos exteriores, medianerias
visibles, vallas y cerramientos de construcciones debe-
ran mantenerse adecentadas, mediante lalimpieza, pin-
tura, reparacion o reposicion de sus materiales de reves-
timiento.

4.- El Ayuntamiento ordenara de oficio o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias
para la conservacion de las buenas condiciones de seguri-
dad, salubridad y ornato de las edificaciones, urbanizacio-



Pag. 124

Numero 130 - Miércoles, 7 de julio de 2004

B.O.P. de Almeria

nes o terrenos, cuando sus propietarios no cuiden de esta
conservacion a que estan obligados.

7.3.26.-ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES,
CONDICIONES DE DECLARACION Y PROCEDIMIENTO

1.-Ladeclaracion del estado ruinoso de los edificios pro-
cedera en los siguientes supuestos:

a) Cuando el edificio presente un agotamiento generali-
zado de sus elementos estructurales o fundamentales, ha-
ciendo que el dafio no sea reparable técnicamente por los
medios normales.

b) Cuando el coste de las obras necesarias para surepa-
racion sea superior al 50% del valor actual del edificio o
plantas afectadas, excluido el valor de los terrenos.

c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no
pudieran serautorizadas por encontrarse el edificio en situa-
cion de fuera de ordenacion.

2.- Se consideradafio noreparable técnicamente porlos
medios normales, aquel cuya reparacion implique una re-
construccion de elementos estructurales en extension su-
perior al 50% de la totalidad de los mismos. Son elementos
estructuraleslos que tienen una misién portante y resistente
reconocida como tal en el calculo estructural.

Paraobtener el limite antes establecido (50%) se seguira
el siguiente procedimiento:

a) Se estableceraunarelacion pormenorizada de los ele-
mentos estructurales, calculandose su proporcionalidad
con relacion al conjunto de los elementos estructurales en
forma de tantos por cientos.

b) Asimismo, en forma porcentual, se fijara paracadauno
de los elementos la proporcion que deba ser reconstruida.

c) Estos ultimos porcentajes, multiplicados por los obte-
nidos en el apartado"a"y sumados, daran laextension de los
danos respecto a la totalidad.

3.- Obras de reparacién son aquellas que reponen el
edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad y sa-
lubridad. El costo de reparacion se determinaraen el corres-
pondiente proyecto de reparacion.

Elvalor actual del edificio (Va) se obtendra por la aplica-
cion de la siguiente formula:

Va=VrxCexCu

Siendo:

V. Valorde Reposicion.

Eselqueresultade aplicarlos Médulos de Referencia del
Colegio Oficial de Arquitectos en Almeria a la superficie
construida del edificio existente.

Ce: Coeficiente de depreciacion poredad, que se calcula
con arreglo a la siguiente formula:

Ce=1-0,25(log X -1)2

Siendo "X" el numero de afios, que no podra ser inferior
a 10 ni superior a 300.

Cu: Coeficiente de depreciacion por uso, que se determi-
narateniendo en cuenta el estado de conservacion del edi-
ficio en relacién con su calidad constructiva siendo sus va-
lores los siguientes:

Bueno -------- 1,00
Regular ------ 0,85
Malo ---------- 0,70

Pésimo ----.- 0,565

4 - Las circunstancias urbanisticas que pudieran acon-
sejarlademolicion delinmueble, no seran apreciadas porel
simple hecho de existir disconformidad con los Planes de

Ordenacioén, sino como coadyuvantes de las causas "a"y
"b" del numero 1 del presente articulo.

5.-Ladeclaracion del estado ruinoso de las edificaciones
correspondera al Ayuntamiento de Pulpi. La iniciacion del
procedimiento de declaracién de ruina podra efectuarse de
oficio o a instancia de parte interesada.

6.- Cuando el procedimiento se inicie ainstancia de parte
interesada, se hara constar en la peticion los datos de iden-
tificacion relativos al inmueble, titularidad del mismo o el
motivo o motivos en que se base el estado de ruina y la
relacion de los moradores, cualquiera que fuese el titulo de
posesién, asi comotitulares de derechos sobre elinmueble,
si los hubiera.

Ala peticion se acompafiara certificado expedido por fa-
cultativo competente, en el que se justifique la causa de
instarladeclaracion de ruina, el estado fisico del edificioy se
acredite asimismo si éste, almomento de la solicitud, retine
condiciones de seguridad y habitabilidad suficientes que
permitan a sus ocupantes la permanencia en él, hasta que
se adopte el acuerdo que proceda.

7.- Se exigirala presentacion de un estudio comparativo
entre el costo del derribo mas el de la construccién del nuevo
edificioy el que supondria, por el contrario, la consolidacion
del edificio presuntamente ruinoso. Igualmente se exigirala
valoracion del edificio que se pretende derribar.

8.- Desde lainiciacion del expediente y hasta que conste
latotal reparacion o demolicion del edificio, seguin procedie-
re, la propiedad debera adoptar bajo direccion facultativa
pertinente, las medidas precautorias que procedan para
evitar cualquier dafio o perjuicio a personas o cosas.

9.- Alavista de toda la documentacién e informes perti-
nentes que obren en el expediente, la Comisién de Gobierno,
resolvera el mismo con arreglo a alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a) Declararelinmueble en estado ruinoso, ordenandola
demolicién. Si existiera peligro de derrumbe, acordara lo
procedente respecto al desalojo de los ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte delinmueble, cuan-
do esa parte tenga independencia constructiva del resto,
ordenando asimismo su demolicion.

c) Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las
medidas pertinentes destinadas amantenerla seguridad, sa-
lubridady ornato publico delinmueble de que se trate, determi-
nando las obras necesarias que deba realizar el propietario.

10.- Laresolucién del expediente se notificaraatodos los
que hubieren sido parte en el mismo, y a los moradores
aunque no se hubieren personado.

Cuando se hubiere acordado la ejecucién de obras, se
fijara el plazo dentro del cual deben empezarse, con la ad-
vertencia de que, de no hacerloy de no llevarse a cabo a
ritmo normal, la Administracién las ejecutara pasando al
obligado arealizarlas el cargo correspondiente.

Si se acordase la demolicion del inmueble, se fijara asi-
mismo el plazo en que haya de iniciarse. Si hubiese peligro
oriesgo inminente en la demora de la ejecucion, la notifica-
cion dirigida alos ocupantes expresara el plazo para el des-
alojodelinmueble, con apercibimiento de desahucio porvia
administrativa.

11.- Las resoluciones seran susceptibles de recurso
contencioso administrativo, previo al de reposicion, ante el
6rgano que dict6 el acuerdo, en el plazo de un mes.
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12.- En los supuestos de urgencia y peligro, el Alcalde
acordara el desalojo de los ocupantes y ordenara la adop-
cion de las medidas referidas a la seguridad del inmueble,
sin perjuicio de la tramitacion del expediente en la que sera
necesario informe técnico municipal en el que se determina-
ra el estado del edificio.

13.- Ladeclaracion administrativa de ruina o laadopcion
de medidas de urgencia por la Administracién, no eximira a
los propietarios de las responsabilidades de todo orden que
pudieran serles exigidas por negligencia de los deberes de
conservacion que les corresponda.

14.- Cuando se estime que no es procedente la declara-
cion de ruina, la concesion de licencia de derribo por ruina
seradenegada, igualmente se denegara si se tuviera cono-
cimiento de especiales circunstancias a considerar tales
como, la aparicién o indicios de hallazgos arqueolégicos o
de interés historico-artistico, u otras condiciones de la Ley
deArrendamientos Urbanos.

7.3.27.-EDIFICIOS Y USOS FUERA DE ORDENACION

1.- Los edificios e instalaciones erigidas con anterioridad
alaaprobacion de las presentes Normas, que resulten dis-
conformes con éstas, seran calificadas como fuera de orde-
nacion.

No podran realizarse en ellos obras de consolidacién,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su
valor de expropiacion, pero si las pequefas reparaciones
que exigieran lahigiene, ornatoy conservacion delinmueble.

2.- Se consideran obras de consolidacién, aquellas que
afecten a elementos estructurales (cimientos, muros resis-
tentes, pilares, forjados, armaduras de cubiertas, etc..).

Se podran autorizar obras parciales y circunstanciales
de consolidacion, cuando no estuviere prevista la expropia-
cion o demolicion de la finca en el plazo de quince afios a
contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

3.- Las construcciones y usos que se hallaren en zonas
verdes, espacios libres o zonas de uso para dotaciones de
equipamiento de dominio publico que no seanviales, sefia-
ladas expresamente en las Normas, y no concordantes con
las mismas (excepto aquellas construcciones que expresa-
mente se declaren para su conservacion e integracion al
patrimonio municipal), son declarados, expresamente por
estas Normas, fuera de ordenacion a todos los efectos y
expropiables antes de 15 afios de la aprobacion de éstas.

7.3.28.-TOLERANCIAS RELATIVASALOS EDIFICIOS,
USOS OACTIVIDADES FUERADE ORDENACION

1.-Todos los edificios, instalaciones o elementos actual-
mente usados y habitados existentes, erigidos con anterio-
ridad a la aprobacion de las presentes Normas, que no es-
tuviesen enlas circunstancias del ultimo parrafo del articulo
anterior, quedan reconocidos como conformes con las de-
terminaciones, no siéndoles de aplicacion la condicion de
"Fuera de Ordenacién”, incluso cuando noreuniesen todas
las condiciones de aprovechamiento, edificacion, higiene o
seguridad de las obras de nueva planta determinados enlas
presentes Normas. Solamente serian aplicables dichas
condiciones y las demas determinaciones de las Normas,
cuando el edificio esté en ruina declarada por fuerza mayor,
y hubieren de demolerse o reestructurarse, haciéndose
entonces de acuerdo con todas las determinaciones de las
presentes Ordenanzas.

2.-Enconsecuencia, las edificaciones a que se refiere el
numero anterior no se consideraran fuera de ordenacion, y
portanto se podranrealizarlas obras necesarias de moder-
nizacion, consolidacién y mejora de sus condiciones de hi-
giene, ornato y conservaciéon del inmueble, sin serles de
aplicacién, mientras no se incremente el volumen actual, los
criterios del aprovechamiento tipo como limitador del dere-
cho.

3.-Las obras de ampliacion oincremento de volumen en
los edificios existentes a que se refieren los nimeros ante-
riores, sélo seran autorizadas, cuando éstos no hubiesen
agotado el aprovechamiento susceptible de apropiacion por
el particular.

4.-Aquellas actividades industriales debidamente legali-
zadas, existentes en el momento de la aprobaciéninicial de
estas Normas, incluidas en areas de zonificacion residen-
cial o usos terciarios, que no hayan sido declaradas expre-
samente como fuera de ordenacion y siempre que no sean
actividades consideradas incompatibles en el T.M. de PULPI
oincompatibles con el medio urbano, podran seguir su nor-
mal funcionamiento siempre que se mantenga la actividad
actual, permitiéndose obras de acondicionamiento, reforma
y ampliacion, sin sobrepasar los parametros de edificabili-
dad y ocupacién de las ordenanzas de la zona en que se
encuentreincluida.

ENELMOMENTO EN QUE SE PRODUZCAMODIFICA-
CIONDE LAACTIVIDADACTUALMENTE DESARROLLA-
DA, LAINSTALACION EXISTENTE QUEDARA DECLARA-
DA, AUTOMATICAMENTE, FUERADE ORDENACION.

5.-Aquellasindustrias que quedaran en situacion de fue-
rade ordenacion, porrazén de suvolumen y/o alturas, aun-
que no por el uso que las ocupa, se permitira su normal
desenvolvimiento, incluso renovaciones y ampliaciones (sin
sobrepasarla edificabilidad de lazona en que se encuentren
ubicadas), siempre que no esté prevista su extincion en el
plazo de quince afios y que mantuviere el mismo uso exis-
tente a la entrada en vigor de las presentes Normas.

ENELMOMENTO EN QUE SE PRODUZCAMODIFICA-
CIONDE LAACTIVIDADACTUALMENTE DESARROLLA-
DA, LAEDIFICACION EXISTENTE QUEDARA DECLARA-
DA, AUTOMATICAMENTE, FUERADE ORDENACION.

6.- Las precedentes tolerancias no se consideraran "re-
servas de dispensacion” enlaobligatoriedad y ejecutoriedad
de las Normas, sino, objetivamente, previstas de modo ge-
neral en estas Normas para la preservacion del patrimonio
urbano, cualesquiera que sea su nueva circunstancia urba-
nistica, sin perjuicio de que la nueva edificacion previstao su
reedificacion se haga en plena conformidad con el planea-
miento vigente.

ANEXO.-RESUMEN DE MEDIDAS CORRECTORASY
PLAN DE VIGILANCIAAMBIENTAL DELESTUDIO DE IM-
PACTOAMBIENTAL

A.1.-MEDIDAS CORRECTORAS

Las Medidas Correctoras generales a aplicar, son las
recogidas en el Capitulo 5 del E.l.A. y se resumen en las
siguientes:
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A.1.A.-EN OBRAS DE URBANIZACION:

-- Se efectuaran riegos periddicos durante los movimien-
tos de tierras para evitar la emision de polvo ala atmosfera.

-- Lamaquinaria propulsada por motores de combustion,
estara dotada de silenciadores adecuados.

--Losresiduos de las obras seran transportados a verte-
dero de inertes controlados.

-- Se prestara especial atencion a la aparicion de restos
arqueologicos.

-- Las edificaciones cumpliran la Norma Sismoresis-
tente vigente.

-- Entodas las obras que afecten a cauces, se delimita-
ran éstos con precision, y si por necesidades de Proyecto
fuese necesario ocuparlos total o parcialmente, conlacon-
cesion de los permisos pertinentes, se canalizaran y se
dotaran de un buen sistema de drenaje.

A.1.B.-ENDETERMINADOS SECTORES Y UNIDADES
DE EJECUCION, SEREALIZARA:

-- Estabilizacion de taludes.

-- Laminacién de avenidas en la Rambla de Nogantes,
minimizandose el riesgo de inundacion asociado a su paso
por el nucleo de Pulpi.

-- Encauzamiento de los tramos finales de la Rambla de
Arejos, Rambla de la Carreteray Barranco de los Caballos.

--Realizacion de Estudios Geotécnicos para determinar
la cota de nivel portante entre 1y 3 kp/cm2, donde los ma-
teriales generen dudas sobre su capacidad portante.

-- Limitacion de la altura de la edificacién, en aquellos
sectores donde se genere un fuerte impacto paisajistico.

-- Proteccion frente ala sobreexplotaciony ala contami-
nacion delAcuifero de la Sierra del Aguildn, delAcuiferodela
Cubeta Pliocuaternaria de Pulpiy del Acuifero Litoral.

A.1.C.-CONOBJETODEAUMENTAR LACALIDADAM-
BIENTALEN ELTERMINO MUNICIPAL, SERECOMIENDA:

- Barreravegetal que aisle el ferrocarril de las zonas urbanas.

-- Repoblaciones forestales en los montes del término
municipal con especies autéctonas.

-- Restauracion de relieves deteriorados.

--Aumento de la superficie destinada a zonas verdes en
elinterior de los nucleos urbanos.

- Regeneracion de la costa y de sus elementos significativos.

-- Proteccidn, vigilanciay mantenimiento de las formacio-
nes naturales de interés presentes.

A.2.-PROGRAMADE VIGILANCIAAMBIENTAL

-- Comprobacién del cumplimiento de las Medidas Co-
rrectoras propuestas, y de las Ordenanzas y Normativas
Urbanisticas, asi como de la Normativa de Seguridad e Hi-
giene en el Trabajo.

-- Control de polvo, humo, vibraciones y vertidos, com-
probando la practica de riegos frecuentes en los trabajos
con tierras o escombros.

--Medidas periodicas (in situ) de ruidos por sonémetro en
lavias principales, talleres y obras.

-- Control de polvo por sensores piezométricos o cama-
ras de dispersion.

--Control de vertido de residuos solidos y liquidos al terreno.

-- Evitar encharcamientos y vertidos no controlados a
calles, solares y cauces.

-- Conservaren perfecto estado los sistemas de evacua-
cion de aguasresiduales, evitando atoramientos, derrames
yfugas realizando inspecciones periédicas. Mantenimiento

deretenes de rapida intervencion para casos de reparacio-
nes de urgencia enredes de saneamiento y abastecimiento
de aguapotable.

-- Andlisis frecuentes de los efluentes de la depuradora
para adoptarlas debidas disposiciones en caso de manifies-
tas deficiencias.

-- Control y mantenimiento de las zonas ajardinadas.

-- Control de la quema de residuos de origen vegetal.

-- Limitacién a 20 km/h de la velocidad de circulacion en
elinterior de los sectores destinados a usos residenciales.

-- Control de las edificaciones ilegales.

-- Vigilancia sobre el cumplimiento de Ordenanzas en lo
referente a Sanidad, Fachadas, Carteles y Letreros, Tendidos
de Ropa, Riego de Macetas, Proteccion contra Incendios, ...

-- Control de chabolas y edificios ilegales.

-- Control de laderas con inestabilidad manifiesta.

-- Control de captaciones de agua de los acuiferos exis-
tentes en eltérmino municipal y de las extracciones en cada
unadeellas.

-- Seguimiento del fenédmeno de intrusion marina en Acui-
feroLitoral.

En Suelo No Urbanizable se velara especialmente por:

-- Control estricto de edificaciones, transformaciones
agricolas, aterramiento de cauces, vertidos, instalaciones
ganaderas, apertura de canteras, drenajes, apertura de
caminos rurales, ...

-- Control de vertederos ilegales.

—CumplimientodelaNormativareferentes alaacampadalibre.

-- Cumplimiento de las Normas de Proteccién contra In-
cendios enloreferente aquemaderastrojos y restos de podas.

LAALCALDESA, Maria Dolores Murioz Pérez.

Administracion Autondomica

8382/03

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Empleo y Desarrollo Tecnolégico
Delegacion Provincial de Almeria

RESOLUCION DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE
LA CONSEJERIADE EMPLEOY DESARROLLO TECNO-
LOGICO EN ALMERIA, AUTORIZANDO EL ESTABLECI-
MIENTO DE LAINSTALACION ELECTRICAQUE SE CITA.

Visto el expediente incoado apeticionde LONOMAR, S.L.
Ref.: AT/2868, solicitando autorizacién para el estableci-
miento de unainstalacién eléctrica, y cumplidos los tramites
reglamentarios ordenados en el Capitulo Il del Titulo VIl del
Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre, sobre autoriza-
cionde instalaciones eléctricas, esta Delegacion Provincial,
en uso de las atribuciones que tiene conferidas mediante
Resoluciénde 17 de enerode 2001 de la Direccion General
de Industria, Energiay Minas, porla que se delegan compe-
tencia, haresuelto:

AUTORIZARA:LONOMAR, S.L. para el establecimiento
de lainstalacién eléctrica cuyas principales caracteristicas
se incluyen, asi como APROBAR el proyecto presentado
parala ejecucién delamismaenun plazode TRES MESES.

FINALIDAD: Suministro energia eléctrica a Residencia
de la 32 Edad.





